Afs. Horsens Kommune, Byg, Sagsnr.: 01.03.03-P19-19-26
Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens

Dato: 28. august 2026

SANDER BYGGE OG MONTAGE ApS
Keervej 4F

8700 Horsens

Kopi sendes til Sejr Landinspektgr

Landzonetilladelse

Vi har den 16-02-2026 modtaget en ansggning om tilladelse til udstykning p& ejendommen
matr.nr. 1f, Hansted Hgd., Hansted, beliggende Egebjergvej 101, 8700 Horsens.

Byggeriet ligger i landzone og kraever derfor landzonetilladelse.

Afggrelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte.
Afggrelsen, der har indsigelsesfrist den 25. september 2026, vil blive offentliggjort pa
Horsens Kommunes hjemmeside.

Beskrivelse og begrundelse

Sagen omhandler at adskille bolig og erhverv. Boligen er beliggende pd Egebjergvej 101 og
Erhvervsdelen er beliggende pa Egebjergvej 103.

"I Ejendommen efter udstykning bliver sdledes at delomrdde 1 matrikel 12r bliver til
erhvervsdel, Egebjergvej 103.

71 Ejendommen efter udstykning bliver sdledes at delomrdde 4 matrikel 1f bliver til
fritliggende enfamiliehus, Egebjergvej 101.

Eksisterende overkgrsel til offentlig vej anvendes, Horsens Kommune har godkendt den
matrikuleere sag via ejendomsregistreringsportalen.



Byggesag vurderer, at ejendommen er en del af kommuneplanramme 32BO05, som udlzegger
omradet til boligformal. Der er tale om en eksisterende beboelses- og erhvervsbygning, som
udstykkes, og der foretages ikke fysiske aendringer af bygningsmassen pa Egebjergvej 101 og
103.

Ejendommen er beliggende i landzone, inden for kommuneplanramme 32B0O05.
Der er ingen lokalplan for omradet.

Det er kommunens samlede vurdering, at udstykning ikke tilsidesaetter hensyn, som
skal varetages ved landzoneadministrationen, herunder hensyn til landskab, natur, miljg,
planlaegning eller naboer, og at tilladelsen ikke er i strid med Planlovens overordnede
formal eller intentioner.

Habitat og naturvurdering
Landzonetilladelser (PL §35)

Jf. bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter*, skal der forud for meddelelse
af landzonetilladelse foretages en vurdering af, om aktiviteten kan pavirke et
internationalt beskyttet omrdde (Natura 2000-omrade) vaesentligt, eller beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader for strengt beskyttede arter (bilag IV arter).

*Planhabitatbekendtggrelsen
Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016

Der kan kun meddeles tilladelse, hvis det vurderes, at projektet ikke medfgrer:

e Skade p3 arter eller naturtyper som indgdr i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader, hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer eller
projekter.

e Beskadigelse eller forringelse af yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 5,8 km fra naermeste Natura 2000 omrade: nr. 236
(Habitatomrade H236, Bygholm Adal).

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for omradet. Natura 2000-planens malsaetning er
bindende for myndigheden og skal anvendes ved konsekvens vurdering ved
myndighedsudgvelse jf. habitatbekendtggrelsen. Udpegningsgrundlaget for omradet
fremgar af Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg 's hjemmeside hér.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrdde og
projektets beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes,


https://sgavmst.dk/natur-og-jagt/naturindsatser/natura-2000/udpegningsgrundlag
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at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sdkaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig
streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det gaelder for
dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og
rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrdde, mens der for plantearterne er
forbud mod at gdelaegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter
findes inden eller uden for beskyttede naturomrader.

Ud over levestedsbeskyttelsen for bilag IV-arter, er der umiddelbar
individbeskyttelse jf. artsfredningsbekendtggrelsens* § 10, som forbyder drab og
indfangning af bilag IV-arter. Beskyttelsen er bindende for lodsejer/

bygherre. Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg (SGAV) skal pase
overholdelse af denne bestemmelse.

*Artsfredningsbekendtggrelsen
Bekendtggrelse nr. 521 af 25. marts 2021 om fredning af visse dyre- og plantearter
og pleje af tilskadekommet vildt

Horsens Kommune har ikke kendskab til, at der findes dyrearter eller plantearter,
som er optaget pa habitatdirektivets bilag IV, i projektomradet. Dvs. der er ikke
gjort fund af bilag IV-arter ved kommunens besigtigelser, eller fundet registreringer
pa Arter.dk eller Naturbasen.dk.

I lokalomradet udenfor projektomradet (@stjylland) er der kendskab til forekomst af
fglgende bilag IV arter: arter af flagermus, odder, stor vandsalamander, grgn
mosaikguldsmed og strandtudse.

Da der udelukkende i denne sag er tale om landzonetilladelse til udstykning, og der
ikke sker fysiske andringer i forbindelse hermed, er det Kommunens vurdering, at
projektet under forudsaetning af ovenstdende ikke vil pavirke yngle- eller
rasteomrader for de ovenfor naevnte arter.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet ikke medfgrer:

- Skade af arter eller naturtyper som indgdr i udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omrader.

- Beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter - eller gdeleeggelse af de plantearter,
der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

@vrige forhold vedrgrende naturtemaer

Naturbeskyttelsesloven* — beskyttet natur

Der ggres opmarksom p%, at der i en afstand af 2 meter nord for matrikelgraensen
ligger et vandlgb (Lille Hansted R) beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Find os Kontakt os Folg os pa
Teknik og Miljg Telefon: 76 29 29 29 Facebook
Byg Hjemmeside: horsens.dk LinkedIn
Chr M @stergaards Vej 4 Instagram

8700 Horsens


https://horsens.dk/
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Projektets aktiviteter md ikke medfgre, at der sker en tilstandsaendring i det
beskyttede areal.

*Naturbeskyttelsesloven
Bekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 af lov om naturbeskyttelse

Lovgrundlag
Tilladelsen meddeles pa baggrund af planlovens § 35 stk. 1.

Planloven: Bekendtggrelse af lov om planlaegning, LBK nr. 1157 af 1. juli 2020
(Oprindeligt lov nr. 388 af 6. juni 1991).

Betingelse

[0 Der skal etableres brandadskillelse mellem beboelsesbygningen og
erhvervsbygningen jf. gaeldende bygningsreglement. Der sgges dispensation fra
2,5 m. reglen mellem bygninger og skel, da det nye skel mellem
beboelsesbygningen og erhvervsbygningen kun ligge 2.43 m. fra bygningerne,
som det fremgar af malebladet.

Diverse

Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientering, da den vurderes at veere af underordnet
betydning for naboerne. Egebjergvej 101 og 103 ejes desuden af de samme ejere.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr der er givet Byggetilladelse. Der skal sgges
byggetilladelse via Byg og Miljg. Tilladelsen skal offentligggres, inden der kan tages
stilling til, om der kan meddeles byggetilladelse.

Bemeaerk

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar.
Tilladelsen fritager ikke for at indhente tilladelser efter anden lovgivning.

For anlaagsarbejdet pdbegyndes har bygherre mulighed for at bede det lokale
kulturhistoriske museum om en udtalelse jf. museumslovens § 25. Hvis der under
jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det
naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum, jf. museumslovens §
27, stk. 2. Henvendelse kan se til Horsens Museum pa3 tIf. 76292350.

Kontakt

Hvis der er spgrgsmal til sagen, kan jeg kontaktes pd nedenstaende mail eller telefon i
tidsrummet mandag, tirsdag og onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17 og fredag kl. 9-13. Der
er lukket alle dage kl. 12.00-12.30 samt torsdag kl. 14.30-15.00.

@nsker du et mgde, skal du kontakte mig, sd vi kan aftale et tidspunkt.

Kopi af afggrelsen er sendt til
natur@dof.dk; dnhorsens-sager@dn.dk; miljoudvalg@kano-kajak.dk; horsens@dof.dk

Bilag


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2014/358
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2014/358
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Med venlig hilsen

Anders Blok
Byggesagsbehandler

Telefon direkte: 76 29 25 84
Mail: ahbl@horsens.dk

Husk, at du ikke bgr sende fglsomme eller fortrolige oplysninger til os pa mail.
Det geelder f.eks. cpr-nummer, helbredsmaessige eller gkonomiske oplysninger.
Laes, hvad du i stedet kan ggre pa www.horsens.dk/sikkermail



https://horsens.dk/sikkermail

Klagevejledning, planloven

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.
Klagen skal veere indgivet senest 4 uger efter dateringen pa den afggrelse, du klager over.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk. Du logger p§
Klageportalen med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens Kommune
via klageportalen. Nar du klager, skal du, som borger, betale et gebyr p& 900,- kr. For
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder er gebyret pa 1.800,- kr.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Horsens Kommune. Hvis Horsens
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i nsevnet via
klageportalen. Du vil f8 besked om dette.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker fritagelse, skal du sende
en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne
for at blive fritaget pa Planklagenaevnets hijemmeside.

Hvis kommunens afggrelse gnskes prgvet ved en domstol, skal sagen veere anlagt inden seks
maneder efter afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62, stk. 1.

Du kan laese mere om klageprocessen pa Planklagenzevnets hjemmeside.



https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/
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