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Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der
er indeholdt i kommunens overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang
og placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning
kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet skal udarbejde
en lokalplan, far der gennemfares starre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten
hermed er at sikre en sammenhang i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt,
offentliggares et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet med offentliggarelsen er, at borgerne
skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, aendringsforslag
eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den
kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal
med planen og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Visualisering af et eksempel pa handtering af overfaldevand imellem bebyggelsen - POLYGON.
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SerridsleQ

Hansted

Diagrammet viser de baerende principper i udviklingsplanen.
Natur - og byudviklingsplanen

Horsens Kommune har udarbejdet en udviklingsplan for Natur - og byudvikling af den nye bydel
Ngrrestrand i Horsens. Det er et visionzert projekt for etableringen af en ny, attraktiv og baeredygtig
bydel. Nar bydelen er fuldt udbygget, vil her bo op mod 9.000 mennesker i et szerligt landskab med
store kulturhistoriske vaerdier og i taet samspil med natureni et fredet omrade omkring Ngrrestrand.
Med kort afstand og gode forbindelser til Horsens centrum bliver Ngrrestrand ogsa en del af den
eksisterende by. Omradet har et samlet areal pa 6,8 km?, hvoraf 2,5 km? udggr fredningen omkring
Ngrrestrand.

Visualisering af et eksempel pa naturomradet ved Noarrestrand - POLYGON.

Udviklingsplanen tegner et samlet billede af visionen og de baerende vardier for den nye by,
grundfortaellingen og de vigtigste styrende greb for den fysiske udvikling samt principper for den
videre planlaegning og en identifikation af de afggrende farste skridt i udviklingen.

Udviklingsplanen skal fungere bade som et styringsredskab i en langsigtet byudvikling og danne

Boliger og dagligvarebutik, Egebjergvej, Narrestrand, Horsens 3



BAGGRUND & FORMAL

grundlag for den fgrste fase af byudviklingen med naervaerende lokalplan.
Udviklingsplanen er en fysisk og strategisk plan, som tager afsaet i en vision og en grundfortzelling.
Udviklingsplanen bygger pa fire temaer:

e Stedet - Naturen, landskabet, kulturlandskabet og kulturmiljget.

Bydelsidentitet - Noget nyt - men en del af Horsens. Egen og lokal identitet. En hel bydel.

Bokvalitet - Forskellighed, mangfoldigheden og bokvalitet. En sund bydel.

Fzellesskaber / mangfoldighed - Fleksibilitet over tid. Forskellige typer af faellesskaber.
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Principsnittet viser landskabets terraenfald og bebyggelsens taetheder og hajder - Arcvision.

Lokalplanen

Lokalplanen er farste etape i realiseringen af udviklingsplanen "Ngrrestrand - baeredygtig natur- og
byudvikling". Udlaegget af boliger, liberalt erhverv, og dagligvarebutik nord for Ngrrestrand knytter sig
til Horsens by og fortsaetter den eksisterende bystruktur bag eksisterende by. Etablering af op til

1500 nye boliger samt inddragelse og udvikling af naturomrader, vil bidrage positivt til udvikling

af Horsens by. Etablering af boliger med grgnne omrader giver offentligheden forbedrede muligheder
for at udnytte og opleve landskabet, naturen og kulturhistorien i omradet.

Bebyggelse

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for et boligomrade med en varieret bebyggelse tilpasset
landskabet. Bebyggelsen fglger sa vidt muligt landskabets kurver med en placering pa langs med eller
pa tvaers af terraenkoterne. Bebyggelsen er disponeret saledes, at der fra alle boliger er udsyn og
adgang til de grgnne arealer. Den grundlaeggende idé er, at omradet skal have karakter som en
landskabsby. Lokalplanen omdanner utilgaengelig landbrugsjord til tilgaengelige granne friarealer for
offentligheden, hvor eksisterende vaerdifulde naturelementer fastholdes og forbedres.

Udstykning

Intentionen er at motivere til at bygge taettere og udnytte egen grund mere intensivt. En kompakt
byggeform er mere energivenlig og begranser det bebyggede areal, sa der laegges mere areal ud til
falles friarealer og handtering af regnvand pa terraen. Der udstykkes i mindre grunde, med en hgjere
bebyggelsesprocent og i sokkelgrunde, der giver en taethed i bebyggelsen og en &benhed i bebyggelsens
grgnne rum. En af hovedtankerne er, at alle ejendomme har direkte adgang til de grgnne friarealer.

Den overordnede idé for bygningshgjder og taetheder er at understrege landskabets hgjdepunkter og
terreenfald mod vest og syd. Saledes kan der bygges taet og hgijt i op til 4 etager i det terreenmaessigt
hgjeste omradet mod nord langs Gl. Arhusvej, og pa de lavere beliggende arealer mod syd og sydvest
skal bebyggelsen vaere i 1-3 etager.

Planen er arealmaessig stor og giver derfor mulighed for, at der kan bygges stort set alle typer af huse;
etagehuse, punkthuse, gardhavehuse, terrassehuse, kaedehuse, dobbelthuse og parcelhuse. Det
varierede udbud skal give mulighed for, at man kan bo hele livet i omradet, at der sikres en varieret
beboersammensaetning og en dynamik i omradet.

Principper for lokalplanen
Lokalplanen tager afsat i udviklingsplanen og bygger pa falgende principper:
e Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Egebjergve;j. Se illustrationsplan, kortbilag 5.

e Lokalplanomradet skal opdeles i mindre enklaver/klynger med forskellige typer af bebyggelse
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og beplantninger; taetheder, hgjder, faellesskaber.

e Lokalplanen skal rumme varierende boligtyper, der henvender sig til en mangfoldig
beboersammensaetning.

e Der skalilokalplanen sikres indsigtskiler til FANGSLET og Horsens by, bade fra
lokalplanomradet, men ogsa stedvist fra Gl. Arhusvej.

e Bebyggelsen skal delvist danne ryg mod Gl. Arhusvej - virke stgjdeempende og sikre
orientering/kig/udsigt fra bebyggelsen og de rekreative rum mod syd.

e Den gvrige bebyggelse udleegges i nordsydgaende enklaver, som naturen trackkes op
imellem. Se illustrationsplan, kortbilag 5.

e Lokalplanen fastlaegger strukturen for omradets rekreative forbindelser og identitet.

e Lokalplanen skal sikre handtering af regnvand pa overfladen bade ved hverdagsregn og
skybrud.

=

Visionen for Narrestrand - baeredygtig natur og byudvikling- Arcvision
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Lokalplanomradet er ca. 66 ha og ligger i den nordvestlige del af Horsens, syd for Hansted og nord for
naturomradet, Ngrrestrand. Omradet graenser op til Gl. Aarhusvej og Hansted Golfbane, mod nord.
Omradet afgraenses mod vest af Egebjergvej og mod syd og @st af Nordre Strandvej og Hgjbovej.
Omradet indgar i Natur - og byudviklingsplanen for ny bydel -Ngrrestrand, og danner derfor naboskab
med Hansted, Nebel, Serridslev, naturomradet Narrestrand og ikke mindst Horsens by.

Lokalplanomradet er primaert dyrket landbrugsjord uden bebyggelse. Langs lokalplanomrédets kant
mod Egebjergvej og Nordre Strandvej, ligger eksisterende lav boligbebyggelse i form af enfamiliehuse.

Omradet er svag kuperet og faldende mod Ngrrestrand i syd og Egebjergvej i sydvest. Der er udsigt
iseer mod vest, fra store dele af omradet. Omradet er delvist synligt fra den nordlige del af Horsens by. |
omradets sydvestlige del ligger et lavpunkt, hvor der naturligt samles vand ved kraftig regn.

Der Igber et hgjspaendingstrace med ca. 15 m hgje stalmaster i omradets vestlige del langs Egebjergvej.
Den nordlige del af lokalplanomradet langs Gl. Arhusvej er pavirket af trafikstgj. Der er en byggelinje pa
20 meter fra vejmidte langs Gl. Arhusvej.

Lokalplanomradet markeret med gul signatur. Naturomradet Norrestrand ses i forgrunden.

Hansted- Egebjerg ses i baggrunden.

Beskyttet natur

| den sydvestlige del af lokalplanomradet findes 2 mindre beskyttede sger og et beskyttet overdrev.
Jordforhold

Undersggelser af omradets hydrogeologiske forhold viser, at det er muligt delvist at nedsive regnvand.
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Jordbundsanalyse af lokalplanomradet - Omraderne 1 og 2 vurderes at vaere mest egnede til
nedsivning.

Kig fra lokalplanomradet til FANGLET.
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Lokalplanomradets gstlige kant med kig mod sydvest.

Landskabsfredning

Lokalplanomradet graenser mod sydgst op til en stor landskabsfredning omkring Narrestrand.
Fredningens formal er primaert at bevare arealernes landskabelige kvaliteter og udvide offentlighedens
adgangiomradet.

Lokalplanen sikre gennem bestemmelser om udformning og placering af bebyggelse, beplantning,
indsigtslinjer og terraen at der tages hensyn til landskabsfredningen.
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Kig mod lokalplanomradet fra den sydlige del af Narrestrand. Grundet stigningen i terraen er det kun
beplantningen der synlig.

Markarealet i forgrunden er omfattet af landskabsfredningen.

Lokalplanens afgraensning og fredningen markeret med bla skravering.
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Lokalplanen omfatter farste del af et stort byudviklingsomrade for en ny bydel nord for Narrestrand.
Nar bydelen er fuldt udbygget vil der bo op mod 9.000 mennesker.

Lokalplanomradet er ca. 66 ha og skal give mulighed for varierede boligformer i en grgn struktur;
etageejendomme og punkthuse i 3-4 etager, teet-lav, parcelhuse og sokkeludstykninger. Derudover
skal lokalplanen ogsé& give mulighed for at rumme liberalt erhverv samt en dagligvarebutik p& 1000 m?
ud mod Egebjergvej. Lokalplanen inddrager ogsa den eksisterende bebyggelse, der i dag ligger langs
Egebjergvej og Nordre Strandve;j.

Naturen og landskabet skal inkluderes og integreres i lokalplanens fallesarealer, sa bebyggelse og
natur flettes sammen.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Egebjergvej og regnvand skal indtaenkes som et rekreativt
element i hele omradet.

Bzeredygtighed

Lokalplanen er farste del af udviklingsplanen Ngrrestrand - Baeredygtig natur- og byudvikling, der
realiseres. Intentionen er at skabe et attraktivt nyt byomrade med fokus pa baeredygtighed bl.a i form
af taettere bebyggelse, store falles friarealer, 3ben regnvandshandtering, gode stiforbindelser samt at
styrke biodiversiteten.

Miljg - og klimavenligt byggeri kan vaere lavenergihuse, som opfylder klassifikationskravene til
lavenergi i bygningsreglementet. Det kan vaere baeredygtigt byggeri, som er certificeret efter et
anerkendt certificeringsmaerke. Det kan vaere at der indgar solceller eller grgnne tage i bebyggelsen,
som bidrager til elforsyningen og gger fordampningen.

Handtering af overfladevand

Lokalplanomradet skal udvikles som et boligomrade, hvor baeredygtighed og klimahensyn, i szerlig grad
handtering af regnvand- er indarbejdet i omradets funktion og udformning. Lokalplanen skal give
mulighed for at afprave forskellige Igsninger i omradet i takt med den etapevise byggemodning af
omradet og den teknologiske udvikling indenfor regnvandslgsninger.

Undersggelser af omradets hydrogeologiske forhold viser, at det er muligt delvist at nedsive regnvand.

| forbindelse med byggemodning af omradet etableres et system, der delvist kan nedsive
overfladevand, delvist kan opmagasinere regnvand og lede kraftig regnvand og skybrud til
Ngrrestrand. Regnvandslgsningen udarbejdes ud fra en raekke formal, der bade tilgodeser kapacitet og
afledningen, men ogsa bidrager til at skabe spaendende og rekreative rum i natur og boligomréaderne
med landskabeligt udformede forsinkelsesbassiner, afvandingskanaler og beplantning.

Regnvandslgsningen skal:
e Sikre afvanding af bygninger og veje under hverdagsregn og skybrud
e Forsyne vadomrader og Narrestrand med rent vand

o Skabe sammenhang mellem natur- landskabs- og infrastrukturprojekter ved at arbejde med
vandafledning pa overfladen

Vandet ledes fra tage og smaveje ud i graesset, til render og mindre grafter eller regnbede. Mellem
boligenklaverne etableres lavninger og grafter langs vejene, der renser vandet og leder det ud af
boligenklaverne til mindre sger med permanent vandspejl. Via regnvandsbassiner nedsives vandet eller
vandet ledes til Ngrrestrand og forsyner denne med rent vand.

Bassinerne er placeret i naturlige lavninger, sa det eksisterende terraen kan bevares og udnyttes bedst
muligt i forbindelse med regnvandshandteringen. Bassinerne er forbundne, og pa straekningerne
mellem bassinerne gives der mulighed for at etablere grafter, hvor det sikres, at vandet kan afledes i
den forngdne kvalitet.
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Eksempel p3 regnvandsrende i vejareal - Trekroner, Roskilde.
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Eksempel pa lavning i landskabet, der kan opsamle regnvand og tilfore rekreativ veerdi.

Naturvaerdien
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| lokalplanomrédet er naturen en integreret del af byen. Derfor skal 40% af lokalplanomradet anvendes
til granne omrader. Bade i den store skala i form af grenne omrader, der fungerer som strukturerende
elementer ogi den lille skala i form af konkrete rekreative, by- og gaderum, hvor vand og natur spiller
en aktiv rolle. Lokalplanomradets bla struktur med aben regnvandshandtering i render, trug og bassiner
tilgodeser bade natur og oplevelser i omradets rekreative rum.

| lokalplanomradet skabes store sammenhangende friarealer, sa oplevelsen af at bo i naer tilknytning til
landskabet understreges. Der skelnes mellem ydre, "vilde" naturarealer med spredt beplantning og
indre/centrale mere kultiverede omradet. Omradernes naturveerdi styrkes med synlig handtering af
overfladevand, som et abent aktivt element i omrédet.

Landskab og beplantning - Den grgnne og bla struktur

Lokalplanomradet ligger i et landskab, der er let bglget og er orienteret mod syd og vest. Landskabet,
omradets naturveerdi og vandets stremningsveje har veeret afggrende for den overordnede
strukturering af omradet. Lokalplanomradet er saledes struktureret ud fra 4 styrende elementer, det
granne, det bl3, infrastrukturen og bebyggelsestypologier. Det grgnne og bla har hovedvaegten, hvor
infrastrukturen og bebyggelsesstrukturen underordner sig disse.

Nye veje, bebyggelser og anlaeg til regnvandshandtering er indpasset i omradet, sa karakteristiske
terraenforhold, naturvaerdier og indsigtskiler respekteres og understgttes.

Bydannelsen tager saledes afsaet i omradets eksisterende landskabsformer og naturindhold, der i stgrst
muligt omfang skal indga som en del af omradets szerlige karakter.

Variationen i omradets terraen og vegetation vil medfgre et bredt udbud af oplevelses- og
aktivitetsmuligheder, samtidig med at det eksisterende dyreliv tilgodeses. Lokalplanomradet skal med
tiden fremsta som et byomrade, hvor ny beplantning, landskabskilerne og den bla struktur, samordnes
til en markant grgn struktur.

Som princip udlaegges lokalplanomradet som enggraes og blomstereng, hvor karakteren af den "vilde",
uplejede natur traekkes op fra naturomradet Narrestrand og fastholdes, som den fremherskende
karakter i omradet. Den uplejede natur flettes ind i bebyggelsen og bliver mere plejet og bymaessig mod
Egebjergve] og Gl. Arhusvej.

Engarealerne variere i terreen og rummer lavninger, hvor regnvandet ledes og opsamles pa overfladen. |
regnvandsrenderne og regnvandsbassinerne skabes en karakter, der spaender fra et vadt omrade, hvor
der er et permanent vandspejl, til et omrade, som nogle gange er vadt og andre gange tart, over i det
"tgrre" engareal, hvor der er plantes forskellige karakteristiske hegn eller grupper af traeer, etableres
stier og ophold til leg og rekreation.

Variationen mellem de vade og tgrre omrader giver mulighed for en saerlig biodiversitet, med et rigt
plante og dyreliv. | wetland og lowland skal der plantes vandtalende planter som pil, siv og urter med en
bred blomstringsperiode.
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Bassiner og vandrender skal i de grgnne kiler udformes med en landskabelig bearbejdning, sa de
fremstar som en naturlig del af omradets natur. | forbindelse med bytorvet i ankomsten til omradet,
skal karakteren af vandelementerne vaere mere bymaessig.

Boliger og dagligvarebutik, Egebjergvej, Narrestrand, Horsens 13



LOKALPLANENS INDHOLD

Den gragnne struktur varierer i starrelse og karakter, som tilfare omradet forskellige kendetegn alt
efter hvor man befinder sig.

e Brede, abne landskabskiler, hvor der er visuel forbindelse til Horsens by og naturomradet
Ngrrestrand, fritidsaktiviteter og uorganiseret sport.

e Smalle grgnne, hegnede, laeskabende korridorer med stier
e Lavninger med bassiner, mindre grupper af traeer, leg og ophold

o Falleder mellem bebyggelsesenklaver hvor grupper af traeer og buske danner rum for frugt-
og nyttehaver og samlingssteder

e Udsigtspunkt i enggraes, lgberute og kaelkebakke

Mellem engarealer, regnvandsrender og bassiner ligger bebyggelsen som ger i landskabet. | overgangen
mellem engarealerne og bebyggelsen gges plejeniveauet, sa karakteren af det grgnne bliver mere plejet
teettest pa bebyggelsen. Der skelnes mellem et plejeniveau i den ydre kant af bebyggelsen mod det
grgnne og et andet plejeniveau mod den indre del i bebyggelsen. Den indre del i bebyggelsen kan have
starre karakter af park eller have, hvor omradet har formal som dyrknings -og opholdsareal for
beboerne. Landskabskilerne, der fletter sig ind imellem bebyggelsesenklaverne, rummer engarealer,
landskabeligt udformede regnvandsbassiner, mindre grupperinger af traeer og levende hegn. | nogle af
landskabskilerne kan der i overgangen til bebyggede arealer etableres anlaeg til brug

for fritidsaktiviteter og uorganiseret sport. Her kan ogsa etableres mindre vaeksthuse samt frugt - og
nyttehaver.

Traeer giver karakter til et omrade, skaber lae og rum, og kan anvendes til at markere sarlige kig og
landskabelige forhold. Samtidig kan traeer og buske bidrage med beer, ngdder og frugter der er
spiselige bade for mennesker og fugle.

Som princip skal der plantes karaktergivende traeer langs bade fordelingsvej, stamvej, boligveje og pa
parkeringsarealer som en del af byggemodningen af omradet, sa der er optimale rekreative muligheder
og et godt lokalt klima.

| ankomsten til lokalplanomradet fra Egebjergvej skal der langs fordelingsvejen plantes en
allébeplantning med egetraeer, som med tiden vil blive et markant landskabselement.

Traesorterne varierer alt efter omradets gvrige karakter og beskrives naermere under afsnittet
delomrader.

Lokalplanomradet set fra nordvest - Foto Lars Juul.
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Visualisering af eksempel pa faelles indre rum i bebyggelsen - POLYGON.
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Eksempel p3 regnvandsrende i faellesareal- Trekroner, Roskilde.
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Blomstereng med bred blomstringsperiode.

Kig fra GI. Arhusvej gennem lokalplanomradet til FENGSLET.

Indsigtslinjer

Omradet vil danne ankomst til Horsens by fra nord. Omradet ligger hgjt og der er et stort udsyn fra Gl.
Arhusvej til Horsens by med pejlemaerkerne VIA, FANGSLET og Forum Horsens.

P& baggrund heraf skal der sikres sigtelinjer i omradet, sa kig til den eksisterende by fra bade Gl.
Arhusvej og lokalplanomradet bevares.

Stoj
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Der er udarbejdet en stgjrapport i forbindelse med lokalplanen. Formalet med denne rapport er at
dokumentere vejtrafik - og togtrafikstgjniveauerne og holde disse op mod miljgstyrelsens gzeldende
graensevaerdier.

Rapporten viser, at graensevaerdien for udendgrs ophold overskrides langs Gl. Arhusvej i et baelte, der
varierer i en bredde pa 50-100 meter.

Pa byggeri langs med Gl. Arhusvej vil der komme overskridelser af stgjgraenseveerdierne pa facaderne
mod nord. Pa baggrund heraf traekkes bebyggelse 50 meter tilbage fra vejen, hvor der etableres anlaeg
for regnvandshandtering pa overfladen samt beplantning. Derudover stiller lokalplanen krav om at
bebyggelsen langs Gl. Arhusvej disponeres, sa den virker stgjskaermende for bagvedliggende
bebyggelse og udendgrs opholdsarealer. Lokalplanen stiller ogsa krav om at der etableres udendgrs
opholdsarealer pa terraen, som overholder miljgstyrelsens graensevardier for stgj ved alle

boliger. Opholdsarealerne kan etableres som nicher i et bearbejdet terraen eller mindre skaermede
arealer. Altaner skal udformes sa miljastyrelsens graensevaerdier for stgj overholdes.

Vej, sti og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Egebjergvej med etablering af en ny vej, samt signalregulering. Vejen
bugter sig pa tveers af lokalplanomradet og skal kunne forlzenges mod gst, nar de naeste etaper af
udviklingsplanen gar i gang.

Som princip falger vejene, s vidt det er muligt, landskabets kurver. Boligveje udlaegges med et bugtet
tracé, som giver en naturlig hastighedsdeempning og varierende kig, der veksler mellem abne og
lukkede rum. Vejnettet i lokalplanomradet er en del af bydelens granne rum, hvor trafikanter faerdes
mellem vejtraeer, grgnne regnvandslgsninger og med kig til landskabskilerne.

Indenfor lokalplanomradet etableres et stisystem, som sikrer gode forbindelser bade internt i omréadet,
men ogsa til de omkringliggende boligomrader og ud i landskabet. Stier forbinder boliggrupperne med
de falles friarealer, der forbindes med de store grgnne arealer. Ved stiernes placering er der taget
hgjde for, at der skal ske en sammenbinding med kommende boligomrader og natur.

| forbindelse med hovedstien etableres samlingspunkter og mgdesteder for bgrn og voksne i alle aldre,
sa stier og aktiviteter understgtter feellesskabet i omradet. Hovedstien forbinder vigtige oplevelser i
lokalplanomradet, sdsom vandbassiner, hgjdepunkt, faelleshuse, nyttehaver og frugtlunde.

Parkering skal forega i boligomraderne og i sammenhaeng med bebyggelsen. Under hensyn til
baeredygtighedsprincippet for omradet, minimeres det samlede, belagte areal til parkering. Arealer ud
mod fordelingsvejen friholdes for parkering. Lokalplanens indre uderum fredeliggares for kgrende
trafik. Der kan etableres parkering i konstruktion, i forbindelse med vejarealer og faelleshuse.

Faellesskab

| bebyggelsesplanen er der lagt veegt pa faellesskab, bade i form af stgrre faellesarealer og mindre private
arealer, men ogsa feellesskab omkring feelleshuse, vaeksthuse og nyttehaver, der kan danne ramme for
beboernes egne initiativer som eksempelvis dyrkningsfeellesskaber, lane, genbrugs og bytteordninger.

Der skal oprettes grundejerforeninger, som star for drift af veje, stier og grgnne arealer. Sidelgbende
med grundejerforeningerne skal der oprettes flere regnvandslaug, som skal sta for drift og
vedligeholdelse af regnvandsanlaeggene i omradet. Regnvandslaug oprettes med hjemmel i
spildevandsbekendtggrelsen.
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Nyttehave med blomster og grontsager.
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Alment boligbyggeri

Det er vigtigt for sammenhangskraften i samfundet, at byerne etableres og udvikles pa et socialt
baeredygtigt grundlag, s forskellige sociale grupper ikke bor adskilt fra hinanden. Lokalplanen sikrer at
min. 20% af bebyggelsen inden for to delomrader i lokalplanomradet opfgres som alment boligbyggeri,
sa der opstar en blandet boligsammensaetning af forskellige typer boliger i kommunens nye
boligomrader - og derigennem en mere blandet beboersammensaetning. Alment boligbyggeri kan bade
opfgres som etageboliger, punkthuse og teet-lav byggeri.
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Eksempel pa bebyggelse der bygges ind i terraen - Arcvision.

Bebyggelsen

Bebyggelsen placeres som ger i en gragn struktur og tilpasses terraen, udsigt og naturindhold.
Delomrader

Lokalplanen er opdelt i 7 delomrader, som vist pa kortbilag 2. Indenfor delomrade 1-7 kan der opfares
op til 1500 boliger af forskellige typer. | delomrade 2 kan der udover boliger opfares bebyggelse til
falles faciliteter til omradets beboere. | delomrade 3 kan der udover boliger opfares en
dagligvarebutik, samt liberalt erhverv. | delomrade 4 kan der udover boliger opfares faelleshus med
feelles dyrkningsarealer. Indenfor lokalplanomradet skal 40% af arealet anvendes til feelles granne
friarealer og anlaeg til regnvandshandtering pa terraen.

Delomrade 1

Langs Egebjergvej og Nordre Strandvej findes i dag en eksisterende aben-lav boligbebyggelse.
Bebyggelsen inddrages i lokalplanen og den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen sikrer en afstand mellem eksisterende og ny bebyggelse i delomrade 1 og 2, hvor
overgangen markeres med levende hegn med egnskarakteristiske arter, engarealer og
stiforbindelse. Samtidig sikres muligheden for omdannelse og opfgrelse af ny boligbebyggelse

i sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse.

Delomrade 2

| overgangen mellem delomrade 1 og 2 anlaegges engarealer og stiforbindelse. | delomrade 2 skal den
eksisterende dybe lavning i landskabet anvendes til opmagasinering af regnvand. Bassinet tilpasses det
eksisterende landskab og skal have et naturligt praeg med graesser og beplantning, sa det far udtryk af
en mindre sg i omradet med rekreativ veerdi.

Udformningen af bolighebyggelsen tager udgangspunkt i lokale terraenforskelle og orientering omkring
det fremtidige regnvandsbassin.

Omkring sgen skal der opfares boliger i 1-3 etager med teet-lavt byggeri som fremherskende typologi
samt et faelleshus. Bebyggelsen skal bygges op af enheder der forskyder sigi forhold til hinanden,
tilpasses det kuperede landskab og har en samlet arkitektonisk helhed. Bebyggelsen ma hgjst udferes
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som 3-4 forskellige enheder. Grundet terranspringet kan det vaere hensigtsmaessig at parkering
integreres i konstruktion.

Langs boligvejene skal der plantes mindre blomstrende traeer i den ene vejside som f.eks. japansk
prydkirsebaer(prunus umineko), paradisable, rgn eller tjgrn.

Eksempel pa bebyggelse der indpasses i landskabet og orienteres mod s@ - Arcvision.
Delomrade 3

| ankomsten til delomradet 3 fra Egebjergvej, gives der mulighed for etablering af en dagligvarebutik pa
1000 m? Butikken skal indg4 i et samlet etagebyggeri, der ogsa indeholder boliger og liberalt erhverv.
Bebyggelsen skal danne en center/torvefunktion i denne del af omradet. Butikken skal integreres i
underetagen som en del af en stgrre bebyggelsesenhed. Bebyggelsen ma her veere mellem 2-4 etager.

Indenfor delomradet kan der opfares etageboliger, taet-lav, en dagligvarebutik, liberalt erhverv og et
feelleshus. 20 % af bebyggelsen skal opfares som alment boligbyggeri.

I sin overordnede form skal bebyggelsen falge Egebjergvej. Bygningerne kan fremsta varieret med
forskydninger. Facaderne skal fremsta med skift i materialer og/eller med spring i facaden.

Der skal ske en opdeling af facaderne for hver 10-15 meter, sa der skabes levende facader.

| forbindelse med bytorvet i ankomsten til omradet, kan karakteren af udearealerne og
vandelementerne vaere mere bymaessig end i omradets gvrige delomrader. Under hensyn til
baeredygtighedsprincippet for omradet, minimeres det samlede, belagte areal til parkering.
Parkeringspladser skal medvirke til at nedsive regnvand lokalt ved permeable belzegninger som
f.eks. graesarmering, grus eller regnbede. Parkeringsarealer skal have et grgnt praeg og omgives af
levende hegn, suppleret med opstammede traeer.

Delomrade 4

Delomrade 4 ligger langs Gl. Arhusvej. Se kortbilag 2. Lokalplanomradet skal vaere synligt fra Gl.
Arhusvej, da det tegner ankomsten til Horsens fra nord. | overgangen mellem Gl. Arhusvej og
bebyggelsen langs vejen skal der plantes mindre grupper af traeer, som giver omradet en grgnt karakter,
men samtidig fastholder en dbenhed, sa der sikres kig ind i omradet. Her skal der ogsa etableres synlige
elementer til transport af overfladevand.

Indenfor delomradet kan der opfares etageboliger, punkthuse og teet-lav.

Der skal etableres etageboliger mellem 2 -4 etager langs Gl. Arhusvej. Etageejendomme skal enten
udfgres som leenger, der varierer i hgjde og med forskydninger i facaden eller som grgnne terrassehuse,
der er hgjest mod Gl. Arhusvej og terrassere ned mod syd. P3 terrasserne kan der skabes grgnne rum til
ophold og med udsigt mod syd og vest. | sin overordnede form fglger bebyggelsen Gl. Arhusve;j.
Bygningerne kan fremsta varieret med forskydninger. Facaderne skal fremsta med skift i materialer

Boliger og dagligvarebutik, Egebjergvej, Narrestrand, Horsens 22



LOKALPLANENS INDHOLD

og/eller med spring i facaden. Der skal ske en opdeling af facaderne for hver 10-15 meter, sa der skabes
en levende facader. Bebyggelsen skal traekkes tilbage fra Gl. Arhusvej, s& der skabes afstand til
stgjkilden og gives plads til mindre grupper af traeer og anlaeg til handtering af regnvand pa overfladen
langs vejen.

Etageboligerne langs Gl. Arhusvej kan enkelte steder suppleres med raekkehusbebyggelse i 2 etager.
Raekkehusene skal ligesom etageejendommen udfgres som lzenger, der varierer i hgjde og med
forskydninger i facaden, sa der skabes en levende facade mod de overordnede veje. Pa sydsiden

af etagehusene skal der indenfor delomrade 4 opfares en punkthusbebyggelse eller
raekkehusbebyggelse i 2-3 etager. Husene skal placeres i en grgnning og have fzlles friarealer.

| den centrale del af delomrade 4 kan der etableres et feelleshus som et samlingspunkt i omradet.
Faelleshuset kan rumme samlingssal, veerksteder, gaestefaciliteter samt dyrkningsfeellesskaber f.eks.
som vaeksthuse.

| den gstlige del af omradet ligger et naturligt hgjdepunkt i landskabet. Hgjdepunktet skal forstaerkes
med en omkringliggende bebyggelse. Selve hgjdepunktet skal friholdes for bebyggelse og anvendes
som udsigtspunkt og rekreativt samlingspunkt i omradet.

Eksempel pa terrassehuse med opholdsarealer - Arcvision.
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Eksempel pa punkthus der forskyder sig og skaber granne opholdsrum i bebyggelsen - Arcvision.
Delomrade 5

Delomrade 5 rummer mod syd et dbent engareal med nedsivningsbassiner. Her kan man fglge vandets
vej i render og trug, pa cykel, som gaende eller i bil. Omradets hovedsti vil ga igennem her og der skal
etableres mulighed for leg og aktiviteter. Engarealerne varieres med grupper af mindre blomstrende og
spiselige traesorter, som paradisable, valngd, zble eller kirsebaer. Nord for grgnningen skal der
etableres en dben-lav eller taet-lav klyngebebyggelse i max. 2 etager. Bebyggelsen opdeles i 3-4
klynger, der delvist forholder sig til et indre faelles rum og pa den anden side vender sig ud mod det
store grgnne rum. Husene har hver deres have. Langs boligvejene skal der plantes mindre blomstrende
treeer i den ene vejside som f.eks. japansk prydkirsebaer(prunus umineko), paradisaeble, rgn eller tjgrn.

Eksempel pa klyngehuse der orienteres mod et indre faellesskab - Arcvision.
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Eksempel pa kaedehuse - Arcvision.
Delomrade 6

Indenfor delomréde 6 kan der opfares taet-lav og aben-lav boligbebyggelse i en etage. Omradet skal
inddeles i fire enklaver, hvor hver enklave har hver sin karakter og sammenhang.

Det kan vaere gérdhavehuse eller terrassehuse. Husene skal udformes med et indbyrdes slaegtsskab.

Det kan veere dobbelthuse, hvor man bor i hver sit hus, men deler have, garage/carport og ankomstrum
til boligerne.

Det kan veere fritliggende villaer med egen have.

Langs boligvejene skal der plantes mindre blomstrende traeer i den ene vejside som f.eks. japansk
prydkirsebaer(prunus umineko), paradisaeble, rgn eller tjgrn.

Mellem enklaverne etableres grgnne kiler med enggraesser og grupper af mindre blomstrende og
spiselige traeersorter, som paradisable, valngd, aeble eller kirsebzer som fremtraedende karakter.
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Eksempel pa gardhavehuse - Arcvision.

Eksempel pa delehuse med faelles indre have - Arcvision.
Delomrade 7

Delomrade 7 ligger langs Gl. Arhusvej og Egebjergvej. Se kortbilag 2. Lokalplanomradet skal veere
synligt fra Gl. Arhusvej, da det tegner ankomsten til Horsens fra nord. | overgangen mellem GlI. Arhusvej
og bebyggelsen langs vejen skal der plantes mindre grupper af traeer, som giver omradet en grant
karakter, men samtidig fastholder en dbenhed, sa der sikres kig ind i omradet. Her skal der ogsa
etableres synlige elementer til transport af overfladevand.

Indenfor delomradet kan der opfgres etageboliger, punkthuse og teet-lav. 20 % af bebyggelsen skal
opfares som alment boligbyggeri.

Der skal etableres etageboliger mellem 2 -4 etager langs Gl. Arhusvej og Egebjergve;j.
Etageejendomme skal enten udfgres som laenger, der varierer i hgjde og med forskydninger i facaden
eller som granne terrassehuse, der er hgjest mod Gl. Arhusvej og terrassere ned mod syd. P&
terrasserne kan der skabes grgnne rum til ophold og med udsigt mod syd og vest. | sin overordnede
form folger bebyggelsen Gl. Arhusvej og Egebjergvej. Bygningerne kan fremst3 varieret med
forskydninger. Facaderne skal fremsta med skift i materialer og/eller med spring i facaden. Der skal ske
en opdeling af facaderne for hver 10-15 meter, sa der skabes en levende facader. Bebyggelsen skal
traekkes tilbage fra Gl. Arhusvej, sa der skabes afstand til stgjkilden og gives plads til mindre grupper af
traeer og anlaeg til handtering af regnvand pa overfladen langs vejen.

Etageboligerne langs Gl. Arhusvej og Egebjergvej kan enkelte steder suppleres med
reekkehusbebyggelse i 2 etager. Raekkehusene skal ligesom etageejendommen udfgres som laenger, der
varierer i hgjde og med forskydninger i facaden, sa der skabes en levende facade mod de overordnede
veje. Pa sydsiden af etagehusene skal der indenfor delomrade 4 opfares en punkthusbebyggelse eller
raekkehusbebyggelse i 2-3 etager. Husene skal placeres i en grgnning og have fzlles friarealer.

Principsnit nord-syd - Arcvision
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
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EKSISTERENDE LOKALPLANER

En mindre del af lokalplanomradet ud mod Egebjergvej og Nordre Strandvej er omfattet af
temalokalplan 150 Skilte og facaderegulering.
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KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det
abne land. Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fjerde ar.
Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen lokalplaner. En lokalplan skal vaere i
overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun
gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Hovedstruktur

Bymgnster og byroller

Udgangspunktet for Horsens Kommunes bymgnster er rollefordelingen mellem byerne og den
geografiske placering af byerne. Det er malet at skabe velfungerende og attraktive by- og lokalsamfund,
hvor der bygges videre pa eksisterende styrker og kvaliteter. Byerne opdeles i tre hovedkategorier:
Hovedbyer, Mellembyer og Landsbyer. Horsens er kommunens Hovedby, og skal fortsat udvikles som
kommunens center for bosaetning, detailhandel, erhvervsudvikling, kulturtilbud og offentlig og privat
service.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, da udvikling af en butik til
omradets lokale forsyning, ved Egebjergvej vil understgtte de overordnede interesser i
kommuneplanlzgningen ved at understgtte Horsens som Hovedby og som attraktiv bosaetningssted.

Planlaegningen sker efter de overordnede principper om blandt andet at: sarlige visuelle
oplevelsesmuligheder i landskabet beskyttes, sa de ikke forringes af byudvikling og at landskabets
naturelementer i videst mulige omfang bevares og integreres i den gnskede byudvikling pa en made,
der ikke forringer den naturmaessige tilstand og/eller den visuelle oplevelse af elementet.

Bosatningsstrategi 2015-2019
Differentieret udbud af boliggrunde og fokus pa livet mellem husene.

| Horsens Kommunes bosaetningsstrategi fremgar det at forskelligheden i udbuddet af boliggrunde,
savel geografisk, attraktions-, stgrrelses- og anvendelsesmaessigt skal ages. Enfamiliehuse er fortsat et
primaert indsatsomrade i nye udstykninger.

Der skal arbejdes aktivt for at tilvejebringe saerligt attraktive omrader, taette villaomrader,
naturudstykninger og omrader til eksperimenterende boformer. Der skal i lokalplaner for nye
udstykninger i hgjere grad styres efter struktur end efter udformning af det enkelte hus. Dvs.
bebyggelsens sammenhaeng med ny og eksisterende beplantning eller naturvardier, husets omfang og
beliggenhed pa grunden, vejrummets udformning, de naerrekreative vaerdier m.v.

Der skal kort sagt veere fokus pa livet mellem husene. Der tilstraebes starre fleksibilitet i lokalplanernes
bestemmelser om de enkelte huse i nye boligomrader, og der skal i stedet fokuseres pa de ubebyggede
arealer og naerrekreative vaerdier samt mobiliteten til og fra omradet - ogsa som cyklist og fodgaenger.

Mangfoldighed i boligformer- og boligformer til flere livsfaser i lokalomraderne

Horsens Kommune skal kunne tilbyde en bred vifte af boligmuligheder, for at kunne fastholde og
tiltraekke borgere og skabe cirkulation i den eksisterende boligmasse. Det skal i hgjere grad vaere
muligt at leve i det samme lokalomrade i forskellige faser af livet. Kapacitetsudbygningen af almene
boliger er et skridt i denne retning. Horsens Kommune vil aktivt understgtte udviklingen ved opstilling
af malsaetninger for de enkelte bydele, planlaegning af nye omrader, omdannelse og fornyelse af
eksisterende omrader samt ved salg af storparceller til gremaerkede formal. Der skal ogsa gives plads
til alternative boligformer i kommunen - fx med fokus pa sociale feellesskaber.

Planen understgtter bosaetningsstrategien bl.a. ved at fastlaegge en bla og gran struktur, som er
styrende for omradets struktur. Strukturen vil skabe nzaerrekreative veerdier for kommende beboere i
omradet. Planen fastlaegger at 20 % af 2 delomrader skal anvendes til alment boligbebyggelse, sa der
opstar en blandet boligsammensaetning af forskellige typer boliger i kommunens nye boligomrader - og
derigennem en mere blandet beboersammensaetning. Med et bredt udbud af forskellige boligtyper
gives der mulighed for at leve i omradet gennem mange faser af livet.

Byer i naturen og natur i byerne

Der skal i hgjere grad etableres natur som en integreret del af nye byomrader, og der skal arbejdes for
at skabe tilgaengelighed fra eksisterende og fremtidige byomrader til naturen. Borgernes sundhed er
teet knyttet til mulighederne for bevaegelse. Blandt andet derfor er det gnsket at styrke de rekreative
og fysiske udfoldelsesmuligheder i boligomraderne og andre byomrader. Planen sikrer, at omradets
eksisterende natur og landskabsvaerdier fremhaeves og bliver en integreret del af den nye bydel.
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Klima og Energi

Horsens Kommune vil vaere en klima- og energibevidst kommune - bade nar vi optraader som
serviceorganisation, myndighed eller planlaegger, og nar vi ser pa os selv som en virksomhed i
lokalsamfundet.

For at na dette mal vil Horsens Kommune arbejde med klimaudfordringerne ved bade at laegge vaegt
pa, at reducere klimapavirkningen og samtidigt gennemfgre en overordnet planlaegning, som er med til
at afhjeelpe de forventede fglgevirkninger af klimaforandringerne.

Alt byggeri kraever forbrug af energi og anvendelse af materialer, der er mere eller mindre forurenende.
Miljgbelastningen fra byggeriet kan ligge i forbindelse med opfarelsen, driften eller evt. senere
nedrivning. Det er derfor vigtigt, at der i byggeriet anvendes materialer, som sikrer bade et sundt
indeklima og en miljgvenlig bortskaffelse samt et lavt energiforbrug. Byggeriet opfares efter gaeldende
Bygningsreglement, der tager hgjde for dette.

Kultur og fritid

Naturlige "arenaer" i nye bydele og bydele, der omdannes

Formalet er faellesskab, oplevelser og motion. Naturlige samlingssteder befordrer feellesskab og
oplevelser. Det foreslas, at der skabes naturlige sma "arenaer", hvor omradets beboere kan mgdes og
samles til hverdag, og hvor der ved sarlige lejligheder kan arrangeres smaoptradener med fx teater og
musik. Herudover bgr etableres enkle motionsredskaber for alle aldersgrupper til fri afbenyttelse i
"arenaerne".

Planen vil sikre, at der skabes samlingssteder i mellem bebyggelsen, som fordrer til feelleskaber og
oplevelser.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, da udvikling af nye
boligomrader og detailhandel vil understgtte de overordnede interesser i kommuneplanlaegningen ved
at skabe attraktive forhold for boliger og grobund for vaekst i eller konsolidering af befolkningstallet.

Retningslinjer
Planlagt zone

Planomradet er udlagt i tilleeg 32, samt i kommuneplan 2013. Lokalplanforslaget inddrager 2
mindre arealer i landzone, der endnu ikke er planlagt for. De omrader, der inddrages, har vaeret
bebygget gennem mange ar.

Detailhandel
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens mal og retningslinjer for detailhandel,
herunder butikker til lokal forsyning.

Udenfor de afgraensede bymidter, bydelscentre, lokalcentre og omrader til saerligt pladskraevende
varegrupper, kan placeres butikker til lokal forsyning. Butikker til lokal forsyning kan kun placeres efter
byradets naermere tilladelse, hvor kommuneplanrammerne i gvrigt giver mulighed for det. For at
muliggare etableringen af en ny dagligvarebutik ved Egebjergvej er der udlagt en ny
kommuneplanramme, der ud over at give mulighed for etablering af boliger, giver mulighed for
etablering af en dagligvarebutik med en butikstgrrelse pa 1000 m>.

Redeggarelse for etablering af ny dagligvarebutik ved Egebjergvej

I henhold til Planlovens bestemmelser skal der ved planlaegning for nye butikker redeggres for den
eksisterende detailhandel i omradet, herunder butiksstrukturen, butiksarealet og omsaetningen i de
eksisterende butikker.

Planomradet ligger over en 1 km fra neermeste eksisterende bydelscenter langs Narrebrogade, hvor
arealrammen er pa 2500 m>

Lokalplanforslaget giver mulighed for etablering af en dagligvarebutik til omradets lokale forsyning.

Det vurderes, at der i forbindelse med etablering af fgrste del af en ny bydel nord for Ngrrestrand er et
behov for yderligere dagligvarebutiksareal i omradet. Etableringen af en dagligvarebutik i

omradet vurderes at veere i god sammenhaeng med de kommunale mal for udviklingen af detailhandlen.
Placeringen er central med god tilgaengelighed for alle trafikarter, og den decentrale
detailhandelsstruktur udbygges. Den nye butik vil gge bydelen Ngrrestrands attraktivitet som
boligomrade. Udbygningen af butiksstrukturen vurderes at bidrage til konkurrence og synergi
butikkerne imellem.

Skovrejsning ugnsket
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De negative skovrejsningsomrader er udpeget, hvor skovtilplantning vil veere abenlyst uforeneligt med
bevarelsen af specifikke landskabstrak, for eksempel stgrre landskabsfredninger, lavbundsarealer i
forbindelse med de store dalsystemer og veerdifulde udsigtslandskaber ved kyster og adale, med
bevarelsen af en raekke specifikke beskyttede naturtyper (heder, overdrev, moser, enge, strandenge
m.m.) samt bevarelsen af sarlige kulturhistoriske enheder som kirkeomgivelser, de nationale
kulturarvsarealer m.m. Der gives ikke med naervaerende planlagning mulighed for skovrejsning.
Lokalplanlaegningen skal sikre at der planlaegges for byggeri indenfor arealer udpeget til skovrejsning
ugnsket.

Lavbundsareal

De udpegede lavbundsarealer skal s vidt muligt friholdes for byggeri og anlaeg, som kan forhindre, at
de naturlige vandstands- og afstreamningsforhold kan genskabes i omradet, eller som kan hindre
muligheden for at styrke det vilde dyre- og planteliv i omradet.

Nye anlzaeg, herunder tekniske anlaeg, veje m.v., der ngdvendigvis skal placeres inden for de udpegede
lavbundsarealer, skal udformes, s& muligheden for genskabe den naturlige hydrologi i omradet og den
heraf fglgende styrkelse af det vilde dyre- og planteliv, ikke gar tabt.

Ubebyggede omrader inden for de udpegede lavbundsarealer i byudviklingsomrader skal i videst
muligt omfang sgges friholdt for bebyggelse. Planen sikrer at omradets eksisterende natur og
landskabsveerdier beskyttes og bliver en integreret del af den nye bydels grgnne omrader, bl.a. ved at
friholde lavbundsarealerne for bebyggelse.

Naturbeskyttelsesomrade §3

Udpegede Naturomrader i byudviklingsomrader skal bevares og sikres mulighed for at rumme et
mangfoldigt dyre- og planteliv.

Hvor byggeri sker op til udpeget naturomrade, skal der etableres en frizone pa mindst 25 m mellem
naturomradet og den ny bebyggelse. Frizonen kan tillades anvendt til offentlige stianlzeg og offentlig
adgang til naturomradet i gvrigt.

Det er en del af fremtidens bykvalitet, at naturomrader indgar som en del af byens rekreative
oplevelsesrum. Derfor er det vigtigt at opfatte eksisterende naturomrader i by- og sommerhusomrader
som vigtige bidrag til bykvaliteten. De er vigtige granne andehuller i byen, savel for dyr som for
mennesker. Planen sikrer at omradets eksisterende natur og landskabsvaerdier beskyttes og bliver en
integreret del af den nye bydels granne omrader.

Specifik geologisk bevaringsveerdi

Starstedelen af omradet ligger i Det midtjyske Sghgjland, som er et stort og rigt varieret
glaciallandskab mellem sidste istids Hovedopholdslinje og den @stjyske Israndslinje. De zeldre
Paleogene og Neogene (tidligere Tertiaer) aflejringer ligger mange steder nzer overfladen, og de
patraffes ligeledes i denne region. Planlaegningen i omradet vil sikre at bebyggelsen tilpasses
landskabet, derfor pavirkes de geologiske bevaringsveerdier ikke af planlaegningen.

Stgjbelastet areal

Stgjbelastede omrader ma ikke udlaegges til stajfglsom anvendelse. | den fzlles planlaegningszone for
stgj kan der ikke udlaegges omrader til stgjfalsom anvendelse (som f.eks. boliger), far det er
dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Ved udlaeg af omrader til stgjfglsom anvendelse inden for den falles planlaegningszone skal det ved
bestemmelser og udformning i kommuneplan og lokalplan sikres, at retningslinjen overholdes. Dette
gaelder savel boligomrader som rekreative omrader og stgjfglsomme erhvervs- og centeromrader som
fx undervisningslokaler, hoteller, kontorer og institutioner.

| forbindelse med udlzeggene tages der stilling til behovet for stgjafskaermning og zoneopdeling af
omraderne med henblik pa at sikre acceptable stgjforhold. Ca. halvdelen af omradet ligger indenfor
feelles planlaegningszone for stgj grundet trafik pa Gl. Arhusvej. Omradet indrettes sa det samlede
stgjniveau er acceptabelt i henhold til miljgstyrelsens graensevardier for stgj.

Klimatilpasning
Regnvand skal nedsives, hvor det giver mening.

Klimatilpasningsprojekter skal udformes, sa de fremmer naturindhold, menneskelig udfoldelse og
aestetiske forhold.

Der er foretaget undersggelser, der viser, at omradet delvist er er velegnet til nedsivning af regnvand.
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Omradet skal derfor indrettes sa regnvandet nedsives lokalt eller handteres pa overfladen.

Der skal reserveres areal til handtering af regnvand i omradets rekreative, faelles grgnne omrader, hvor
vandet ledes ud og giver stgrst rekreativ vaerdi. Den naturlige nedsivning skal primaert handteres i
omradets faelles transportveje, grafter, trug og bassiner.
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@VRIG PLANLAGNING

Skole- og institutionsforhold

Omradets naermeste skoler er: Byskolen Fussingsvej og Egebjerg skole. Alle skoler har 0.-9. klassetrin.
Derudover findes der privatskoler i Horsens Bymidte. Distriktsmaessigt harer omradet nord for
Ngrrestrand i dag til Egebjerg skoledistrikt.

Der findes en raekke daginstitutioner i den nordlige kant af Horsens plus en institution i Egebjerg.
Distriktsmaessigt hgrer omradet nord for Ngrrestrand i dag til daginstitutionsdistrikt Egebjerg.

Omradet er ligeledes delt i to socialdistrikter Sendergarden og Lindehgj. De naermeste aldreboliger
ligger ved Lindehgj pa Langmarksvej, Ngrrevang i Stensballe og Egebakken i Egebjerg.

Fritidsmuligheder

Idraetsfaciliteter findes i dag i de naermeste boldbaner og haller: Egebjerghallen, Forum Horsens og
Vesthallen. Forum Horsens har ogsa gode svemmefaciliteter. Der findes golfbaner bade i Hansted og
ved Silkeborgvej. Der er let adgang til at bevaege sig i den naerliggende natur ved Ngrrestrand og
Hammersholm. Derudover er der ikke langt til omradet omkring Store Hansted A, Egebjerg Keer, Lund
Kaer og @sterkaer samt Veer sg og Stensballe bjerge mod gst.

Trafikplanlaegning

Der planlaegges for en senere nordlig ringvejsforbindelse mellem Haldrupvej gst for Stensballe og Serridslevvej
ved Serridslev. Der skal i forbindelse med planlaegningen for det nye byomrade nord for Ngrrestrand sikres
ngdvendig korridor for denne vejforbindelse.

Ved tilslutning af lokalplanomradet til det eksisterende vejsystem, ved Egebjergvej skal der sikres ngdvendigt
areal til etablering af tilslutningsanlaeggene, herunder evt. forlaegning af forsyningsledninger placeret i det
nuvaerende rabatareal.

Der er beliggende en hovedvandledning i nord-sydgaende retning igennem omradet fra Hgjbovej ved Gl. Arhusvej
i den nordlige ende af omradet til Ngrre Strand krydsende Nordre Standvej mellem Nordre Strandvej nr. 22 og nr.
49.

Omradet trafikbetjenes fra en ny stamvej der tilsluttes Egebjergvej ca. 500-600 meter nord for Nordre Strandve;j.
Ved tilslutningen etableres et nyt signalanleeg med de ngdvendige svingbaner af hensyn til kapacitet og
trafiksikkerhed. Det ma forventes at trafikafviklingen i tilslutningspunkterne pa Gl. Arhusvej og pa Egebjergvej vil
veere ngdvendigt at udfere som kanaliserede og signalregulerede kryds.

Der skal etableres en cykelsti gennem omradet der bliver en del af en cykelrute fra Egebjerg/Hansted til Horsens.
Denne indarbejdes i projektet.

Lov om vandplanlaegning

Jeaevnfar lov om vandplanlaegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for
vandomradedistrikternes enkelte overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem
vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand' og for kunstige og steerkt
modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk
tilstand. Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle
grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem indvinding og grundvandsdannelse sikres.
Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for
grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Beskyttet natur

Der findes §3-omrader inden for projektomradet. Der er to beskyttede sger samt et moseareal i den
sydvestlig hjgrne af projektarealet. Der skal holdes en minimum afstand til disse arealer pa 25 m, for at
sikre dem mod tilstandsaendringer.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor omrade med szerlige drikkevandsinteresser.
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Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet ligger udenfor spildevandsplanen oplande, og der skal derfor laves et tillaeg til
spildevandsplanen. Regnvand skal via bassiner eller lignende renses inden udledning til Ngrrestrand.
Ved udledning til Hansted A skal regnvandet ogsa forsinkes til naturlig afstremning (0,63 I/s pr red ha).
Der skal derfor afsaettes plads til forsinkelse af regnvandet i lokalplanomradet.

Befaestelsesgraden afhaenger af anvendelsen af omradet. | det nedenstaende er befaestelsesgraden
angivet for de forskellige anvendelsestyper. Indenfor den enkelte matrikel i lokalplanomradet ma der
afledes regnvand, svarende til den befaestelsesgrad som er angivet forneden. Overstiges denne
befaestelsesgrad skal regnvandet forsinkes pa egen matrikel.

Aben-lav boligomrade (parcelhuse) 0,35

Taet-lav boligomrade (raekkehuse og dobbelthuse) og etageboliger 0,55

Erhverv 0,8

Omréade til offentlige formal 0,55

Vandhandteringsplan

Undersggelser af omradets hydrogeologiske forhold viser, at det er muligt delvist at nedsive regnvand.

| forbindelse med byggemodning af omradet etableres et system, der delvist kan nedsive
overfladevand, delvist kan opmagasinere regnvand og lede kraftig regnvand og skybrud til
Ngrrestrand. Regnvandslgsningen udarbejdes ud fra en raekke formal, der bade tilgodeser kapacitet og
afledningen, men ogsa bidrager til at skabe spaendende og rekreative rum i natur og boligomraderne
med landskabeligt udformede forsinkelsesbassiner, afvandingskanaler og beplantning.

Regnvandslgsningen skal:
e Sikre afvanding af bygninger og veje under hverdagsregn og skybrud
e Forsyne vadomrader og Ngrrestrand med rent vand

e Skabe sammenhang mellem natur-, landskabs- og infrastrukturprojekter ved sa vidt muligt at
arbejde med vandafledning pa overfladen.

Vandet ledes fra tage og smaveje ud i graesset, til render, til mindre grafter eller regnbede. Mellem
boligenklaverne etableres lavninger og grafter langs vejene og i friarealerne friarelaerne, der renser
vandet og leder det ud af boligenklaverne til faelles mindre sger med permanent vandspejl. Via
regnvandsbassiner nedsives vandet eller vandet ledes til Ngrrestrand og forsyner denne med rent vand.
Regnvandet skal Igbe pa overfladen via trug og render, mv. for at bringe naturen ind i lokalplanomradet.

Der skal i forbindelse med byggemodningen udarbejdes et detailprojekt for handteringen af regnvand i
omradet. Foruden at redeggre for handtering af hverdagsregn og skybrud, skal detailprojektet ogsa
omfatte malinger at terraennaer grundvandsstand og indeholde en risikoanalyse/vurdering vedr. risiko
for forsumpning af nedstrgms liggende omrader bade inde i lokalplanomradet og nedstrgms
lokalplanomradet. Det dbne regnvandssystem etableres delvist som feelles private regnvandsanlaeg, og
der skal oprettes private regnvands regnvandslaug, der skal sta for drift og vedligeholdelse af den del af
anlaeggene. Alle grundejere i omradet er forpligtige medlemmer af regnvandslaugene.

Etablering af et felles privat regnvandslaug forudsaetter, at der sker en zendring af Horsens Kommunes
spildevandsplan, idet omradet skal optages i spildevandsplanenii et tillaeg. Lauget skal fremover
varetage den efterfglgende drift og vedligeholdelse af regnvandsanlaeggene i vejene og i friarealerne
indenfor omradeafgraensningerne, som vil fremga af et tillaeg til spildevandsplanen. Et udkast til
regnvandslaugets vedtagter skal foreligge samtidig med tillaeggets offentliggarelse.

Miljgpavirkning
Vej - og togtrafikstgj

Der er udarbejdet en stgjrapport forbindelse med lokalplanen. Formalet med denne rapport er at
dokumentere vejtrafik og togtrafikstgjniveauerne og holde disse op mod geeldende graensevaerdier.
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Rapporten viser, at graenseveerdien for udendgrs ophold overskrides langs Gl. Arhusvej.
Graensevaerdien overholdes nar afstanden til GI. Arhusvej overstiger ca. 50-100 m.

P34 byggeri langs med Gl. Arhusvej vil der komme overskridelser af graensevaerdierne pa facaderne mod
nord. Pabaggrund heraf stiller lokalplanen krav om at der etableres udendgrs opholdsarealer pa
terraen, som overholder miljgstyrelsens graensevaerdier for stgj. Opholdsarealerne kan etableres som
nicher i et bearbejdet terraen eller mindre skeermede arealer. Altaner skal udformes sa miljgstyrelsens
graensevaerdier for stgj overholdes. Der ma ikke etableres en stgjvold langs GI. Arhusve;.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring.

For boligerne skal renovationen overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for
husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden
etableringen pabegyndes skal udformningen og tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens
Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

For erhvervet skal renovationen overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for
erhvervsaffald".

Der skal udlaegges arealer til miljgstationer flere steder i omradet, hvor der kan veere affaldssortering
og feelles genbrugordninger. Omradet laegger op til at kunne fungere som forsggsomrade for
baeredygtige lasninger indenfor affaldshandtering.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller
jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses
og kommunen skal underrettes. Tilsvarende gaelder pa et kortlagt areal, safremt den konstaterede
forurening ikke er beskrevet i kortleegningen.

Nationale interesser

| lokalplanforslag skal der gares rede for, hvordan planen tager hgjde for, at vilkarene for
produktionsvirksomheder indenfor et erhvervsomrade, ikke skaerpes efter reglerne i
miljgbeskyttelsesloven.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det
vurderes derfor, at planomradet ikke dbner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for
eksisterende produktionsvirksomheder.

Der ligger flere husdyrproduktioner naer planomradet. Det drejer sig om Banevej 14, Nordre Strandvej
47, Hgjbovej 14 og Hgjbovej 30 der ligger henholdsvis ca. 490, 640 m, 450 m og 460 m fra planomradet.
Alle ejendomme vil fortsat kunne drive deres nuvaerende produktioner, men kan blive forhindret i
udvidelse.

Husdyrproduktion ikke er en produktionsvirksomhed i henhold til Erhvervsstyrelsens vejledning om
produktionsvirksomheder i kommune- og lokalplanlaegning.

TEKNISKE ANLAG

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning

Omradet skal varmeforsynes med kollektiv varmeforsyning. Der skal laves et varmeprojektforslag som
udarbejdes af Fjernvarme Horsens.
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Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Samn Forsyning.
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Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for faerdselens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Der ligger flere husdyrproduktioner naer lokalplanomradet. Disse husdyrbrug vil i deres drift og
udvidelsesmuligheder kunne blive pavirket af lokalplanen, og de vil med deres fortsatte drift ogsa
kunne pavirke beboelser indenfor lokalplanomradet. Falgende husdyrbrug ligger teettest pa omradet:
Nordre Strandvej 47, Banevej 14, Hagjbovej 14 og Hajbovej 30. Ejendommene ligger henholdsvis 640 m,
490 m, 450 m og 460 m fra det lokalplanlagte omrade.

Husdyrproduktionen p& ejendommene vil kunne fortsaette usendret, men de kan blive forhindret i at
udvide eller zendre dyreholdet, idet byzoneomradet pafgrer husdyrbruget nogle afstandskrav og
lugtkrav, som skal overholdes ved en udvidelse eller zendring. F.eks. har beboelser i et byzoneomrade
en hgjere grad af beskyttelse for lugt end beboelser i landzone. Pa Nordre Strandvej 47 er der i dag en
starre slagtevineproduktion (tilladelse til 143 DE), med en mindre andel af mink (15 DE), mens der pa
Banevej 14 er en slagtesvineproduktion med tilladelse til ca. 88 DE. De to gvrige husdyrbrug naer
lokalplanomradet har ammekvaeg og/eller heste. Traditionelt set kan borgere, som bor i neerheden af
iseer svine- og mink produktioner veere udsat for lugt, som kan opleves som vaerende generende. Der er
derfor foretaget en naermere vurdering af lugtudbredelsen fra disse 2 husdyrbrug. Der er i
husdyrgodkendelse.dk foretaget en vejledende beregning af lugtudbredelsen fra de to produktioner,
med udgangspunkt i den tilladte produktion pa ejendommene. Der er beregnet en lugtgeneafstand pa
ca. 470 meter fra husdyrproduktionen pa Nordre Strandvej 47 og tilsvarende ca. 610 meter fra Banevej
14 (malt fra et vaegtet lugtcentrum) til det naermeste punkt i lokalplanomradet.

Det vurderes, at der i den nordlige del af lokalplanomradet vil kunne opleves lugt fra Banevej 14, der i
husdyrbrugloven defineres som vaerende generende for beboelser i byzone. Der er derimod ikke en
pavirkning med generende lugt fra produktionen pa Nordre Strandvej 47 indenfor lokalplanomradet.
Beboelserne i det nordlige omrade af lokalplanomradet, i en afstand pa ca. 100 meter fra Gl. Arhusve;j,
vil kunne opleve lugtgener fra Banevej 14, uden at kommunen kan skride ind overfor dette, sa laenge
svineproduktionen fortsaetter uzendret. Det kan dog bemaerkes, at der allerede i dag ligger beboelser i
byzone taettere pa Banevej 14, uden at dette har givet anledning til klager fra omkringboende. Det kan
ogsa bemaerkes at lugtberegningerne kun er overslagsberegninger, og at der kan vaere lokale forhold
som ggr at lugtoplevelsen er anderledes.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr.nr.1i Hansted Hgd., Hansted og matr.nre. 4av, 91, 10k, 11t,12aa Hansted
By, Hansted.

Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter at landbrugspligten ophaves pa de naevnte
ejendomme, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaeves pa erklzering fra
landinspektaren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.
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Servitutter

Der er foretaget en servitutredeggrelse af lokalplanomradet. Indenfor lokalplanens omrade er der
tinglyst en raekke servitutter som enten er indarbejdet i lokalplanen eller skal aflyses ved lokalplanens
endelige vedtagelse. Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan veaere behjzlpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der daekker det pagaeldende omrade.

Museumsloven

Horsens Museum har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet.
Arkaeologi

Omradet nord for Ngrrestrand ligger pa et hgjt moraeneplateau med stejle skraenter, der danner en brat
overgang til fjorden og tunneldalkomplekset, der straekker sigind i landet mod vest. Landskabet er
dramatisk og rigt pa relief, ikke mindst hvor de stejle skraenter ned mod den lavvandede fjord er furede
af erosionsklgfter og slugter.

Lokalplanomradets gstlige del ligger pa et hgjt plateau, der haever sig over den fossile fjordarm. Pa
denne del af omradet er registreret fem fortidsminder: To overplgjede gravhgje, en overplgjet megalit,
samt to registreringer i forbindelse med etablering af gasledningen, hvor der blev gjort fund af
forhistoriske genstande primaert i form af flint (affald og redskaber) og keramik formentlig fra
jernalder.

Hgje og megalitter er beliggende pa hgjtliggende og fremskudte partier i landskabet, der i gvrigt er af
en sadan karakter, at der kan ligge flere ukendte hgje og megalitter i omradet. Omradets topografi har i
gvrigt veeret velegnet for alle typer aktiviteter i forhistorisk tid.

Den vestlige del af omradet skraner mod vest og syd mod Hansted Adal og Ngrrestrand. | det lave
fjordnaere omrade er gjort mange fund fra szerligt zeldre stenalder. | landskabet umiddelbart bag fjorden
- pa mindre plateaeuer pa skraenterne - er det dog typisk fund fra yngre stenalder, der praeger
fundbilledet. Der er ikke registreret fund indenfor lokalplanomradet, men umiddelbart vest og syd
herfor er registreret dels en enkeltgrav, dels en opsamling af fund fra yngre stenalder (skriveskrabere,
flaekkeskrabere og afslag) i en seenkning i en mark.

P& kanten af lokalplanomradet pa Nordre Strandvej ligger et fredet fortidsminde. Det fredede
fortidsminder omfatter bade krigergrav og vejsten.

Det vurderes, at der i hele lokalplanomradet vil vaere risiko for at patraeffe jordfaste fortidsminder.
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Derfor anbefales det, at der forud for anlaegsarbejder inden for omradet foretages arkaeologiske
forundersggelser efter museumslovens paragraf 25-27 for at afklare, om der skulle befinde sig skjulte
fortidsminder pa stedet.

Museumsloven er geeldende for hele lokalplanomradet. Gares der under jordarbejde fund af historisk
karakter, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og Horsens Museum underrettes,
jf. museumsloven § 27, stk. 2.

Krigergrav ved Nordre Strandvey.
Nyere tid

Planlzegningen af omradet skal beskytte og sikre at den kulturarv som omradet nord for Ngrrestrand er
sarig pa bringes i spil. Man skal saledes bade have gje for enkeltelementer og de kulturhistoriske
helheder.

Ngrrestrand og omradet nord herfor er pd mange mader unikt. De historiske r@dder er righoldige og
staerke og vil hvis de bruges korrekt, bidrage til at skabe et attraktivt miljg for moderne bosaetning. Men
omradet er ogsa meget sarbart overfor store nye udstykninger.

Planlaegningen skal veere med til at styrke og tydeliggare menneskets brug af landskabet gennem
tiderne, og derved gge kulturmiljgets oplevelse og fortzellevaerdi. Dette kan dels ske gennem sikring af
de bevarede kulturspor og plejen af dem under hensyn til kulturmiljgets autenticitet. Desuden bgr man
sikre de skjulte kulturspor, de arkaeologiske fortidsminder, og sikre deres bevaring som en del af
planlaegnings grgnne arealer.

Beskyttede jord- og stendiger
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Tvaers gennem omradet ses et ca. 1000 m langt ejerlavsdige. Diget markerer skellet mellem matr.nr. 1i
Hansted Hgd. Hansted og 4av Hansted By, Hansted. Diget er beskyttet efter Museumslovens § 29 a.

Diget skal sa vidt muligt bevares, dog gives der mulighed for et digegennembrud for etablering af
fordelingsvejen samt et mindre stiforlgb. Der skal opretholdes en bufferzone pa mindst 5 m fra de
naermeste udstykninger og til diget. Evt. stianlaeg parallelt med diget eller andet mé ikke anlaegges
indenfor de naermeste 2 m langs diget. Der ma ikke plantes pa selve diget eller indenfor en afstand af 2
meter fra diget.

Safremt lokalplanens vedtagelse forudsaetter tilstandsaendringer af diget kraever dette en dispensation
efter museumslovens § 29 j stk. 2, jf. § 29 a.

Ved vedtagelsen af naervaerende lokalplan overgar diget fra landzone til byzone, og diget vil herved
ikke laengere vaere omfattet af museumslovens beskyttelse. Digets beskyttelse er derfor varetaget af
lokalplanen. Efter lokalplanens vedtagelse vil alle tilstandszendringer af diget saledes kraeve, at
kommunalbestyrelsen giver en forudgaende dispensation fra lokalplanen.

Lokalplanomrédet set fra GI. Arhusvej.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af
bilag IV-arter

Habitatvurdering

| henhold til habitatbekendtgarelsen §6 stk. 1-4 (bekendtggarelse nr. 188 af 26. feb. 2016) skal der
foretages en vurdering af, om lokalplanen i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter
kan pavirke et internationalt beskyttet omrade (Natura 2000-omréade) vaesentligt, og om det ansggte
kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyrearter - eller gdelaegge de plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag IV (strengt
beskyttede arter i EU).

Natura 2000

Projektomradet/planomradet ligger ca. 5,6 km fra naermeste Natura 2000-omréade nr. 236
habitatomrade H236, Bygholm Adal. Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af SVANA's
(Styrelsen og for Vand- og Naturforvaltning) hjemmeside: http://svana.dk/natur/natura-2000/natura-
2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/ Der er vedtaget en Natura 2000-plan for Natura 2000-
omradet. Natura 2000-planens mélsaetning er bindende for myndigheden og skal, jf
habitatbekendtggrelsen, anvendes ved konsekvensvurdering ved myndighedsudavelse.
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Bilag IV-arter

Enraekke arter af planter og dyr, de sdkaldte bilag IV-arter, er omfattet af en sarlig streng beskyttelse i
alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det gzlder for dyrearterne, at der er et generelt forbud
mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens
der for plantearterne er forbud mod at gdelaegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader. Ifglge DCE, Aarhus Universitet er der
fundet flere bilag IV-arter i omradet. Det drejer sig om flere arter af flagermus, padder, odder og
markfirben.

Samlet vurdering

P& baggrund af projektets omfang samt afstanden til Natura 2000-omradet, vurderes projektet ikke at
skade arter og naturtyper vaesentligt, som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.
Kommunen vurderer endvidere, at projektet ikke kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de arter, der er optaget pa habitatdirektivets bilag
1V, idet projektarealet ikke vurderes at vaere yngle- eller rasteomrade for bilag |V-arter. Projektet
vurderes saledes ikke at vaere i modstrid med Natura 2000-planens malsatning for omradet.
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En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Lokalplanomradet ligger bag
eksisterende bebyggelse og beplantning i forhold til kysten, og der skabes ikke en ny bebyggelsesfront
mod kysten. Terraenforholdene mellem udlaegget og kysten, samt den eksisterende bebyggelse i
Horsens by gar at omradet ikke vil vaere synligt fra kystsiden.
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Ifglge Lov om planlaegning § 16, stk. 6, skal der, i lokalplaner der muliggar etablering af butikker,
redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyggelse i omradet,
friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanomradet ligger i den nordvestlige del af Horsens By og er den fgrste del af et stort fremtidig
byudviklingsomrade i Horsens. Daglivarebutikken placeres i ankomsten til omradet og vil orientere sig
mod Egebjergvej. Lokalplanen sikrer at ny bebyggelse etableres i farver og materialer som harmonerer
med den samlede bebyggelse i omradet.

Der er ikke dagligvarebutikker i byudviklingsomradet nord for Ngrrestrand, og det vurderes, at
etablering af en dagligvarebutik pa op til 1000 m? ved Egebjergvej hovedsageligt vil bidrage med lokal
forsyning for beboerne i lokalplanomradet, ved Nordre Strandvej og Egebjergvej samt det naere opland.

Omradet, dagligvarebutikken, placeres i, er et nyt byudviklingsomrade, som skal indeholde blandede
byfunktioner, offentlige funktioner, rekreative omrader og boligomrader. Dagligvarebutikken vil
bidrage til, at der vil opsta et nyt bymilja i den nye bydel nord for Ngrrestrand. Lokalplanen sikrer, at der
i forbindelse med etableringen af dagligvarebutikken tages hensyn til eksisterende natur og rekreative
veerdier i omradet.

Lokalplanomradet er hensigtsmaessigt placeret i forhold til sdvel Horsens by, som det overordnede
vejnet i omradet. Etableringen af en dagligvarebutik vil naturligt medfgre mere trafik til omradet. |
forbindelse med etablering af den nye bydel skal der etableres en ny vejadgang til omradet, samt en ny
signalregulering.

Omradet trafikbetjenes fra en ny stamvej der tilsluttes Egebjergvej ca. 500-600 meter nord for Nordre
Strandvej. Ved tilslutningen etableres et nyt signalanlaeg med de ngdvendige svingbaner af hensyn til
kapacitet og trafiksikkerhed.

Det forventes, at kunderne til butikken primaert er folk der allerede bor eller kommer til at bo i omradet
eller karer forbi det til og fra arbejde. Internt i omradet etableres de ngdvendige parkeringspladser til
butikken. Det vurderes, at vejbetjening og parkering ikke vil give anledning til vaesentlige pavirkninger
af det omgivende bymiljg.
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Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfgrer, at der skal foretages
miljgvurdering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Teknik og Miljg har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at
planforslagene ikke vil pavirke miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en
miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afgarelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet
efter Planlovens bestemmelser om miljgvurdering.

Afgarelse og begrundelse

Horsens Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter(VVM) gennemfgrt en screening for, om planernes pavirkning af miljget har en karakter og et
omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planerne er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder
kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra
parametrene:

e Kulturhistoriske veerdier

e Nye arealer til byudvikling

e Arealreservationer

e Afgraensning mellem by og land

o Trafikstgj

e Trafik

e Landbrugsomrade

e Nedbgr i forhold til klima

e §3omrader: Eng, hede, mose, overdrev, strandeng, sg og vandlgb
e Beskyttede sten- og jorddiger og fortidsminder
e Landskabsfredning

e Kystnaerhedszone

e Sarlig veerdifulde naturomrader

e Visuel pavirkning

e Fritidsmuligheder, rekreation og grenne omrader

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn
Kulturhistorie

Omradet nord for Ngrrestrand ligger pa et hgjt moraeneplateau med stejle skraenter, der danner en brat
overgang til fjorden og tunneldalkomplekset, der straekker sigind i landet mod vest. Landskabet er
dramatisk og rigt pa relief, ikke mindst hvor de stejle skraenter ned mod den lavvandede fjord er furede
af erosionsklgfter og slugter. Her er tale om et landskab pa tvaers af tid, hvor historien ligger lag pa lag
fra det blev skabt af isen til udskiftningstidens omfordeling af de naturgivne ressourceomrader. Det er
denne periode, der i kulturlandskabet har den stgrste stemme, men landskabet gemmer pa spor efter
menneskets liv og dad gennem bade forhistorisk og historisk tid. Fra jeegerstenalderens bopladser

langs kysten til nyere tids industrimiljg.

Lokalplanen vil gennem disponering af omradet, tage hensyn til de kulturhistoriske vaerdier i omradet,
sa de ikke pavirkes vaesentligt.
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Nye arealer til byudvikling

Horsens vokser og de eksisterende bydele er efterhanden fuldt udbygget, med den seneste revision af
de fremtidige byzonearealer er der flere bydele, hvor arealerne til boligudbygning er brugt op.

Derfor er det set i lyset af Horsens Kommunes vaekst meget aktuelt at pabegynde planlaegningen for,
hvor denne langsigtede vaekst skal forega.

Der er allerede i Kommuneplan 2009 og igen i Kommuneplan 2013 naevnt en mulighed for at placere en
ny bydel nord for Ngrrestrand ved Horsens. Den mulighed bringes i spil, sa der udlaegges et
perspektivomrade i planperioden, sdledes at der kan dannes et fornuftigt og baeredygtigt grundlag for
den langsigtede byudvikling i Horsens.

Omradet er desuden et af de fa omrader omkring Horsens by, der ligger udenfor OSD og samtidig ligger
omradet godt i forhold til ikke at pavirke kystlandskabet vaesentligt. Her er desuden gode muligheder
for at koble den nye bydel pa den eksisterende by.

Afgraensning mellem by og land

Lokalplanen inddrager et areal der hidtil primaert har veeret anvendt til landbrugsdrift. Lokalplanen
bliver farste del af en stor udviklingsplan for en ny bydel, hvor store landbrugsarealer inddrages til
natur- og byudvikling.

Lokalplanen sikrer at omradet far en markant gran struktur, med fokus pa Ngrrestrand og de naere
naturomrader og rekreative vaerdier. Bydelen, som helhed, vil skabe sammenhang mellem Horsens by
mod syd og Hansted by mod nord.

Arealreservationer

Der Igber et hgjspaendingstrace med ca. 15 m hgje stalmaster i omradets vestlige del langs Egebjergve;.
Det skal undersgges om det er muligt at nedlaegge masterne.

Ved tilslutning af det nye byomrade til det eksisterende vejsystem ved Egebjergvej skal sikres
ngdvendigt areal til etablering af tilslutningsanlaeggene, herunder evt. forlegning af
forsyningsledninger placeret i det nuvaerende rabatareal.

Der er beliggende en hovedvandledning i nord-sydgaende retning igennem omradet fra Hajbovej ved
Gl. Arhusvej i den nordlige ende af omradet til Ngrrestrand krydsende Nordre Standvej mellem Nordre
Strandvej nr. 22 og nr. 49.

Der pataenkes at etablere en cykelsti pa tveers af omradet i eget trace fra Egebjerg/Hansted til Horsens.
Denne skal indarbejdes i projektet eller der skal reserveres areal hertil.

Trafikstgj

En stor del af omradet er i dag, iht. Kommuneplan 2013, registreret som stgjbelastet areal. Kortlaegning
af vejtrafikstej fra Gl. Arhusvej samt togtrafikstgj viser at graensevaerdierne for stgj vil overskrides
langs GI. Arhusve;j.

Lokalplanen skal sikre, at omradet disponeres, sa der skabes en afstand til GI. Arhusvej, samt etableres
udendgrs opholdsarealer hvor graensevaerdierne for stgj overholdes.

Trafik

Omradet trafikbetjenes fra en ny stamvej der tilsluttes Egebjergvej ca. 500-600 meter nord for Nordre
Strandvej. Planerne forventes at afstedkomme en merbelastning i omradet. Ved tilslutningen etableres
et nyt signalanlaeg med de ngdvendige svingbaner af hensyn til kapacitet og trafiksikkerhed. Planerne
fastleegger bestemmelser om cykel -og gangforbindelser der vil kvalificere trafikafviklingen i omradet.

Landbrugsomrade

Der ligger flere husdyrproduktioner naer lokalplanomradet. Alle ejendomme vil fortsat kunne drive
deres nuvaerende produktioner, men kan blive forhindret i udvidelse.

Nedbar i forhold til klima

Planomradet ligger udenfor spildevandsplanen oplande, og der skal derfor laves et tilleeg til
spildevandsplanen. Der skal undersgges om der er mulighed for nedsivning af alt eller noget af
regnvandet. Alternativt skal regnvandet afledes til Ngrrestrand, regnvandet skal via bassiner eller
lignende forsinkes til naturlig afstreamning. Der skal derfor afszettes plads til forsinkelse af regnvandet i
lokalplanomradet.
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Indenfor den enkelte matrikel i lokalplanomradet ma der afledes regnvand, svarende til den
befaestelsesgrad som er geeldende for anvendelsen af omradet (se afsnit vedr. Spildevandsplan 2012-
2015). Overstiges denne befastelsesgrad skal regnvandet forsinkes pa den egen enkelte matrikel.

Der skal laves en vandhandteringsplan forud for lokalplanen, sa der kan afszettes plads til bassiner og
lign. anlzeg i lokalplanen. Vandhandteringsplanen skal ogsa anvendes i forbindelse med
spildevandsplans tilleegget. Regnvandet skal Igbe pa overfladen via trug og render, mv. for at bringe
naturen ind i lokalplanomradet.

§ 3 omrader: Eng, hede, mose, overdreyv, strandeng, sa og vandigb

Der er findes 83 omrader inden for projektarealet. Der er to beskyttede sger samt et moseomrade i den
sydvestlige hjgrne af projektarealet. Disse skal sikres mod tilstandsaendringer og kan ikke indgé i
arealer, der gnskes bebyggede eller anvendt til anden arealanvendelse.

Planerne sikrer gennem disponeringen af omradet, at naturomraderne respekteres.
Beskyttede sten- og jorddiger og fortidsminder

Tvaers gennem omradet ses et over 1000 meter langt dige. Der er tale om et sdkaldt ejerlavsdige, der
har dannet graense mellem

Hansted By, Hansted og Hansted Hgd., Hansted. Ejerlavsdiger er normalt meget gamle og kan gar helt
tilbage til middelalderen/vikingetiden. Diget er sédledes meget bevaringsveerdig. Diget bliver omfattet
af beskyttelsen nar og hvis diget kommer i kommunal eje. Diget mister igen sin beskyttelse via
museumsloven, nar omradet kommer i byzone. Lokalplanen fastlaegger bestemmelser

om mulighederne ved diget og beskyttelsen af dele af diget.

| lokalplanomradet findes ét fredet fortidsminde (sb. 160502-127). Det ligger ved Nordre Strandve;.
Fredningen omfatter bade krigergrav og vejsten. Der er ingen beskyttelseslinje omkring fortidsmindet.

Derudover er der registreret 5 fortidsminder, der ikke er fredet, hvoraf to er gravhgije.
Lokalplanen sikre at der holdes en afstand til fortidsmindet, sa det ikke pavirkes af planerne.
Landskabsfredning

Lokalplanomradet graenser mod sydgst op til en stor landskabsfredning omkring Narrestrand.
Fredningens formal er primzaert at bevare arealernes landskabelige kvaliteter og udvide offentlighedens
adgang i omradet. Lokalplanen sikre gennem bestemmelser om udformning og placering af bebyggelse,
beplantning, indsigtslinjer og terraen at der tages hensyn til landskabsfredningen.

Kystnaerhedszone

En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Lokalplanomradet ligger bag
eksisterende bebyggelse og beplantning i forhold til kysten, og der skabes ikke en ny bebyggelsesfront
mod kysten. Terraenforholdene mellem udlaegget og kysten, samt den eksisterende bebyggelse i
Horsens by gar at omradet ikke vil vaere synligt fra kystsiden.

Seerligt veerdifuldt naturomrade

Der er i den geeldende kommuneplan udlagt Seerligt vaerdifuldt naturomrade i den syd-vestlige omrade
af projektarealet. Omradet er i hgj grad sammenfaldende med §3 arealerne og skal bevares.

Visuel pavirkning

Lokalplanen inddrager et areal der hidtil primzert har veeret anvendt til landbrugsdrift. Mindre dele af
arealet er delvist synligt fra forskellige steder i Horsens by. En realisering af lokalplanen vil betyde at
omradet vil f en anden visuel karakter set fra Horsens by og fra Gl. Arhusvej. Der er i forbindelse med
Natur -og byudviklingsplanen for ny bydel - Ngrrestrand udarbejdet visualiseringer af hvordan
omradet for hele udviklingsplanen vil se ud nar omradet er udbygget set fra sydsiden og den gstlige
ende af Ngrrestrand.

Visualiseringerne fra bagsiden af Forum Horsens viser, at den eksisterende bebyggelseskant, som
Hansted og Egebjerg udggar, vil blive aflgst af den kommende bebyggelse indenfor lokalplanomradet.
Visualiseringer viser ogsa at bebyggelsen indenfor lokalplanomradet er tilpasset omradets terraen og
landskabelige udtryk, med lav bebyggelse i jordfarver mod Nordre Strandvej og hgjere bebyggelse i
jordfarver mod Gl. Arhusvej. Det vurderes pa baggrund af visualiseringerne at lokalplanen ikke vil
pavirke omradets visuelle og landskabelige udtryk vaesentligt.

Visualiseringer kan ses under Kort og skitser.
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Fritidsmuligheder, rekreation og grenne omrader
Der bgr skabes stiforbindelse til Hansted og Narrestrand fra det nye boligomrade.

Lokalplanomradet ligger godt placeret i forhold til at benytte sig af rekreative muligheder i landskabet
omkring Ngrrestrand.

Kommuneplantillaeg og lokalplan udarbejdes samtidig med Natur - og byudviklingsplanen for en ny
bydel nord for Ngrrestrand, hvor der planlaegges for et samlet stisystem og rekreative muligheder i hele
omradet. Lokalplanen vil sikre at der etableres sti bade til Hansted-Egebjerg, samt til Ngrrestrand.

Konklusion

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den
ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i
lovens § 10.
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Hjemmel

I henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning med senere
lovaendringer fastleegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1-Formal

Lokalplanens formal er at sikre,

- at omradet skal anvendes til helarsboliger (teet-lav, aben-lav, etageboliger),

-at 20 % af bolighbebyggelsen i delomrade 3 og 7 skal opfgres som alment boligbyggeri.

- at der indenfor omradet kan etableres en dagligvarebutik til omradets lokale forsyning,

- at der indenfor omradet kan etableres liberalt erhverv i sammenhaeng med beboelse og
dagligvarebutik,

- at fastleegge retningslinjer for omradets bla og grgnne strukturer,

- at byggeri opfgres i hgj arkitektonisk kvalitet med vaegt pa variation i bebyggelsestypologier,
bebyggelseshgijder, taetheder, flerfunktionelle tagflader og baeredygtige tiltag.

- at sikre placeringen og karakteren af omradets grgnne arealer,

- at sikre at bebyggelsen indrettes med granne rekreative feellesarealer/grgnne kiler samt sikre
tilgaengelighed til de grgnne arealer,

- at omradet vejbetjenes fra Egebjergvej,

- at varetage klimahensyn, der fremtidssikrer regnvandshandtering, ved at etablere et dbent
system til afledning af regnvand og for at handtere store nedbgrsmaengder.

- at overfgre en del af omradet fra landzone til byzone.

Redeggrelse - Formal
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Eksisterende bebyggelse
Der findes i dag en eksisterende bolighebyggelse langs Egebjergvej og Nordre Strandvej. Den
eksisterende lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil.

Alment boligbyggeri

Det er vigtigt for sammenhangskraften i samfundet, at byerne etableres og udvikles pa et
socialt baeredygtigt grundlag, sa forskellige sociale grupper ikke bor adskilt fra hinanden.
Lokalplanen skal sikre at min. 20% af bebyggelsen inden for lokalplanomradets delomrade 3
og 7 opfares som alment boligbyggeri, sa der opstar en blandet boligsammensaetning af
forskellige typer boliger i kommunens nye boligomrader - og derigennem en mere blandet
beboersammensaetning. Kravet om alment boligbyggeri er i overensstemmelse med Horsens
Kommunes bosatningsstrategi 2015-2019.

Mangfoldighed

For at sikre mangfoldigheden og variationen af bebyggelser og funktioner giver lokalplanen
mulighed for mange forskellige boligtyper i sammenhaeng med bla og grenne strukturer,
detailhandel og liberalt erhverv.

Klimahensyn

Undersggelser af omradets hydrogeologiske forhold viser, at det er muligt delvist at nedsive
regnvand. | forbindelse med byggemodning af omradet etableres et system, der delvist kan
nedsive overfladevand, delvist kan opmagasinere regnvand og lede kraftig regnvand og
skybrud til Ngrrestrand. Regnvandslgsningen udarbejdes ud fra en raekke formal, der bade
tilgodeser kapacitet og afledningen, men ogsa bidrager til at skabe spaendende og rekreative
rum i natur og boligomraderne med landskabeligt udformede forsinkelsesbassiner,
afvandingskanaler og beplantning. Samtidig skabes der varierede levesteder for dyr og planter
og omradet tilfgres rekreativ veerdi under hensyn til naturveerdien ved Ngrrestrand
Regnvandslgsningen skal:

e Sikre afvanding af bygninger og veje under hverdagsregn og skybrud
e Forsyne vadomrader og Ngrrestrand med rent vand

e Skabe sammenhang mellem natur- landskabs- og infrastrukturprojekter ved
sa vidt muligt at arbejde med vandafledning pa overfladen.

Vandet ledes fra tage og smaveje ud i graesset, til render, mindre grafter eller regnbede.
Mellem boligenklaverne etableres lavninger og grafter langs vejene og i friarealerne, der
renser vandet og leder det ud af boligenklaverne til mindre sger med permanent vandspejl. Via
regnvandsbassiner nedsives vandet eller vandet ledes til Ngrrestrand og forsyner denne med
rent vand. Regnvandet skal Igbe pa overfladen via trug og render, mv. for at bringe naturen ind
i lokalplanomradet. Der skal i forbindelse med byggemodningen udarbejdes et detailprojekt
for handteringen af regnvand i omradet.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanomradet opdeles i 7 delomrader som vist pa kortbilag 2.

2.2

Lokalplanomradet omfatter matr. nr.1i Hansted Hgd., Hansted og matr.nre. 4aa, 4ab,4ac,4ad,
4ak, 4am, 4ao, 4ay, 4av,4f, 4s, 4t, 4x,4y, 91, 10k, 11t,12aa,12p,120,12¢e,14€,14i,141, 140, 14p,
37a,37¢, 371,37, 37k, 38c Hansted By, Hansted og de matrikler der udstykkes herfra.

2.3
Lokalplanomradet ligger i bade by -og landzone. Med vedtagelsen af denne lokalplan overfares

hele omradet til byzone.

2.4
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

§3 - Anvendelse

3.1
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Lokalplanomradet ma anvendes til helarsboliger og faellesfaciliteter for omradets beboere.

3.2
Lokalplanomradet ma anvendes til liberalt erhverv i sammenhaeng med boligbebyggelse samt
en dagligvarebutik til omradets lokale forsyning samt veje og stier.

3.3
Lokalplanomradet ma anvendes til feelles friarealer, anlzaeg til leg og rekreative aktiviteter.

34
Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstation, anleeg til handtering af
regnvand, herunder regnvandsbassiner og tekniske anlaeg primaert til omradets forsyning.

For delomrade 1 gzlder

35.1
Lokalplanen giver mulighed for at eksisterende bebyggelse kan bevares eller erstattes af ny
aben-lav og taet-lav bolighebyggelse indenfor delomrade 1.

For delomrade 2 gzelder

3.6.1
Omréadet kan anvendes til bebyggelse i 1-3 etager med taet-lav som fremherskende bebyggelse.

3.6.2
Omréadet kan anvendes til et feelleshus for omradets beboere samt opmagasinering af regnvand
i regnvandsbassin indenfor delomradet.

For delomrade 3 gaelder

3.7.1

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en sammenhangende boligbebyggelse i 2-4 etager
med tilhgrende rekreative fallesarealer, liberalt erhverv samt at etablere en dagligvarebutik til
lokal forsyning indenfor delomrade 3 i lokalplanomradet.

For delomrade 4 gaelder

3.8.1
Lokalplanen giver mulighed for at etablere etageboliger, punkthuse og raekkehuse i 2-4 etager
med tilhgrende rekreative faellesarealer indenfor delomrade 4.

For delomrade 5 gzlder

3.9.1
Lokalplanen giver mulighed for at etablere tzaet-lav og aben-lav boligbebyggelse i maksimalt 2
etager med tilhgrende rekreative faellesarealer indenfor delomrade 5 i lokalplanomradet.

3.9.2
Delomrade 5 giver mulighed for 3-4 forskellige enklaver i princippet, som angivet pa
illustrationsplanen- kortbilag 5.

For delomrade 6 gzelder

3.10.1
Lokalplanen giver mulighed for at etablere teet-lav og aben-lav boligbebyggelse i 1 etage med
tilhgrende rekreative fallesarealer indenfor delomrade 6 i lokalplanomradet.

For delomrade 7 gaelder

3111
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Lokalplanen giver mulighed for at etablere etageboliger, punkthuse og reekkehuse i 2-4 etager
med tilhgrende rekreative faellesarealer indenfor delomrade 7.

Redeggrelse - Anvendelse

Planen er arealmaessig stor og giver derfor mulighed for at der kan bygges boliger, liberalt
erhverv, og dagligvarebutik nord for Ngrrestrand som knytter sig til Horsens by og fortsaetter
den eksisterende bystruktur bag eksisterende by. Der kan bygges stort set alle typer af huse;
etagehuse, punkthuse, gdrdhavehuse, terrassehuse, kaedehuse, dobbelthuse og parcelhuse.
Det varierede udbud skal give mulighed for, at man kan bo hele livet i omrédet, at der sikres en
varieret beboersammensztning og en dynamik i omradet.

Etageboligerne

Der kan etableres etageboliger mellem 2-4 etager langs Gl. Arhusvej og Egebjergve;j.
Etageejendommen skal enten udfgres som boliglaenger, der varierer i hgjde og med
forskydninger i facaden, s& der skabes en levende facade mod GI. Arhusvej eller som grenne
terrassehuse, der er hgjest mod Gl. Arhusvej og terrasserer ned mod syd. Pa terrasserne kan
der skabes granne rum til ophold og med udsigt mod syd og vest. Bebyggelsen traekkes tilbage
fra Gl. Arhusvej, sa der skabes afstand til stgjkilden og gives plads til mindre grupper af traeer
og anlaeg til handtering af regnvand pa overfladen langs vejen.

Punkthuse og raekkehuse

Pa sydsiden af etagehusene skal der opfgres en punkthusbebyggelse i 2-3 etager. Husene skal
placeresien grgnning og have falles friarealer. Punkthusene kan varieres med samlede
raekkehusbebyggelse i 2 etager.

Teet-lav og dben-lav

| delomrade 2 skal den eksisterende dybe lavning i landskabet anvendes til opmagasinering af
regnvand. Omkring sgen skal der opfares taet-lav boliger og et faelleshus i 1-3 etager.
Udformningen af boligbebyggelsen tager udgangspunkt i lokale terranforskelle og det
fremtidige regnvandsbassin.

Falleshuset kan rumme vaerksteder, festlokale, samlingssal, drivhus og nyttehaver.

| delomrade 5 og 6 skal der etableres en dben-lav eller taet-lav bebyggelse henholdsvis 1-2
etager.

Dagligvarebutik, liberalt erhverv og bytorv

| ankomsten til delomradet 3 fra Egebjergvej, gives der mulighed for etablering af en
dagligvarebutik pa 1000 m? Butikken skal indg3 i et samlet etagebyggeri, der ogsa indeholder
boliger og liberalt erhverv. Bebyggelsen skal danne en center/torvefunktion i denne del af
omradet. Butikken skal integreres i underetagen som en del af en starre bebyggelsesenhed.
Bebyggelsen ma her vaere mellem 2-4 etager.

Indenfor delomradet kan der opfgres etageboliger, taet-lav, en dagligvarebutik, liberalt
erhverv og et feelleshus. 20 % af bebyggelsen skal opfgres som alment boligbyggeri.

Eksisterende bebyggelse

Langs Egebjergvej og Nordre Strandvej findes i dag en eksisterende aben-lav boligbebyggelse.
Bebyggelsen inddrages i lokalplanen og den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen sikrer en afstand mellem eksisterende og ny bebyggelse, samt
muligheden for omdannelse og opfarelse af ny boligbebyggelse i sa mmenhaeng med den
eksisterende bebyggelse.

§4 - Udstykning

4.1

Lokalplanomradet skal udstykkes i princippet som vist pa kortbilag 5. Udstykninger mé fravige
kortbilag 5, hvis udstykningen er forenelig med omradets samlede disponering, vejstuktur og
udstykningsprincip. Ved udstykning skal det sikres, at alle grunde kan afvande tag-og
overfladevand enten til vejareal eller groft.

4.2
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Ejendomme til aben-lav boligbebyggelse skal udstykkes med en grundstgrrelse mellem 400-
800m?. 20 % af grundene skal udstykkes med en grundstarrelse p& under 700 m? 20 % af
grundene kan udstykkes med en grundstgrrelse p& op til 200 m>.

4.3
Ejendomme til individuelle grunde til taet-lav boligbebyggelse udstykkes med en grundstarrelse
mellem 250-400 m?.

44

Den resterende del af omradet, der ikke udstykkes til parceller, overgar til
grundejerforeningen/grundejerne som privat fzellesareal, og ma ikke siden udstykkes eller
bebygges.

For delomrade 1 gaelder

45.1

Der ma gennemfgres ngdvendige eller hensigtsmaessige matrikulaere forandringer
(matrikulering, udstykning, arealoverfgrsel og sammenlaegning) efter byggelovens
bestemmelser om udstykning.

For delomrade 2 gaelder

Indenfor delomrade 2 skal der for hver keede udarbejdes en samlet udstykningsplan.
Udstykningsplanen skal tages udgangspunkt i illustrationsplanen, kortbilag 5.
Der kan udstykkes et areal til faelleshus, nyttehaver og faellesparkering.

Redeggrelse del

Muligheden for udstykning er medtaget for at tilgodese udstykningslovens §10A i Byggeloven.

Redeggrelse - Udstykning

Grundstorrelser

Lokalplanen giver mulighed for sma grunde bade ved taet-lav og dben-lav byggeri, samt en hgj
bebyggelsesprocent. En kompakt byggeform er mere energivenlig og begraenser det
bebyggede areal, sa der laegges mere areal ud til feelles friarealer og handtering af regnvand.
Der udstykkes i mindre grunde, med en hgjere bebyggelsesprocent og i sokkelgrunde, der
giver en taethed i bebyggelsen og en dbenhed i bebyggelsens grgnne rum. Der gives mulighed
for relativt sma grunde, fordi det vurderes at veere acceptabelt i en bymaessig sammenhang
og fordi sma grunde muligger store faellesarealer uden at reducere lokalplanomradets
udnyttelsesgrad.

Ved grunde, der har stor variation i terraen, gives der mulighed for at udstykke op til 900 m?, s3
grunden far en mere fleksibel udnyttelsesgrad.

85 -Vejogsti

51
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Egebjergvej. Tilslutningen til Egebjergvej skal udfgres i et
kanaliseret og signalreguleret kryds.

52
Den nye vej der forbindes til Egebjergvej anlaegges efter princippet, som vist pa kortbilag 3 og 5.

5.3
Delomrade 1 kan fortsat vejbetjenes fra Nordre Strandve;j.

54

Alle veje indenfor lokalomradet udlzegges som private fzellesveje/private veje jf.
Privatvejsloven, med undtagelse af den del af vejtilslutningen til Egebjergeveji det
signalregulerede kryds, som udlaegges som offentlig vej.

55
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Alle stier indenfor lokalplanomradet udleegges som private fallesstier/private stier jf.
Privatvejsloven, dog med undtagelse af stier som har et alment forméal og som tjener som
stiadgang mellem gvrige overordnede stier i og udenfor lokalplanomradet. Disse stier udleegges
som offentlige stier.

5.6
Stier indenfor det enkelte delomrade skal forbinde omradet og funktioner internt i omradet som
helhed samtidig med, at de knytter de enkelte delomrader sammen.

57
| delomraderne skal der etableres en raekke vej- og stipassager, der skal sikre let tilgaengelighed
for bade beboere og for besggende, i princippet som vist pa kortbilag 3.

5.8
Stiforbindelserne kan udlaegges som fallesstier eller delte stier (fodgaengere/cyklister)

5.9

Vejanlaeggene opdeles i fglgende vejkategorier:

Sekundzere trafikveje (Fordelingsveje). Anlaegges med en hastighedsbegraensning pa 50 km/t
(Middel hastighed).

Primaere lokalveje (Stamveje). Anlaegges med hastighedsbegraensning 30 - 40 km/t (Lav
hastighed)

Sekundzere lokalveje (Boligveje). Anlaegges med hastighedsbegraensning max. 30 km/t. (Lav
hastighed) eller som opholds- og legeomrade med en hastighedsbegraensning pa 10 - 20 km/t
(Meget lav hastighed).

5.10
Vejene skal i deres udformning og indretning tilgodese den gnskede/skiltede hastighed, hvilket
bl.a. kan medfgre at der skal etableres hastighedsdeempende foranstaltninger.

5.11

Vejanlaeggene udlaegges med falgende tvaerprofil:

Sekundere trafikveje (Fordelingsveje) udlaegges i en bredde pa 22 - 29,5 m:
6-6,5mkgrebaneareal,

1,0- 1,5 mrabatareal langs begge vejsider mellem kgrebane og vandelement/bortledningsgraft,
2 - 4 mvandelement/bortledningsgraft/trug eller lignende, langs begge vejsider.

1 -2 m skillerabat mellem vandelement/bortledningsgraft og faellessti langs begge vejsider

3 menkeltrettet fallessti langs begge vejsider og

1 myderrabat mellem vejanlaegget og tilstadende parceller og/eller granne feellesarealer.
Primzere lokalveje (Stamveje), udlaegges i en bredde pa 14,5- 19,5 m:

5,5 m kgrebaneareal,

1 -3 m kombineret rabatareal og vandelement/bortledningsgrgft langs begge vejsider mellem
karebane og faellessti,

2,5 - 3,0 m enkeltrettet fzellessti langs begge vejsider og

1 myderrabat mellem vejanlaegget og tilstadende parceller og/eller grgnne faellesarealer.
Sekundzere lokalveje (Boligveje) udleegges i en bredde pa 9- 11 m:

5-5,5 m kagrebaneareal,

2 m rabatareal langs den ene vejside mellem kgrebane og tilstadende parceller og/eller granne
faellesarealer.

1,5 m fortovs/stiareal langs den ene vejside,

0,5 -2,0 m rabatareal langs den ene vejside mellem fortov/stiareal og tilstedende parceller
og/eller grgnne fellesarealer.

5.12
De sekundzere trafikveje (fordelingsveje) og de primaere lokalveje (stamveje) skal anlaegges med
kgrebanerne i fast belaegning som asfalt, betonsten eller lignende.

5.13

De sekundaere lokalveje (boligveje) skal udfares med fast belaegning og med bortledning af
overfladevand fra bade vej- og stianlaeg samt tilstadende ejendommes overfladevand og
tagvand via dbne vandelementer/bortledningsgrafter med tilslutning til bassinanlaeg.

5.14
Stierne langs vejene anlaegges i fast belaegning asfalt, betonsten eller lignende.

5.15
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Regnvand/overfaldeafvanding fra vej- og stianlaeg, samt vand fra tagflader og belagte arealer
skal ledes til abne render langs vej- og stianleeg med tilslutning til bassinanlaeg.

5.16
Afvandingsstrukturen fremgar af kortbilag 5 og 8 ligesom placeringen af bassiner og anlaeg til
handtering og forsinkelse af regn- og overfladevandet.

5.17

Stierne som ikke ligger i tilknytning til vejene dvs. i stianleeg i eget tracé opdeles i falgende
stikategorier:

1. Primeere stier.

2.Sekundzere stier.

3. Rekreative stier

5.18

Stianlaeggene udlaegges med fglgende tvaerprofil:

Primaere stier udlaegges i en bredde pa min. 5 m med et belagt areal pa min. 3 m med fast
belaegning (asfalt eller beton).

Sekundzere stier udlaegges i en bredde pa min. 3 m med et belagt areal pa min. 2 m med fast
belaegning (asfalt eller beton).

Rekreative stier udleegges i en bredde pa min. 3 m uden fastbelzegning, enten som tradte stier
eller stier med grus.

5.19

Der skal desuden etableres stier/stiforbindelser i og igennem lokalplanomradet der forbinder
lokalplanomradet med Hansted - Egebjerg og Ngrrestrand. Der skal i forbindelse med
stiforbindelse til Hansted-Egebjerg etableres en underfgring under Gl. Arhusvej ved
Staengervej.

5.20

Vej- og stiprojektet skal i videst muligt omfang tilpasses eksisterende terreen samt redeggre for
eventuelle terreenreguleringer (skraningsanlaeg langs veje og stier) pa tilstedende grunde uden
for vejudlaeggene.

521
Der ma ikke veere direkte adgang fra de tilgraensende grunde/parceller til de sekundaere
trafikveje (fordelingsveje) og de primaere lokalveje (stamveje).

522
De enkelte boligomrader mé kun have direkte vejadgang til de sekundaere lokalveje
(boligvejene).

523

Der kan etableres én overkgrsel pr. parcelhusgrund med en maksimal bredde pa 4 m bred ved
skel ved enkelt carport/garage, og maksimalt 6 m bred ved skel ved dobbelt carport/garage jf.
Horsens Kommunes "Information ved bygge- og anlaegsopgaver."

5.24
Overkgrsler skal, hvis dagrenovationen gnskes afhentet pa standpladsen pa ejendommen,
udformes sa den overholder de stillede krav jf. kommunens regulativ for husholdningsaffald.

5.25
| alle blinde vejender skal der etableres vendemulighed for lastbiler (renovationsvogne,
flyttevogne m.v.).

526
Der skal sikres vejadgang til bassinanlaeg.

5.27
Ved vej- og stitilslutninger og i kurver skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer jf.
geldende vejregler.

5.28
Der skal i forbindelse med delomradernes falles vejudlaeg anlaegges omrader til feelles
overdaekkede bilvaskepladser, hvor spildevandet ledes til spildevandsledning.
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5.29

Der skal etableres vejbelysning pa alle vejene i lokalplanomradet. Der skal etableres
stibelysning pa de primaere og sekundaere stier. Pa de primaere stier skal belysningen opsaettes
pa master/standere. Pa de sekundzere stier kan der ud fra en helhedsplan kan belysningen
enten opsaettes pa master/standere eller som pulletbelysning. Pa de rekreative stier ma der ikke
opsaettes belysning.

5.30
Vej- og stibelysningen skal vaere i overensstemmelse med Horsens Kommunes belysningsplan.

531
Der skal sikres offentlig adgang til alle stier og veje indenfor lokalplanomradet.

For delomrade 1 gzlder

5.32.1
Delomrade 1 vejbetjenes fortsat fra Egebjergvej og Nordre Strandve;j.

Redeggrelse - Vej og sti

Veje

De to eksisterende veje syd for lokalplanomradet Nordre Strandvej og Hgjbovej kan
midlertidigt og i begraenset omfang anvendes som vejadgang til lokalplanomradet, f.eks. i
forbindelse med byggemodning af delomrade 6 og efter naermere vurdering af Teknik og
Miljg.

Vejene/stierne kan flyttes under hensyntagen til f.eks. bassinanlaeg, ledningsanlzeg,
konstruktioner mm.

Bilvaskeplads
Faelles bilvaskepladser sikrer, at beskidt vaskevand ledes til kloaksystemet. Det er godt at
anvende opsamlet regnvand til bilvask, da det ikke indeholder kalk.

Ophold - og legeomrade

Safremt en vej gnskes udlagt som et ophold - og legeomrade ma karsel i omradet kun ske med
meget lav hastighed (normalt under 15 km/t) ma der ikke ske adskillelse af gang og
kgrearealer (dog gerne i belaegningsskift). Parkering ma ikke ske uden for szerligt afmaerkede
pladser (excl. cykler, motorcykler, knallerter)

Regnvand

Vandet ledes fra tage og smaveje ud i graesset, til mindre grofter eller regnbede. Mellem
boligenklaverne etableres lavninger og grafter langs vejene, der renser vandet og leder det ud
af boligenklaverne til mindre sger med permanent vandspejl. Via regnvandsbassiner nedsives
vandet eller vandet ledes til Ngrrestrand og forsyner denne med rent vand.

Terrzen
Der henvises til vejledningen "Terraenreguleringer" udarbejdet af Teknik og Miljg.

§6 - Parkeringsforhold

6.1

Parkering skal forega i boligomraderne og i sammenhaeng med bebyggelsen. Under hensyn til
bzeredygtighedsprincippet for omradet, minimeres det samlede, belagte areal til parkering.
Arealer ud mod fordelingsvejen friholdes for parkering.

6.2
Parkeringsarealer skal have et grant praeg og omgives af levende hegn, suppleret med

opstammede traeer, i princippet som vist pa kortbilag 3.

6.3
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Parkeringspladser skal medvirke til at nedsive regnvand lokalt ved permeable belaegninger som
f.eks. graesarmering, grus eller regnbede/faskiner.

6.4
Parkering kan etableres i konstruktion.

6.5
Parkering skal etableres enten som fallesparkering for den samlede bebyggelse eller som
individuel parkering ved den enkelte bolig.

6.6
Til hver bolig ved aben - lav bebyggelse skal der anlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig.

6.7
Til hver bolig ved etagebyggeri skal der anlaegges 1% parkeringsplads pr. bolig

6.8
Til hver bolig ved tzet - lav bebyggelse med enten individuel parkering eller gaesteparkering skal
der anlaegges 1% parkeringsplads pr. bolig.

6.9
Der skal anlaegges parkeringspladser svarende til mindst 1 p-plads pr. 25 m? bruttoetageareal til
butiksformal for dagligvarebutikker.

6.10
Der skal anlaegges parkeringspladser svarende til mindst 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal til
kontor og liberalt erhverv.

6.11
Der skal etableres 2 cykelparkeringspladser pr. bolig i etagebyggeri. Cykelparkeringspladserne
etableres som fzlles cykelparkering ved den pagaeldende bebyggelse.

6.12
Der skal etableres 4-8 cykelparkeringspladser pr. 100m? butik.

6.13
Der skal anlaegges mindst 2 handikapparkeringspladser som en del af parkeringsanlzegget ved
dagligvarebutikken.

6.14

Parkeringen skal overholde de normer for parkeringspladser, der er angivet i Horsens
Kommunes Parkeringsnorm.

Redeggrelse - Parkeringsforhold

Parkering skal forega i boligomraderne og i sammenhaeng med bebyggelsen. Under hensyn til
baeredygtighedsprincippet for omradet, minimeres det samlede, belagte areal til parkering.
Parkeringspladser skal medvirke til at nedsive regnvand lokalt ved permeable belzegninger
som f.eks. graesarmering, grus eller regnbede. Parkeringsarealer skal have et gragnt praeg og
omgives af levende hegn, suppleret med opstammede traeer. Lokalplanens indre uderum
fredeliggares for kgrende trafik. Der kan etableres parkering i konstruktion, i forbindelse med
vejarealer og feelleshuse.

§7 - Ledningsanlag & belysning

7.1
Lokal afledning af regnvand skal ske via abne grafter, wadier, vandlgb, lavbundsarealer og
lignende. Alle gvrige ledninger og lignende skal fremfgres under terraen.

7.2
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Regnvandsbassiner, rensedamme og dbne grgfter skal etableres i lokalplanomradet granne
omrader, samt langs veje.

7.3
Der skal i forbindelse med delomradernes falles vejudlaeg anlaegges omrader til feelles
bilvaskepladser, hvor spildevandet ledes til spildevandsledning.

74

Indenfor den enkelte matrikel i lokalplanomradet ma der afledes regnvand, svarende den
befaestelsesgrad som er gaeldende for anvendelsen af omradet. Overstiges denne
befaestelsesgrad skal regnvandet forsinkes pa egen matrikel.

Befaestelsesgrad for forskellige anvendelsestyper:

Aben-lav boligomrade (parcelhuse) 0,35 (svarende til 35% af grundarealet)

Teet-lav boligomrade (reekkehuse og dobbelthuse) og etageboliger 0,55 (svarende til 55% af
grundarealet)

Erhverv 0,8 (svarende til 80% af grundarealet)

Omrade til offentlige formal 0,55 (svarende til 55% af grundarealet)

7.5
Ledninger til el, antenner og lignende ma ikke fgres/opsaettes pa facader.

7.6
Omréadet skal forsynes med kollektivt varmeforsyning.

7.7
Omradet skal tilsluttes kollektiv vandforsyning.

7.8
Omradet skal separatkloakeres.

7.9

Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pé de ubebyggede arealer inden for hele
lokalplanens omrade. Der skal anvendes ensartet belysningsarmatur i de enkelte omrader.

Redeggrelse - Ledningsanlaeg & belysning

Vandhandtering
For at sikre en bla struktur i omradet, der handterer skybrud og hverdagsregn og giver
rekreativ vaerdi, etableres der en dben regnvandshandtering.

Belysning

Belysningen pa opholds- og friarealer bgr kun rettes mod terraen, for at sikre trafikkanter og
naboer mod at blive blaendet.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1
40% af lokalplanens samlede areal skal anvendes til fzelles rekreative friarealer og anlaeg til
handtering af regnvand, i princippet som vist pa kortbilag 5.

8.2
Teet-lav boligbebyggelse ma opfagres i 1-2 etager med en bebyggelsesprocent pa max. 45.

8.3
Aben-lav boligbebyggelse ma opfares i 1-2 etager med en bebyggelsesprocent pa max. 35.

8.4
Etageboliger ma opfares i 2-4 etager med en bebyggelsesprocent pa max. 60.

8.5
20% af bebyggelsen indenfor delomrade 3 og 7 skal opfares som alment boligbyggeri.

8.6
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5% af bebyggelsen kan opfgres som vaeksthuse i tilknytning til den gvrige bebyggelse.

8.7
Indsigtslinjer til Horsens by skal sikres i to nord-sydvestgaende landskabskiler, der friholdes for
hgj bebyggelse, som vist pad kortbilag 3.

8.8
Det naturlige terraen skal bevares. Kun omkring hus, adgang og terrasse ma det reguleres +/- 0,5
meter.

8.9
Langs Gl. Arhusvej er der fastlagt en byggelinje 20 meter fra Vejmidte. Boliger skal placeres med
en afstand pa 50 meter fra vejmidte af hensyn til vejtrafikstgj.

8.10
Altaner skal udformes sa miljgstyrelsens graensevardier for stgj overholdes.

8.11
Langs alle veje skal der holdes en minimumsafstand pa 2,5 m fra vejskel til bebyggelse.
Fritliggende garager, carporte og udhuse skal placeres mindst 1 meter fra naboskel.

8.12

Der gzeldende fglgende befaestelsesgrader for forskellige anvendelsestyper:

Aben-lav boligomrade (parcelhuse) 0,35 (svarende til 35% af grundarealet)

Teet-lav boligomrade (raekkehuse og dobbelthuse) og etageboliger 0,55 (svarende til 55% af
grundarealet)

Erhverv 0,8 (svarende til 80% af grundarealet)

Omrade til offentlige formal 0,55 (svarende til 55% af grundarealet)

For delomrade 1 gaelder
8.13.1

Inden for delomrade 1 kan der opfgres aben-lav boligbebyggelse i op til 8,5 meter.

8.13.2
Bebyggelsesprocenten for delomrade 1 er 30%.

For delomrade 2 gaelder

8.14.1
Bolighebyggelsen skal opfgres som samlede bebyggelser i hgjst 3-4 enheder med et
sammenhzaengende arkitektonisk udtryk.

8.14.2
Boligbebyggelsen ma opfgres i 1-3 etager med en maksimum hgjde pa 12 meter.

8.14.3
Boligbebyggelsen skal placeres pa langs med eller pa tveers af terraenkoterne.

8.14.4
Der kan etableres et feelleshus i den nordvestlige del af delomrade 2.

8.14.5
Bebyggelsesprocenten for delomrade 2 er 45%. Min. 40 % af delomradet skal udlaegges til
gronne falles friarealer, herunder granne omrader til regnvandshandtering.

For delomrade 3 gaelder
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8.15.1

Langs Egebjergvej kan der etableres en bolighebyggelse, der variere mellem 2-4 etager i op til 14
meters hgjde. | boligbebyggelsen kan der integreres en dagligvarebutik til omradets lokale
forsyning p& 1000 m?, samt liberalt erhverv p& maks. 2000 m>

8.15.2
Bebyggelsesprocenten for delomrade 3 er 60 %. Min. 40 % af det enkelte delomrade skal
udlaegges til grgnne falles friarealer, herunder granne omrader til regnvandshandtering.

8.15.3

Bebyggelsen placeres med en afstand til Egebjergvej pa min. 15 antal meter, grundet omradets
eksisterende luftledninger, der Igber parallelt med Egebjergvej. Ved en eventuel kabellaegning af
ledningerne, skal bebyggelsens placering fastlaegges herefter.

8.154
Kundevognskure, teknikbygninger og lignende mindre bygninger ma opfares i tilknytning til
dagligvarebutikken, dog ikke inden for oversigtsarealer ved vejtilslutninger.

For delomrade 4 gaelder

8.16.1

| delomradets nordlige del langs Egebjergvej og Gl. Arhusvej kan der etableres etageboliger i 2-4
etager i op til 14 meters hgjde. Bebyggelsen langs Gl. Arhusvej skal disponeres, sa den virker
stgjskaeermende for bagvedliggende bebyggelse og udendgrs opholdsarealer.

8.16.2
Bebyggelsesprocenten for delomrade 4 er 60 %. Min. 40 % af det enkelte delomrade skal
udlaegges til granne felles friarealer, herunder grgnne omrader til regnvandshandtering.

8.16.3

| delomradets gstlige del ligger et naturligt hgjdepunkt i landskabet. Hgjdepunktet danner
rammen for den omkringliggende bebyggelsesstruktur, hvor selve hgjdepunktet friholdes for
bebyggelse. Den omkringliggende bebyggelse skal etableres som en sammenhaengende
raekkehusbebyggelse i op til 12 meters hgjde.

For delomrade 5 gzlder

8.17.1
Nord for grgnningen skal der etableres en dben-lav eller taet-lav klyngebebyggelse i max. 2
etager med en maksimumhgjde pa 8,5 meter.

8.17.2
Bebyggelsen opdeles i 3-4 klynger, der delvist forholder sig til et indre faelles rum og pa den
anden side vender sig ud mod det store grgnne rum som vist pa illustrationsplanen kortbilag 5.

8.17.3

Bebyggelsesprocenten for delomrade 5 er 45 % for teaet-lav og 35 % for aben-lav bebyggelse.
Min. 40 % af delomradet skal udlaegges til granne feelles friarealer, herunder grgnne omrader til
regnvandshandtering som vist pa illustrationsplanen kortbilag 5.

For delomrade 6 gzlder

8.18.1

Bolighebyggelsen skal opfgres som taet-lav og aben-lav bolighebyggelse i 1 etage med en
maksimal hgjde pa 7 meter. Omradet skal inddeles i fire enklaver, hvor hver enklave har hver sin
karakter og sammenhaeng i princippet som vist pa illustrationsplanen kortbilag 5.

8.18.2

Bebyggelsesprocenten for delomrade 5 er 45 % for taet-lav og 35 % for aben-lav bebyggelse.
Min. 40 % af delomradet skal udlaegges til granne feelles friarealer, herunder grgnne omrader til
regnvandshandtering, i princippet som vist pa illustrationsplanen kortbilag 5.

For delomrade 7 gaelder
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8.19.1

| delomradets nordlige del langs Egebjergvej og Gl. Arhusvej kan der etableres etageboliger i 2-4
etager i op til 14 meters hgjde. Bebyggelsen langs Gl. Arhusvej skal disponeres, sa den virker
stgjskaermende for bagvedliggende bebyggelse og udendgrs opholdsarealer.

8.19.2

Bebyggelsesprocenten for delomrade 7 er 60 %. Min. 40 % af det enkelte delomrade skal
udlaegges til grgnne falles friarealer, herunder granne omrader til regnvandshandtering.

Redeggrelse - Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelseshajder

Den overordnede idé for bygningshgjder og taetheder er at understrege landskabets
hgjdepunkter og terraenfald mod vest og syd. Saledes kan der bygges tat og hgjt i op til 4
etager i det terraenmaessigt hgjeste omradet mod nord langs Gl. Arhusvej, og pa de lavere
beliggende arealer mod syd og sydvest skal bebyggelsen vaere i 1-3 etager.

Grundstgrrelser

Lokalplanen giver mulighed for sma grunde bade ved tzet-lav og dben-lav byggeri, samt en hgj
bebyggelsesprocent. En kompakt byggeform er mere energivenlig og begranser det
bebyggede areal, sa der laegges mere areal ud til feelles friarealer og handtering af regnvand.
Der udstykkes i mindre grunde, med en hgjere bebyggelsesprocent og i sokkelgrunde, der
giver en taethed i bebyggelsen og en dbenhed i bebyggelsens grgnne rum. Der gives mulighed
for relativt sma grunde, fordi det vurderes at veere acceptabelt i en bymaessig sammenhzang
og fordi sma grunde muligger store fallesarealer uden at reducere lokalplanomradets
udnyttelsesgrad.

Indsigtslinjer

Omradet vil danne ankomst til Horsens by fra nord. Omréadet ligger hgijt og der er et stort
udsyn fra Gl. Arhusvej til Horsens by med pejlemaerkerne VIA, FANGSLET og Forum Horsens.
Pa baggrund heraf skal der sikres sigtelinjer i omradet, sa kig til den eksisterende by fra bade
Gl. Arhusvej og lokalplanomradet bevares.

Befzestede arealer
Der szettes en begraensning pa det befaestede areal for at give mulighed for at en hgjere andel
af regnvandet nedsives lokalt.

Stoj

Graensevaerdien for udendgrs ophold overskrides langs Gl. Arhusvej i et beelte, der varierer i
en bredde pa 50-100 meter. Pa byggeri langs med Gl. Arhusvej vil der komme overskridelser af
stgjgraeenseveaerdierne pa facaderne mod nord. Pa baggrund heraf traekkes bebyggelse 50
meter tilbage fra vejen.

Bebyggelsen langs Gl. Arhusvej skal disponeres, sa den virker stgjskaermende for
bagvedliggende bebyggelse og udendars opholdsarealer. Lokalplanen stiller ogsa krav om at
der etableres udendgrs opholdsarealer pa terraen, som overholder miljgstyrelsens
graensevardier for stgj ved alle boliger. Opholdsarealerne kan etableres som nicher i et
bearbejdet terrzen eller mindre skaermede arealer. Altaner skal udformes sa miljgstyrelsens
graensevardier for stgj overholdes.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1

Bebyggelsen vil muligvis blive opfert i etaper. Bebyggelsen skal derfor udfgres sdledes, at de
enkelte etaper fremstar, som passende afsluttede enheder samt udformet pa en made, der
muliggar opfarelse af efterfglgende etaper.

9.2

Bebyggelsen skal udformes sa starstedelen af bebyggelsens facader fremstar i tegl, natursten,
trae, som pudset/vandskuret overflade eller som grgn facade. Der kan ikke tillades materialer,
der imiterer tree, tegl eller beton.

9.3
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Facader skal fremsta i jordfarver eller som grgnne facader.

9.4
Facader ma ikke vaere hvide i delomrade 4, 5 og 6.

9.5
Facader og tagflader ma ikke udfgres med reflekterende materialer eller bleendende overflader.
Der ma ikke anvendes glaserede eller sedelengoberede tagsten.

9.6
Som tagmateriale skal vaelges begrgnnede tage, tagpap, tegl eller natursten i mgrke eller gule
farver.

9.7
Tage skal udfgres som saddeltage eller med ensidig taghaeldning, forskudte tagflader eller fladt
tag.

9.8
Tage pa tilbygninger, garager, udhuse og smaskure pa over 10 m? skal etableres enten med
samme tagmateriale som hovedhus, med tagpap eller som grgnt tag.

9.9

| delomrade 2, 3, 4 og 7 skal der etableres stedvis begrgnning af facader. Facader kan begrgnnes
med klatrende beplantning og/eller der skal plantes traeer eller lignende f.eks. plantet i
kantzoner langs facaden. Der kan f.eks. plantes blaregn, klatrehortensia, efeu og radhusvin.

9.10
For hver 50-80 facademeter, langs Egebjergvej og Gl. Arhusvej, skal der indarbejdes grgnne
facader. De grgnne facader skal som minimum daekke 5 facademeter ved samlede bebyggelser.

9.11

De grgnne facader skal, sa vidt muligt, etableres med klatrende beplantning, der vokser fra
terraen op af bygningerne. Alternativet skal facaderne begrgnnes fra tagterrasser og altaner
med opret eller klatrende beplantning, der gror fra plantekasser og op -eller i form af haengende
haver, hvor planterne gror i plantekasser og haenger ned af facaderne.

9.12
Af hensyn til vandmiljget ma der ikke anvendes tagmaterialer af kobber, zink og bly jfr. afsnittet
i redeggrelsen om spildevand.

Altaner

9.13

Der kan opfgres altaner, som supplerende opholdsarealer. Facader med altaner, franske altaner
og/eller karnapper sikrer variationer i facaderne. Altaner skal udformes sa miljgstyrelsens
graensevardier for stgj overholdes.

9.14
Ved etablering af bebyggelse med altangange skal disse som minimum gives samme
forarbejdningsgrad og detaljeringsniveau som bebyggelsen i gvrigt.

9.15
Altangange skal fremsta som en integreret del af bygningens arkitektoniske udtryk og ma ikke
fremsta som en markant selvstaendig bygningsdel.

9.16

Over stueetagen skal facade med altangange udfgres saledes, at minimum 50 % af facaden
inddaekkes/afskaermes med lette facadeelementer fordelt over hele facaden. Facadeelementer
skal udfgres i et materiale, der har en gennemsigtighed pa maksimalt 60 %.

Alternativt kan der udfgres en egentlig dobbeltfacade, hvor maksimalt 60 % er klart glas. Den
resterende del af facaden skal udformes som felter i fordelt over hele facaden, som f.eks.
plademateriale, matteret glas, teette traelameller og lign.

9.17
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Inddaekkede altangange kan skabe feelles opholdsarealer foran boligerne. Der kan udfgres
opholdslommer, som f.eks. karnapper i forbindelse med altangangene, hvis stgjforholdene
tillader det.

9.18
Veern ved altangange skal udfgres i et materiale, der har en gennemsigtighed pa maksimalt 30
%, som f.eks. matteret glas, taette traelameller og lign.

9.19
Farver pa veern og inddaekninger skal holdes inden for et farvespekter af jordfarve og
gratoneskalaerne.

9.20

Affaldsbeholdere skal placeres i henhold til "Regulativ for Husholdningsaffald" og vaere
afskaermet set fra vejen. Afskaermningen kan besta af beplantning eller et fast hegn, der
harmonerer med husenes arkitektur og materialeholdning.

For delomrade 2 gaelder

9.21.1
Bolighbebyggelsen skal opfgres som samlede bebyggelser i hgjst 3-4 mindre enheder, med et
sammenhangende arkitektonisk og materialemaessigt udtryk.

9.21.2
Der skal etableres min. 2 granne facader pa feelleshuset. Heraf kan en af dem vaere tagfladen.

For delomrade 3 gaelder

9.22.1
Varegard og vareindleveringsomrade skal veere afskaermet, sa de ikke er skeemmende set fra
Egebjergvej, boligomraderne og fordelingsvejen.

9.22.2
Skilte skal tilpasses omradets skala og ma ikke vaere til gene for eksisterende skilte lovlige i
omradet. Det tilstraebes, at skiltet har et enkelt og letopfatteligt udtryk.

9.22.3
Der kan godkendes ét fritstaende skilt pr. butik / virksomhed. Der ma ikke skiltes med
produktreklamer, men kun med firmanavn og/eller logo.

9.224
Skiltet skal i sin placering og udformning indga i harmoni med det omgivende terraen og de
omliggende bygninger.

9.225
Fritstdende skilte ma have en max. bredde pa 1,0 meter. Ved indfaldsveje og overordnede veje
ma fritstaende skilte have en max. hgjde pa 3,5 meter over terraen.

9.22.6
Skiltningen skal tilpasses bygningens arkitektur, hovedopdeling, starrelse, farve, gvrige
skiltning og nabobygninger. Al skiltning skal tilpasses omradets karakter.

9.22.7
Skiltningens omfang skal begrzanses til det ngdvendige, og ingen skilte ma dominere facaden.

9.22.8

Facadeskiltet ma kun anbringes pa virksomhedens hovedfacade, og skal veere en naturlig
markering af et indgangsparti eller mod Egebjergvej selvom indgangsdgren er placeret
andetsteds.

9.22.9
Facadeskiltet skal udformes med enkelte bogstaver og opsaettes direkte pa facaden, og kan
godkendes med en max. dybde pa 8 cm.

9.22.10
Flag, vimpler og bannere i forbindelse med butikken og pa facader kan ikke godkendes.
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Redeggrelse - Bebyggelsens udseende

Materialer og udtryk

Bestemmelserne om bebyggelsens udseende skal medvirke til at der etableres en moderne
boligbebyggelse med et visuelt afdeempet helhedspraeg, idet omradet er placeret hgijt i
landskabet, er delvist synligt fra Horsens by, ligger taet pd Ngrrestrand og
landskabsfredningen omkring Narrestrand.

Der tillades flere typer tagmaterialer og farver, men under hensyntagen til den landskabelige
virkning, idet der ikke tillades blanke eller reflekterende materialer eller markante farver.
Grgnne tage gger den grgnne karakter og dermed biodiversiteten i omradet og kvaliteten af
tilbygninger og smaskure.

Begrundelsen for den naevnte materiale- og farveholdning er gnsket om at bebyggelsen vil
falde naturligt og diskret ind i landskabet, samt at der opnas en sammenhaengende helhed i
udstykningen. Bebyggelsens ensartethed og farve er afggrende for omradets samlede udtryk.
Mindre dele af facaden kan udfgres materialer som metal, glas, zink eller pladematerialer.

Altaner

Altangange mod offentlig vej eller sti skal afskeermes med vaern, som opfgres i et materiale
der ikke er transparent, eksempelvis matteret glas eller lignende. Derved er det ikke
beboernes personlige indretning af altangangene, der praeger helhedsindtrykket af facaderne.
Facader med altangange skal delvis inddaekkes/afskaermes, séledes at altangangene pa
facaderne visuelt nedtones. Facaderne opfgres som dobbelt facader med mulighed for kik til
liv pa altangangene og eventuelle opholdslommer som placeres ved altangangene.

Af hensyn til det samlede gadebillede skal altangange mod offentlig vej arkitektonisk
integreres i bygningen og tilpasses nabobygningerne.

Grenne facader

Der er forskellige mulige opbygninger af granne facader. Som princip kan planter vokse op ad
selve facaden. En anden mulighed er, at etablere et ekstra facadesystem af grgnne planter
udenp3, der kan vaere med til at filtrere luften, absorbere stgj, reducere overophedning og
udnytte regnvand. Bygninger med store glaspartier kan desuden have gavn af grgnne facader,
ved at anvende dem som naturlig solafskaermning.

Gronne tage

Fordelene ved at anlzegge et grgnt tag er, ligesom med facaderne, at det er med til at nedkgle
bygningen, og give et mere behageligt lokalt klima og stgrre biodiversitet.

Grgnne tage som ikke skal vaere tilgaengelige er en forholdsvis enkel konstruktion. Det grgnne
tag bestar af et tyndt jordlag, som gar, at en bestemt plantefamilie, Sedum- eller
Salturtfamilien, kan overleve. Rigtigt anlagt behgver Sedum tage ikke at blive luget, og er stort
set vedligeholdelsesfrie. Samtidig skaber Sedum et afvekslende indtryk, da blomstring og
vaekst skifter i Igbet af aret.

Fordelen ved at anlaegge grenne graestage, er at der samtidig opstar et ekstra grgnt "rum" til
aktiviteter og ophold. Tilgeengelige tagflader kraever dog mere af konstruktionen og
bygningens udformning.

Grgnne tage kan binde regnvand og medvirke til en gget fordampning. Belaegninger som grus,
graesarmering, pigsten og traeterasser betragtes som gennemtraengelige overflader og tzeller
ikke med.

Skiltning

Det er hensigten at der i omradet skiltes under hensyntagen til den landskabelige
sammenhang. Langs stgrre veje adskiller service- og benzinstationer sig ofte fra
omgivelserne i kraft af deres farvevalg, lys- og standerskilte og flagning. Det er gnskeligt, at
disse virkemidler samordnes til en helhed. Skilte skal tilpasses omradets skala og karakter.

§10 - Ubebyggede arealer

Landskab og beplantning

10.1

40% af lokalplanens samlede areal skal anvendes til fzelles rekreative friarealer og anlaeg til
handtering af regnvand pa terraen.

10.2
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Lokalplanomradets ubebyggede arealer anlaegges som princip i enggraes og blomstereng, hvor
karakteren af den "vilde", uplejede natur traekkes op fra naturomradet Ngrrestrand, som den
fremherskende karakter i omradet.

10.3
Den uplejede natur flettes ind i bebyggelsen og bliver mere plejet og bymaessig mod Egebjergvej
og Gl. Arhusvej.

104
Der skal anlaegges brede, abne landskabskiler, hvor der er visuel forbindelse til Horsens by og
naturomradet Ngrrestrand, fritidsaktiviteter og uorganiseret sport som vist pa kortbilag 3 og 5.

10.5
Der skal anlzegges smalle granne, hegnede, laeskabende korridorer med stier som vist pa
kortbilag 3.

10.6
Der skal anlaegges fzelleder mellem bebyggelsesenklaver, hvor grupper af traeer og buske
danner rum for frugt- og nyttehaver og samlingssteder, som vist pa kortbilag 3 og 5.

10.7
Det naturlige hgjdepunkt i omradets nordastlige del skal friholdes for bebyggelse og fungere
som udsigtspunkt i enggraes, lgberute og kaelkebakke som vist pa kortbilag 3 og 5.

Vandhandtering

10.8

Spildevand og regnvand i lokalplanomradet skal separeres. Spildevand skal tilsluttes det
offentlige spildevandsanlaeg.

10.9
Regnvand fra veje, tage og befaestede arealer skal afledes pa overfladen uden gener for naboen
og tilsluttes de feelles private regnvandsanlaeg i lokalplanomradet.

10.10
Der skal indenfor lokalplanens omrade etableres anlaeg til lokal afledning / handtering af
regnvand, der handterer bade hverdagsregn og skybrud.

10.11
Der reserveres areal til anlaeg til handtering af overfladevand og opmagasinering af regnvand i
omradets grenne landsskabskiler.

10.12
Bassiner og vandrender skal i de gr@nne engarealer udformes med en landskabelig
bearbejdning, sa de fremstar som en naturlig del af omradets natur.

10.13
| forbindelse med bytorvet i ankomsten til omradet, skal karakteren af vandelementerne vaere
mere bymaessig.

10.14
Ved byggemodning skal der af hensyn til aben regnvandshandtering fastlaegges et punkt og en
udledningskote til hver grund for udledning af tag - og overfladevand.

10.15

Langs veje og stier skal der etableres afvandingsgrafter for regnvand, som skal ledes til
regnvandsbassiner. Hvor pladsforhold og terraen ger det muligt, afvandes stier i eget tracé til
terraen ved nedsivning.

10.16

De flles private regnvandsanlaeg skal etableres som trug langs veje samt render og grafter i de
feelles friarealer. Det skal tilsluttes det offentlige regnvandsanlaeg, som farer regnvandet til
regnvandsbassiner som vist pa bilag 8.

10.17
Drift og vedligehold af det faelles private anlaeg skal varetages af et regnvandslaug jf. §12.
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10.18
Der skal vaere mulighed for karende adgang til regnvandsbassinerne i lokalplanomradet.
Adgangsvejene skal veere minimum 3 meter og anlaegges i grus eller graesarmering.

Ophold og samlingssteder

10.19

Der skal etableres udendgrs opholdsarealer til alle boliger. Der kan etableres opholdsarealer pa
terraen og pa altaner og tagterrasser. Opholdsarealerne ma ikke vaere belastet med stgj og skal
veere egnede til ophold.

10.20
Omréadets feelles friarealer anlaegges ud fra et samlet projekt og plejes og vedligeholdes ud fra
en tilhgrende plejeinstruks.

10.21

Der kan i forbindelse med feelleshuse og indre grgnne falles friarealer etableres offentligt
tilgaengelige nyttehaver og frugtlunde. Haverne ma kun omkranses af lave haekke pa op til 1,5
meters hgjde.

Terraen

10.22

Der ma ikke ske terraenregulering naermere skel end 1 m. Indenfor lokalplanens omrade i gvrigt
ma der ikke ske terraenreguleringer ud over +/- 0,5 mi forhold til det eksisterende terraen.
Terrzaenreguleringer skal udfgres pa en sddan made, at mindre tilpasninger udfgres bladt
afrundet mod bygninger eller anlaeg.

10.23

Der ma foretages terraenregulering pa over 0,5 for at sikre optimal placering af veje, stier og
lokal afledning af regnvand. Der ma etableres bassiner til opmagasinering af regnvand under
forudszetning af, at bassinerne og dets afgraensning tilpasses landskabeligt til omgivelserne.

10.24

Der skal etableres udendgrs opholdsarealer pa terraen, som overholder miljgstyrelsens
granseveardier for stgj ved alle boliger. Opholdsarealerne kan etableres som nicher i et
bearbejdet terraen eller mindre skaermede arealer.

Eksisterende so og overdrev

10.25

| den sydvestlige del af lokalplanomradet findes 2 mindre sger og et overdrev, der er beskyttet
efter naturbeskyttelseslovens §3. Der skal holdes en minimum afstand til omraderne pa 25 m,
for at sikre dem mod tilstandsaendringer. Omraderne skal friholdes for bebyggelse.

Sigtelinjer

10.26

Der skal sikres 2 sigtelinjer som angivet pa kortbilag 3. Sigtelinjerne skal friholdes for
bebyggelse indenfor delomrade 4 og begraenses til bebyggelse i max 8,5 meters hgjde indenfor
delomraderne 2, 3 og 6- s& udsigten til FANGSLET og Horsens by fastholdes set fra Gl. Arhusvej
oginterntilokalplanomradet.

Beplantning

Vejtraeer

10.27

Der skal plantes karaktergivende traeer langs bade fordelingsvej, stamvej, boligveje og pa
parkeringsarealer som en del af byggemodningen af omradet, sa der er optimale rekreative
muligheder og et godt lokalt klima.

10.28
I ankomsten til lokalplanomradet fra Egebjergvej skal der langs fordelingsvejen plantes en
allébeplantning med egetraeer, som med tiden vil blive et markant landskabselement.

10.29
Langs stamveje og boligveje skal der plantes mindre blomstrende trzaeer i den ene vejside som

f.eks. japansk prydkirsebaer(prunus umineko), paradisaeble, rgn eller tjarn.

10.30
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I landskabskilerne skal der plantes grupper af mindre blomstrende og spiselige traesorter, som
paradisaeble, valngd, seble, kirsebaer, hvidtjgrn og mirabelle.

10.31

Det skal ved tilrettelaeggelse af beplantningen sikres, at udsigten fra Gl. Arhusvej og
lokalplanomrade fastholdes, selv nar traeer og buske nar fuldt udvokset hgjde. Udsigten er
angivet med en sigtelinje pa kortbilag 3.

Hegn

10.32

| overgangen mellem delomrade 1 og 2 skal der plantes et beplantningsbaelte med
egnskarakteristiske traeer og buske som vist pa kortbilag 3. 30 % af sorterne skal vaere spiselige
som f.eks. hassel, kirsebaer, aeble, mirabelle og valngd.

10.33

Der skal etableres levende hegn med egnskarakteristiske traeer og buske med en bredde pa
mellem 5 og 10 meter som vist pa kortbilag 3. 30 % af sorterne skal vare spiselige som f.eks.
hassel, kirsebzer, seble, mirabelle og valngd.

10.34

Hegn i skel, mod vej, sti, nabo- eller fallesarealer skal veere levende hegn. Det levende hegn kan
suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende hegn
fuldt udvokset, dog maksimalt 1,5 meter.

10.35
Der ma ikke opfgres faste hegn inden for lokalplanens omrade, bortset fra afskaermning af
terrasser. Hegnet skal opfgres i kontakt til bebyggelsen.

10.36
Udendars oplag ma kun finde sted inden for grgnne, taet hegnede arealer i direkte tilknytning til
bebyggelsen.

Eksisterende dige

10.37

Tveers gennem omradet Igber et ca. 1000 m langt ejerlavsdige. Diget skal sa vidt muligt bevares,
som vist pa kortbilag 3. Der gives mulighed for digegennembrud til etablering af fordelingsvejen,
boligbebyggelse i delomrade 5 samt et mindre stiforlgb. Der skal opretholdes en bufferzone pa
mindst 5 m fra de naermeste udstykninger og til diget. Evt. stianleeg parallelt med diget eller
andet ma ikke anlaegges indenfor de naermeste 2 m langs diget. Der ma ikke plantes pa selve
diget eller indenfor en afstand af 2 meter fra diget.

10.38

| en afstand pa 2 meter parallelt med diget mod @st, skal der plantes et 4-6 meter bredt levende
hegn med egnskarakteristiske traeer og buske. 30 % af sorterne skal vaere spiselige som f.eks.
hassel, kirsebaer, seble, mirabelle og valngd.

Byinventar

10.39

De enkelte inventartyper som baenke, skraldespande, orienteringsskilte mv. skal fremsta med
en ensartethed i lokalplanomradet

jf. Horsens Kommunes designmanual.

Varmeforsyning

10.40

Der kan indenfor lokalplanomradet opstilles midlertidig fjernvarmeforsyningsanlaeg, pa op til
30 m?, for hver 20 ejendomme i lokalplanomradet. Anlaegget skal vaere beklaedt med sortmalet
vandret ru traeebraeddebeklzaedning og have fladt tag.

For delomrade 1 gaelder

10411

Der findes et areal i omradets sydvestlige hjgrne som er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens §3. Der ma ikke ske sendringer af omradets tilstand og omradet ma
ikke bebygges.

For delomrade 2 gaelder
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10.42.1
Langs omradets gstlige graense ligger et gammelt ejerlavsdige. Diget skal respekteres og
bevares. Bebyggelse skal holde en afstand til diget pa min. 5 meter.

10.42.2
Der findes en mindre sg indenfor delomrade 2, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens
§3. Der ma ikke ske aendringer af omradets tilstand og arealet ma ikke bebygges.

10.42.3
Min. 40 % af delomradet skal udlaegges til granne feelles friarealer, herunder grgnne omrader til
regnvandshandtering.

For delomrade 3 gaelder

10.43.1
Min. 40 % af det enkelte delomrade skal udlzegges til grgnne falles friarealer, herunder granne
omrader til regnvandshandtering.

For delomrade 4 gaelder

10.44.1
| delomradets gstlige del ligget et naturligt hgjdepunkt i landskabet. Hgjdepunktet skal udggre
et samlingssted og et udsigtspunkt og skal friholdes for bebyggelse.

10.44.2

Min. 40 % af det enkelte delomrade skal udleegges til grgnne feelles friarealer, herunder granne
omrader til regnvandshandtering.

Redeggrelse del

For delomrade 5 gaelder

10.45.1
Min. 40 % af delomradet skal udlaegges til granne feelles friarealer, herunder grgnne omrader til
regnvandshandtering.

For delomrade 6 gaelder

1046.1
Min. 40 % af delomradet skal udlaegges til granne feelles friarealer, herunder grgnne omrader til
regnvandshandtering.

For delomrade 7 gzlder

1047.1
Min. 40 % af det enkelte delomrade skal udlaegges til grgnne fzlles friarealer, herunder granne
omrader til regnvandshandtering.

10.47.2

| lokalplanomradets nordvestlige hjgrne mod vejkrydset mellem Egebjergvej og Gl. Aarhusvej,
kan der etableres en mindre jordvold med dyrkningsskraning med en haeldning pa min. 1:4 mod
syd. Se kortbilag 3.

10.47.3
Volden skal udformes landskabeligt og beplantes med egnskarakteristiske buske og traeer.

Redeggrelse - Ubebyggede arealer

Landskab og beplantning
| lokalplanomradet er naturen en integreret del af byen. Derfor skal 40 % af lokalplanens
samlede areal udlaegges til granne omrader. Bade i den store skala i form af grgnne omrader,
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der fungerer som strukturerende elementer og i den lille skala i form af konkrete rekreative,
by- og gaderum, hvor vand og natur spiller en aktiv rolle. Lokalplanomradets bla struktur med
aben regnvandshandtering i render, trug og bassiner tilgodeser bade natur og oplevelser i
omradets rekreative rum. Lokalplanomradet ligger i et landskab, der er let bglget og er
orienteret mod syd og vest. Landskabet, omradets naturvaerdi og vandets strgmningsveje har
veeret afgagrende for den overordnede strukturering af omradet. Det grgnne og bla har
hovedvaegten, hvor infrastrukturen og bebyggelsesstrukturen underordner sig disse.

| omradets gstlige del ligget et naturligt hgjdepunkt i landskabet. Hgjdepunktet danner
rammen for den omkringliggende bebyggelsesstruktur, hvor selve hgjdepunktet friholdes for
bebyggelse.

Der er findes §3 omrader inden for projektarealet. Der er en beskyttet sg samt et
moseomrade i den sydvestlige hjgrne af projektarealet. Disse skal sikres mod
tilstandsaendringer og kan ikke indgd i arealer, der gnskes bebyggede eller anvendt til anden
arealanvendelse.

Vandhandtering

Lokalplanomradet skal udvikles som et boligomrade, hvor baeredygtighed og klimahensyn, i
seerlig grad handtering af regnvand- er indarbejdet i omradets funktion og udformning.

| forbindelse med byggemodning af omradet etableres et system, der delvist kan nedsive
overfladevand, delvist kan opmagasinere regnvand og lede kraftig regnvand og skybrud til
Ngrrestrand. Regnvandslgsningen udarbejdes ud fra en raekke formal, der bade tilgodeser
kapacitet og afledningen, men ogsa bidrager til at skabe spaendende og rekreative rum i natur
og boligomraderne med landskabeligt udformede forsinkelsesbassiner, afvandingskanaler og
beplantning.

Terraen

Pa grunde med skranende terraen kan der i forbindelse med byggesagsbehandlingen
fastlaegges et eller flere niveauplaner med henblik pa at bebyggelsen tilpasses terraenet. Pa
grunde med hzeldende terraen kan etableres forskudte niveauer.

Sigtelinjer

Omradet vil danne ankomst til Horsens by fra nord. Omréadet ligger hgijt og der er et stort
udsyn fra Gl. Arhusvej til Horsens by med pejlemaerkerne VIA, FANGSLET og Forum Horsens.
Pa baggrund heraf skal der sikres sigtelinjer i omradet, sa kig til den eksisterende by fra bade
Gl. Arhusvej og lokalplanomradet bevares.

Beplantning

Traeer giver karakter til et omrade, skaber |2 og rum, og kan anvendes til at markere szerlige
kig og landskabelige forhold. Samtidig kan traeer og buske bidrage med bzer, ngdder og
frugter, der er spiselige bade for mennesker og fugle.

Mod den staerkt trafikerede Gl. Arhusvej etableres et grant baelte med mindre grupper af lav
beplantning og mindre grupper af traeer.

Byinventar

De feelles friarealer skal indrettes og beplantes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Inventar
som lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber samt belaegninger og beplantning
udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter alle friarealerne. Det
skal samtidig sikres, at de funktioner, der indpasses, ikke generer hinanden.

Varmeforsyning

Der skal udarbejdes en fjernelsesdeklaration pa det midlertidig fijernvarmeforsyningsanlaeg
med krav om at omradet reetableres i overensstemmelse med lokalplanens gvrige
bestemmelser. Dette skal ske i byggetilladelsen.

Arealerne rundt om anlaegget skal vedligeholdes i minimum 1 meters bredde mindst 2 gange
arligt, af ejeren af anlaegget.

| delomradets gstlige del ligget et naturligt hgjdepunkt i landskabet. Hgjdepunktet danner
rammen for den omkringliggende bebyggelsesstruktur, hvor selve hgjdepunktet friholdes for
bebyggelse.
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§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

111

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for:

Bebyggelsen er tilsluttet falles forsynings - og ledningsanlaeg jf, §7

Veje, stier samt faelles adgangs og parkeringsarealer er etableret jf.§ 50g 6

Fzelles grgnne friarealer er anlagt og beplantet jf. § 5 og 10

Der er etableret faelles regnvandsanlaeg til handtering af regnvand indenfor de enkelte
delomrader 2, 3,4,5,60g7.

Redeggrelse - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Safremt en bebyggelse ikke opfgres under et, skal der til hvert af de delomrader, hvor
bebyggelsen opfares, veere anlagt en tilsvarende del af feellesarealerne.

§12 - Grundejerforening

121

Der skal oprettes grundejerforeninger for delomraderne 2,3,4,5,6 og 7 eller i mindre naturligt
afgraensede dele af et delomrade. Ved oprettelse af sddanne grundejerforeninger er der
medlemspligt for de omfattede grundejere. | vedtaegterne for grundejerforeningen praeciseres
hvilke opgaver der overdrages fra den overordnede grundejerforening og pa hvilke vilkar,
herunder de gkonomiske. Opgaverne kan omfatte alle eller udvalgte dele af den overordnede
grundejerforenings opgaver indenfor det mindre omrade, f.eks. vejlaug.

12.2

Grundejerforeningerne varetager grundejernes fzlles opgaver, herunder drift, vedligeholdelse
og fornyelse af boligveje, stier, falles friarealer, indenfor lokalplanens omrade. Overtagelsen vil
ske etapevis.

12.3
Grundejerforeningerne er berettiget og forpligtet til vederlagsfrit at tage skade pa anlagte veje,
stier, feellesanlaeg og grenne arealer.

124
Kommunen kan til enhver tid kraeve grundejerforeninger oprettet for hele eller dele af omradet
og med alle eller udvalgte opgaver.

12.5
Vedtaegter og vedtaegtseendringer skal godkendes af Horsens Kommune.

12.6

Der skal oprettes regnvandslaug for delomraderne 2,3,4,5,6 og 7 eller i mindre naturligt
afgraensede dele af et delomrade. Ved oprettelse af sddanne regnvandslaug er der medlemspligt
for de omfattede grundejere. | vedtaegterne for regnvandslauget praeciseres hvilke opgaver der
overdrages fra det overordnede regnvandslaug og pa hvilke vilkar, herunder de gkonomiske.
Opgaverne kan omfatte alle eller udvalgte dele af det overordnede regnvandslaugs opgaver
indenfor det mindre omréade.

12.7

Regnvandslauget varetager grundejernes feelles opgaver, herunder drift, vedligeholdelse og
fornyelse feelles private anlaeg til regnvand inkl. dbne regnvandsgrgfter/-render indenfor
lokalplanens omrade. Overtagelsen vil ske etapevis.

12.8
Regnvandslauget handterer regnvand fra den enkelte grundejers matrikel og fra private
faellesveje indtil regnvandet handteres af forsyningsvirksomheden, jf. kloakplan.

12.9

Boliger og dagligvarebutik, Egebjergvej, Narrestrand, Horsens 69


Javascript:void(0)
Javascript:void(0)
Javascript:void(0)

BESTEMMELSER

Der skal efter kommunens anmodning oprettes regnvandslaug for de enkelte delomrader. Ved
oprettelse af sddanne regnvandslaug er der medlemspligt for de omfattede grundejere. |
vedtaegterne for regnvandslauget preeciseres hvilke opgaver der overdrages fra det
overordnede regnvandslaug og pa hvilke vilkar, herunder de gkonomiske. Opgaverne kan
omfatte alle eller udvalgte dele af det overordnede regnvandslaugs opgaver indenfor det mindre
omrade.

12.10
Regnvandslaugene er berettiget og forpligtet til vederlagsfrit at tage skade pa anlagte veje,
stier, feellesanlaeg og grgnne arealer.

12.11

Kommunen kan til enhver tid kraeve regnvandslaug oprettet for hele eller dele af omradet og
med alle eller udvalgte opgaver.

Vedtaegter og vedtaegtseendringer skal godkendes af Horsens Kommune.

12.12
Vedligehold af regnvandsbassinerne og overlgb hertil pahviler forsyningen.

Redeggrelse - Grundejerforening

Regnvandslaug

Der kan ikke optages bestemmelser om forhold vedrgrende regnvandslgsninger i en
grundejerforenings vedtaegter. Der forventes derfor at der oprettes et eller flere
regnvandslaug indenfor lokalplanomradet. Vedtaegter og regulering af regnvandslaug sker i
henhold til spildevandslovgivningen. Se spildevandstillzegget for omradet.

§13 - Servitutter

13.1

Der er tinglyst en offentlig retlig servitut om 20 m byggelinjer, hertil 1,5 gange hgjdeforskel + 1
m i passagetillaeg langs med Gl. Arhusvej. Byggelinjerne skal respekteres ved bebyggelse af
omradet. Pataleberettiget: Horsens Kommune

13.2

Der er tinglyst en radighedsservitut om naturgasledning. Inden for 10 m bredt baelte omkring
ledningen midte, skal respektere tilstedevarelsen af energifgrende ledning. Pataleberettiget:
Dong Energy

133

Der er tinglyst en radighedsservitut om hgjspaendingskabel langs med GI. Arhusvej og pa tvaers
af lokalplanomradet til Hgjbovej. Ledningen skal respekteres eller omlaegges. Pataleberettiget:
Hovedgard og Omegns hgjspaendingsanlzeg

134

Der er tinglyst en radighedsservitut om hgjspaendingskabel og transformer i lokalplanomradets
gstlige del. Ledningen skal respekteres eller omlaegges. Pataleberettiget: Energiselskabet
EnCon

135
Der er tinglyst en servitut om 15 m byggelinje langs med Nordre Strandve;j. Servitutten skal
sgges aflyst eller respekteres ved bebyggelse.

13.6
Der er tinglyst en radighedsservitut om telefonkabler pa matr.nr. 1i Hansted Hgd.,Hansted.
Ledningerne skal respekteres eller flyttes. Pataleberettiget: TDC

13.7

Radighedsservitut om vandledning. Inden for et omrade, der ligger 2 meter fra ledningsmidte, er
det ikke tilladt at opfare bygninger, beplantning eller lignende. Ledningen skal respekteres eller
omlaegges. Pataleberettiget: Samn Forsyning

Boliger og dagligvarebutik, Egebjergvej, Narrestrand, Horsens 70


Javascript:void(0)
Javascript:void(0)

BESTEMMELSER

138
@vrige private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
naervaerende lokalplan, fortraenges ifglge planlovens § 18.

Redeggrelse - Servitutter

Der er foretaget en servitutundersggelse af lokalplanomradet. Indenfor lokalplanens omrade
er der tinglyst en raekke servitutter som enten er indarbejdet i lokalplanen eller skal aflyses
ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Det er ejere og bygherres eget ansvar at sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har
betydning for bygge- og anlaegsarbejder.

Lodsejer/bygherre er selv forpligtet til at indhente digitale data eller andre ngjagtige
oplysninger om ledningernes og parallelbyggelinjens placering samt
deklarationsbestemmelserne ngjagtige ordlyd som forudsaetning for projektering af bygge- og
anlaegsarbejder. Ligeledes skal bygherre levere disse data til brug for byggesagsbehandling,
dersom bygningsmyndigheden kraever det.

§14 - Ophavelse af byplanvedtagt eller lokalplan

Ingen bestemmelser.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen jf. Planlovens § 18. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen jf. ovenfor.

15.3
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i Byggeloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2016-14---boliger-og-dagligvarebutik-egebjergvej-
noerrestrand-horsens/
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LOKALPLANAFGR/AENSNING

LOKALPLANAFGRANSNING
KORTBILAG 1

/\ ® Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering, 8 Miliumin@qt
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LOKALPLANDELOMRADER

LOKALPLANDELOMRADER
KORTBILAG 2
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FREMTIDIGE FORHOLD

FREMTIDIGE FORHOLD
KORTBILAG 3

Fordelingsvej
Stiforbindelse

Byggelinje 50 M i

Indsigtskile k’
Randplantning

Levende hegn

Dige delvist opbrudt \
Allé

Regnvandsbassin

§3s0

Eksisterende bebyggelse <.
Udsigtspunkt ®

Dyrkningsvold
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OMRADET | DAG

OMRADET | DAG
KORTBILAG 4

KORT OVER OMRADET FOR UDVIKLINGSPLANEN
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ILLUSTRATIONSPLAN

ILLUSTRATIONSPLAN
KORTBILAG 5

lllustrationsplanen viser hvordan lokalplanomradet kan komme til at se ud - Arcvision.
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SNIT

SNIT
KORTBILAG 6

Hlustrationsplan med placering af snit AA og BB

Snit AA gst-vest - Arcvision

Snit BB nord-syd- Arcvision
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VISUALISERINGER

VISUALISERINGER
KORTBILAG 7

Fotostandpunkt 1 - Nuvaerende udsigt til Norrestrand fra Backstagevejen bag Forum Horsens - Foto:
Mikkel Barker.
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VISUALISERINGER

Fotostandpunkt 1 - Udsigt til Nerrestrand fra Backstagevejen bag Forum Horsens med bebyggelse
igule farver - POLYGON.

Fotostandpunkt 1 - Udsigt til Nerrestrand fra Backstagevejen bag Forum Horsens med bebyggelse i
brune og gra farver - POLYGON.
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VANDHANDTERING

VANDHANDTERING
KORTBILAG 8

Bebyggelsesklynger og tilslutningspunkter.

De bl3 streger skal som udgangspunkt vaere forsyningens anlzeg til vandhandtering. Indretning af
grundene indenfor klyngerne mht. bebyggelse og overfladisk afstromning skal handteres internt.
llustration: Orbicon.
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HORING

HORING

Boliger og dagligvarebutik, Egebjergvej, Narrestrand, Horsens 82



BORGERM®@DE

BORGERM®@DE

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af Natur - og byudviklingsplanen for en ny bydel nord for
Ngrrestrand, samt naervaerende lokalplan blev afholdt en raekke borgermgder for ejere og beboere i
omradet samt workshops og vandringer for forskellige interesseorganisationer.

Afkastet af inddragelsen er indarbejdet i Natur - og byudviklingsplanen Ngrrestrand - Baeredygtig
natur- og byudvikling, samt naervaerende lokalplan. Se_her
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KLAGEVEJLEDNING

KLAGEVEJLEDNING

Klagevejledning ved offentliggarelse af endelig vedtaget plan.

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spgrgsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan
klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod
ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i
sagens udfald, samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljz eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser indenfor
arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger
efter, at afggrelsen er meddelt, jf. bekendtgarelse. nr. 130/ 2017, § 3. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside www.nmkn.dk.
Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du
plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen farst til den myndighed, der har truffet den afggrelse, der klages
over. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal
du betale et gebyr pa 900,- kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer
og offentlige myndigheder.

Planklagenaevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke er ansggt
om og bevilliget "fritagelse for brug af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i den
sag, du gnsker at klage over. Myndigheden videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet,
som herefter traeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder
fra datoen, hvor afggrelsen er meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

Boliger og dagligvarebutik, Egebjergvej, Narrestrand, Horsens 84



PRINT

PRINT

Se lokalplanen som pdf her
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