Horsens Kommune



KOLOFON:

Boligstrategi for Horsens Kommune
er vedtaget af Horsens Byrdad juni 2023

Strategien er udarbejdet af Horsens Kommune,
med bidrag fra lokalré&d, projektudviklere og
almene boligselskaber

KONSULENT: Cushman Wakefield RED

FOTOS: Horsens Kommune

Indhold

Forord

Hvorfor er det vigtigt at have blandede boligomr&der?
Indledning

Den boligstrategiske samtale

Hvad handler den boligstrategiske samtale om?
Fokus i den boligstrategiske samtale:

Det politiske ophceng

Boscetningsstrategi og Boligstrategi — to vinkler p& samme sag
Boligstrategiens indhold og form

De politiske malsaetninger

Boliger, der passer til livet

Boligomrd&der, der er blandede

Et hverdagsliv, der er i balance
Dialogvaerktoj

Den boligstrategiske samtale

Skalatrin

Lovgivning

Almene boliger

Roekkefolgeplan

Forskellige boligtyper

Boligsterrelser

Mellemformsplaner

Kommunale udbud

Tendenser pa boligmarkedet
Rotationsprincippet

Nybyggeri af lejeboliger i mindre bysamfund
Smé& projekter

Planlcegning af blandede boligtyper

Data om byer og bydele

Baggrundsviden

Baggrundsrapport

Boligstrategiens politiske ophoeng
Ordforklaring

© © 0O N OO 0 6 N A

— o -
w w N O




4 Forord

Forord

|/ Brahesbakke set fra Lovbyvej:

a1
Nér der bygges en blanding af boligtyper opnér

HVO rfor er det man lettere en blandet befolkningssammen-
V|gt|gt Ot hgve scetning. Det er med til at skabe samharighed,

identitet og sammenhaoengskraft. Det bidrager

b | an d ed e ogsda til et levende lokalomrdde. Forskellige be-

boere i forskellige livssituationer skaber liv i et

bO|IgomI’(°]der9 omréde i lobet af dagen.

Naboer og genboer er synlige for hinanden i
hverdagen, og det skaber grundlag for spontane
mader og et godt gensidigt naboskab. Det giver
tryghed og feellesskab, hvor man kan hjcelpe hin-
anden og skabe sociale netveerk.

Boligstrategien udpeger ikke byer eller bydele til
en forudbestemt udvikling, men tager udgangs-
punkt i de muligheder, som er til stede i de
enkelte byer og bydele. Derfor er boligstrategien
en invitation til b&de borgere i kommunen, og til
projektudviklere og investorer, om et samarbejde
om fremtidige boligprojekter, der bidrager positivt
til ncermiljoet.




6  Indledning

Indlednin

Den
boligstrategiske
samtale

Boligstrategi for Horsens Kommune er et dialog-
veerktej med politiske mdlscetninger, der scetter
fokus p& de emner, der er vigtige at f& talt om,
inden der tages beslutninger om kommune-,
udviklings-,lokal-og helhedsplaner, projekter og
udbud, der indeholder boligstrategiske spargsmail.

En "almindelig” strategi med mdlscetninger og
konkrete handlinger vil vcere statisk og skulle for-
nyes lgbende, ndr der opstdr cendringer, der har
indflydelse pd det boligstrategiske omrdade.

Et dialogveerktgjet er derimod dynamisk, og kan
tilpasses de cendringer, nye stremninger og
mekanismer, der pdvirker det boligstrategiske
omrdde. Det handler om at fé stillet de rigtige
spergsmal pd de rigtige tidspunkter og i de rigtige
sammenhcenge.

Hvad handler den
boligstrategiske
samtale om?

Den boligstrategiske samtale handler om Igbende
at identificere behovet for forskellige boligtypo-
logier (f.eks. lejligheder, parcelhuse eller raekke-
husboliger) i de enkelte byer og bydele i Horsens
Kommune, sé& boligudbuddet afspejler den demo-
grafiske udvikling og efterspargsel. Samtidig skall
det sikres, at boligomréderne i hgjere grad kom-
mer til at bestd af blandede boligtypologier, sé be-
boersammenscetningen blandes mere pd tveers
af aldersgrupper og livsvilkdr.

Samtalen handler ogsé om muligheden for at
fremme forskellige ejerformer i de enkelte byer og
bydele, s der er en god balance i forhold til de
forskellige behov og gnsker, som borgerne har i
forhold til at bo. Endelig handler den om at scette
fokus pd, hvordan boligmarkedets udvikling kan
have indflydelse p& den mdade, vi planlcegger
boliger pa.

Den handler derfor ikke om arkitektur, udformning
og placering af byggeriet, anvendelsen af boere-
dygtige materialer og sikring af biodiversitet. Disse
vigtige emner varetages gennem Arkitekturpolitik-
ken, Klimaplanen og Biodiversitetsplanen. Tilsam-
men skal disse politikker, strategier og planer sikre
den brede samtale om, hvordan vi planlcegger
attraktive og boeredygtige boligomréder i Horsens
Kommune.

Fokus i den
boligstrategiske
samtale:

© Typer

f.eks etage-, teet-lav- eller
&ben-lav boliger

© Ejerforhold

Ejerbolig, lejebolig, andelsbolig

@ Antal

Fordeling mellem typer, starrelser
og ejerforhold.

© Demografi

F.eks. befolkningsudvikling,
flyttemenstre, familiestarrelser

© Boligmarked

Scerlige opmaoerksomhedspunkter, der
kan pdvirke planlcegningen af boliger

Kanalhusene, Nordhavnép.
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Boligstrategi
Sikre blandede boligomrader

Boligtyper
Ejerforhold

Data og viden om demografisk
udvikling og boligmarkedet

Mobilitetsplan
Strategi for infrastruktur
- Fodgaengere

- Cyklister

- Bilister

Udviklingsplaner

Kommuneplan Klimaplan

Bceredygtig areal-
anvendelse, byggeri
og transport

Klimatilpasning

Helheds- og
Bydelsplaner

- Kollektive trafikanter
- Erhvervstrafikanter

Biodiversitets-
strategi
Biodiversitet i byen

Biodiversitet i det
dbne land

Det politiske ophceng

Hvorfor skal Horsens Koonmune have en Boligstra-
tegi? Det har Horsens Byrdd besluttet b&de i Bud-
getaftale 2021 og 2022. Formalet er at sikre, at der
er blandede boligomréder i hele kommmunen, sé

dagtilbud og skoler sikres et blandet elevgrundlag.

Derudover er det gnsket at tilbyde borgerne
mange forskellige boligtyper og mdéder at bo pd i
Horsens Kommune.

Projekter og

Arkitekturpolitik

Byggeri med kvalitet
Udformning af
bebyggelse

Udformning af
byens rum

Ud over de beskrevne formdl i budgetaftalerne er
alle vedtagne politiske arbejdsgrundlag, politikker
og strategier blevet gennemgdet i forhold til
emner, som en boligstrategi kan understgtte.

Det er sket for at sikre, at den boligstrategiske
samtale tager udgangspunkt i de politisk pejle-
mcerker for udviklingen af Horsens kommune.

Boscetningsstrategi
og Boligstrateqi

— to vinkler pd samme sag

Mange vil sikkert sparge, om der er forskel pé&
Boscetningsstrategien og Boligstrategien. Og ja -
der er forskel.

Boscetningsstrategien er en overordnet strateg,
der indeholder en roekke initiativer om tiltroekning
og fastholdelse af borgere. M&Iscetningen er, at
Horsens Kommune fortsat skal voere blandt
landets hurtigst voksende kommuner, og at voek-
sten skal vaere med til at skabe en endnu bedre
kommune for alle.

Boligstrategien er et blandt flere ben i Bosoetnings-
strategien. Hvor Boscetningsstrategien soetter
fokus pd& den overordnede markedsfering af Hor-
sens Kommune som boscetningskommune, scetter
Boligstrategien fokus p@, at Horsens Kommune har
det rigtige boligudbud pd& hylderne — b&de til dem,
som flytter hertil, og dem, som allerede bor her.

Boligstrategiens
indhold og form

Boligstrategiens centrale omdrejningspunkt
er dialogvcerktgjet. Det bestdr af en roekke
spergsmal, der kan indgé i den boligstra-
tegiske samtale pd& alle skalatrin i planlceg-
ningen for boliger.

Spergsmdlene tager udgangspunkt i Bolig-
strategiens tre politiske mdlscetninger, i
viden om lovgivning og tendenser pd
boligmarkedet, samt i konkret data om
demografi, flyttemenstre og boligsammen-
scetning i Horsens Kommune.

Kanalhusene, Nordha ‘l dledning 9

De politiske
malscetninger

’f'll E

Viden
Lovgivning

Tendenser pd
boligmarkedet

=

Data
Demografi

Flyttemgnstre

Sammenscetning
af boligtyper

Ejerforhold

4

Dialogveerktgj

| de politiske
sagsfremstillinger

P& alle skalatrin i
planlcegningen

| dialog med udviklere
og investorer
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De politiske
malscetninger o

passer til livet

Boligomr&der, der

De politiske mdlscetninger tager afscet i de ud- er blandede
meldinger, der ligger i budgetaftaler, politiske

arbejdsgrundlag og politisk vedtagne politikker og
strategier, der p& den ene eller den anden mdde T Et hverdggsnvl der

bergrer de boligstrategiske spargsmal og plan- .
lcegningen for boliger. er i balance

Fokus i mdlscetningerne er, at planlcegningen skall
sikre et boligudbud, der:

> Passer til den demografiske udvikling

Skaber byer og bydele med blandede
beboertyper og gode rammer for foellesskabet

' Placeres toet pd hverdagslivets aktiviteter,
: s& hverdagen opleves nem

. 7_ b # De politiske mdlscetninger udfoldes pd nceste side —>
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De politiske
mdalscetninger

Boliger, der
passer til livet

N&r vi planlcegger for nye boligomréder, tager vi
udgangspunkt i den demografiske udvikling i den
enkelte by og bydel. P& den mdde sikrer vi, at bo-
ligudbuddet afspejler boligbehovet. Det skal veere
muligt at finde en bolig, der passer til den fase aof
livet, den enkelte befinder sig i, s& man kan blive
boende i sit lokalomrdde, selvom ens livsituation
cendrer sig. Man skal som borger ikke alene kunne
veelge en bolig for livet — men en bolig til livet.

Boligomrader, der
er blandede

Boligomréder skal blandes, s& der er forskellige
boligtyper, boligsterrelser og ejerformer at voel-
ge imellem i vores byer og bydele. Det blandede
boligomrdade skaber en blandet befolkningssam-
menscetning — og det skaber grobund for starre
samhgrighed og sammenhcengskraft i omrédet.
En blandet beboersammenscetning skaber liv
byer og bydele, og det skaber grundlaget for
sociale netvaerk og tryghed.

Et hverdagsliv, der
er i balance

Et hverdagsliv, der hocenger sammen har stor
betydning for livskvaliteten og dermed ogsé for
byernes og bydelenes attraktivitet som boscet-
ningstiloud. Nem adgang til offentlig og privat ser-
vice i form af skole, daginstitution, sundhedstilbud,
fritidsaktiviteter, butikker, rekreation, oplevelser —
0g gode mgdesteder - er vigtig for, omm man kan
leve det gode liv i sit boligomrdde, uanset alder
og baggrund. God mobilitet i form af nem adgang
til offentlig transport og sti- og vejnet er ogsé
vigtigt, ligesom adgangen til lys og Iuft i naturen
er med til at age livskvalitet og sundhed. Derfor er
det parametre, der indgdr i planlcegningen af nye
boligomréder.



Formdlet med Bolig-
strategien er at skabe et
dialogvecerktgj, der

kvalificerer samtalen om,

hvilke slags boliger, der
er behov for i alle byer

og bydele i Horsens
Kommune.

Dialogvecerktegj 15

Dialogvcerktoj

Veerktojet skal sikre, at de politiske mdlscetninger
om boliger til alle faser i livet, om blandede bolig-
omrdder og om boligomrdder tcet pd hverdags-
livets aktiviteter altid indgdr i overvejelserne, ndr
der planlcegges for boliger i kommmunen.

Dialogvcerktgijet bestdr af en roekke spargsmad,
som stilles p& alle skalatrin af planlcegnings-
processerne for boliger — fra fastlceggelsen af de
overordnede linjer i kommuneplanlcegningen til
den detaljerede udformning i de konkrete bolig-
projekter.

Konkret skal veerktajet bruges af admini-
strationen i opstarten af de respektive
planlcegningsopgaver.

Det skal bruges i sagsfremstillinger til det
politiske niveau, nér der behandles:

Kommuneplan
Udviklingsplaner

Helheds og bydelsplaner
Lokalplaner

Projekter og udbud for boliger

Sdledes far politikerne mulighed for at
tage stilling til arbejdet med at skabe
blandede boligomrdder. Samtidig skal
veerktgjet bruges som grundlag for en god
dialog med bygherrer og investorer, der
onsker at udvikle boligprojekter i Horsens
Kommune.

Den boligstrategiske
samtale

Spergsmdlene, der indgdr i dialogveerktajet, tager
udgangspunkt i, hvilke valg, der skal tages, for

at byrédet tre mdélsostninger kan omsaosttes til
konkret handling i alle skalaer af planlcegnings-
processerne for boliger. Fra kommuneplanlceg-
ningen over udviklingsplaner, helheds- og by-
delsplaner og lokalplanlcegningen til de konkrete
projekter og udbud af kommunale grunde til
boliger.

Spergsmdlene er formuleret, s& de konkrete
dag-til-dag data om befolkningsudvikling, flytte-
manstre, familiertyper, ejerformer, boligudbud
med mere, som vi har om de enkelte byer og by-
dele i kommunen, altid inddrages i overvejelserne.

Samtidig bygger spergsmdlene pd viden om de
muligheder, som lovgivningen giver i forhold til
planlcegning for blandede boligomrdader, samt
viden om generelle og relevante tendenser p&
boligmarkedet.

Koblingen mellem de politiske mélscetninger, data
om udviklingen i Horsens Kommune og viden om
boligmarkedet danner p& denne mdde grund-
laget for de spergsmdl, der udger den boligstra-
tegiske samtale.

Nogle spargsmal gér pd tvcers af de politiske mal-
scetninger — og pd tveers af de forskellige skalatrin
i den fysiske planlcegning. Spergsmdlene er ikke
uddybende - der er altid mulighed for at supplere
med andre speargsmal, der kan kvalificere den
enkelte situation og plan.
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Skalatrin v Boliger, der w. Boligomréder, der @ Et hverdagsliv, der
passer til livet e 1 er blandede er i balance

Kommuneplan

> Hvilke aldersgrupper og hvilke behov planlcegges der for? Er der behov for at cendre boligudbuddet, sdledes at det understatter
> Hvordan kan sammenscetningen af boligtyper understotte den demografiske udvikling? eks. Rammevilkdr (skole, daginstitutioner, sundhedstilbud m.m.)

> Er der basis for ungdomsboliger/seniorboliger/plejeboliger i byen/bydelen?

> Er der grundlag for at scette gang flyttekceder i byen/bydelen, sé der skabes plads til

nye beboertyper? ) ) _ _
Skal der udlcegges eller findes arealer til offentlig service?

ikl > Skole og daginstitution?
UdVIkllngSploner Sundhedstilbud?
Indkeb?
Fritidsaktiviteter?
Offentlig transport og stisystemer?
> Friluftslive (parker, grenne omréder, natur)

> Skal der stilles krav om almene boliger?
> Hvilke boligtyper skal der dbnes mulighed for?

VoV VWV

Helheds- og
> Hvordan kan foellesskabet "pd tveers af livet” understettes?
BYd e | S p | Q ner > Hvem kan hjcelpe med at understette faellesskabet?

(Boscetningskonsulent, Sund By, Samby, lokalrdd f.eks.) Hvor kan der skabes rum til fcellesskabet pd tveers of livet?

Skal lokalplanomrédet inddeles i delomréder > Skal der stilles krav om almene Indgér der arealer til > Sikrer lokalplanen gode vej-
med forskellige boligtyper? boliger i lokalplanen? feelles ophold og mede- og stiforbindelser til off.

> Skal der stilles krav om forskellige > Sikrer lokalplanen variationen i steder for faellesskabet? service og grenne oplevelser?
boligsterrelser? boligudbuddet i omrddet? > Reserverer lokalplanen arealer
til grenne omrader/ophold?

Afspejler projektet det definerede behov for > Er der teenkt faellesarealer ind?
boligtyper i byen/bydelen? > Kan alle bruge feellesarealer (tilgeengelighed)

Projekter og
Udbud

> Skal det prceciseres, om der er behov for Hvordan understetter boligudbuddet
ungdomsboliger/plejeboliger/seniorboliger rammevilkarene (skole, daginstitutioner, sund-
olign? hedstilbud m.m.)

> Er variationen i boligudbuddet sikret?
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Lovgivning

Planloven giver kommmunen en raekke redskaber,
der kan bruges til at understgtte blandede bolig-
omrd&der i den fysiske planlcegning. Redskaberne

er beskrevet herunder:

Langelinje.

Almene boliger

Planloven dbner mulighed for, at
kommunen i kommuneplanen
og i lokalplaner kan stille krav
om, at op til 25% af boligmassen
i et omréde skal veere almene
boliger. Det er den eneste
mulighed, der er for at regulere
ejerforhold i den fysiske plan-
lcegning. (planlovens § Tib nr. 1
0g §15, stk. 2 nr. 9).

Roekkefglgeplan

Kommuneplanen kan fastscette
en prioriteret roekkefolge for
udbygning og byggemodning
af boligomréder. Dette kan f.eks.
veere med til at fremme, at en
scerlig boligtype skal etableres
for andre boligtyper etableres
(planlovens § Tib stk. 1, nr. 12).

Forskellige boligtyper

I b&dde kommuneplanens ram-
mer for lokalplanloegning og i
lokalplaner er der ogs& mulig-

hed for at stille krav til bolig-
typer. Det vil sige, at arealer kan
udlcegges til dben-lav boliger,
toet-lav boliger og/eller etage-
boliger (planlovens § Tib nr. 1 o9
§ 15, stk. 2 nr. 2).

| lokalplanlcegningen kan der
udloegges delomréader og/
eller byggefelter, hvor der fast-
loegges forskellige boligtyper

(plonlovens gllb nr.1og §15, stk.

2nr.2).

Boligstarrelser

I lokalplaner kan der fastscettes
bestemmelser om boligernes
storrelser (plonlovens § 15 stk. 2,
nr. 7).

Mellemformsplaner

Kommunen kan udarbejde
sékaldte mellemformsplaner i
form af udviklingsplaner, hel-
hedsplaner og bydelsplaner
for nye bykvarterer, hvor der
skitseres en gnsket blanding af

Lovgivning 19

boligtyper, boligstaerrelser og
ejerformer.

Mellemformsplanen er ikke
bundet op pd planloven og er
derfor en "frivillig” plan. Men
den kan fungere som et godt
redskab til at understatte en
dialog med borgere, udviklere
og bygherrer i forhold til at sikre
mere blandede boligkvarterer.

Kommunale udbud

Kommunale boligudbud
reguleres af den kommunale
styrelseslov.

| udbuddene kan der opstilles
kriterier til boligbyggeriet, der
kan voere med til at sikre en
variation i b&de boligtyper og
ejerformer.
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Kig over Ngrrestrand

Tendenser o
pa boligmarkedet

Generel viden om, hvordan boligmarkedet
fungerer, er vigtig viden i forhold til, hvordan vi
planlcegger boligomrdder.

P& de naoeste sider er der beskrevet nogle aktuelle forhold pé boligmarkedet, der
illustrerer generelle forhold og tendenser som er gceldende i mange danske kom-
muner.

Der er sdledes ikke taget direkte afscet i demografien og aktuelle markedsforhold i
Horsens Kommmune, men de skitserede sammenhcenge og anbefalinger vurderes
at veere geeldende og relevante i Horsens Kommune:

G Rotationsprincippet

Nybyggeri af lejeboliger i mindre bysamfund

P =

Sma& projekter

=)
5

Planlcegning af blandede boligtyper

By i

2l Tl

Boligmarkedet er en omskiftelig sterrelse, der pdvirkes af samfundsgkonomiske _, A P I el iy A s : 3 ot e 4 //-"'y
og samfundspolitiske udviklinger. Derfor kan det blive ngdvendigt at cendre den P R Syl ' o : A o __
boligstrategiske samtale i forhold til sterre cendringer pé boligmarkedet. A R R L B A R A s e

-
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Rotationsprincippet

Nuvcerende situation
Seniorer er bosiddende i de
celdre parcelhusomrdéder

Fastholdelse og
tiltroekning

Seniorer bliver i lokalom-
réidet og nye familier styrker
demografien

Demografisk pres

Seniorer efterspgrger mindre,
men attraktive boliger

Villaer frigives

Sterre udbud of
celdre villaer tiltraekker nye
familie

Faktorer som Opmcecerksomhedspunkter
understgtter rotationen
> Udbud af attraktive boliger til senio- interesseret i at flytte?
rer mht. beliggenhed, boligsterrelse > Store drgange -er det en kortsigtet

> Hvor mange seniorer er reelt

> Variation i ejerformer for at made
forskelle i gkonomisk formden

> Sikkerhed for institutioner og skole- %
tiloud til de nye familier

Faktorer som

begroenser rotationen

> Ensidigt udlceg af parcelhus-
omrdder kan pévirke mulighederne
for at scelge det gamle hus

> Lukning af skoler i de gamle
parcelhuskvarterer

eftersporgsel, og hvem skal bebo
boligerne om 15-20 é&r

Boligerne skal vcere attraktive for
flere segmenter

Tendenser pé& boligmarkedet

Nybyggeri af lejeboliger
I mindre bysamfund

Typiske udfordringer ved udvikling aof private
og almene lejeboliger

> Hgje byggeomkostninger i forhold til opndelig
leje eller salgspris

> Haje driftsomkostninger pr. boligenhed
— geelder béde private og almene

> Skole og institutioner er vigtige for at kunne
tiltroekke bredere maélgruppe

> Genudlejningsrisiko pd lcengere sigt, hvis der
bygges til ét segment

> Projektudviklingsomkostningerne er hgje pr.
boligenhed — gcelder b&de private og almene

> Manglende indkebsmuligheder (dagligvarer)

23
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SMma projekter Biq Planloegning af boligtyper

Hvordan kan udviklingen af byggefcellesskaber, Proecisering af boligtyper i kommune-
generationsboliger og Tinyhouses m.v. under- og lokalplanlcegningen

stottes inden for de kommmunale rammer og

udbudsregler?

> Smad byggefelter ager sandsynligheden for succes 6 O 3 O .I O O

> Overvej model med grundleje ved midlertidighed parcelhuse pOFCG”‘\USG rcekkehuse
> Projekterne skal hdndbceres og forankres i koommunen PN P
qu)uu chpuu QQOQuu no| oo| oo
> Reserver arealer til alternative projekter ' '
> Plangrundlaget skal ligge fast uden at voere for sncevert eller Mindre rammmeomrd&der i stedet for store ram-

meomrdder eller et lokalplanomré&de, hvor
> Inddrag alternative akterer eks. almene bolig- boligtyperne fastloegges i mindre dekomréder.

. “““ 1 - : organisationer og fonde (I) ool ool ool ool ool ool ool oo @nskesofleksibilitet,konn.oglerommeorr.wréder/
ummunuu i “’ W™ M - L1 [ 1 1 delomrader udicegges til forskellige boligtyper
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> Kort afscetningshorisont
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Fordele eksisterende boligomréder og
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Opmcerksomhedspunkter > Risiko for at skulle cendre

plangrundlag
> Risiko for manglende variation i

boligtyper
> Risiko for ensartet ejerstruktur
> Lang afscetningshorisont
> Udfordring i forhold til at styre
boligrummelighed
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Data om byer
og bydele

Et vigtigt grundlag for planlcegningen af boliger er
konkrete data, der fortceller om den udvikling, der
har veeret og forventes at komme i fremtiden.

Hvordan ser befolkningsudviklingen ud?

Hvilke familietyper findes i de enkelte byer og bydele?
Hvordan ser fordelingen af boligtyper og ejerformer ud?
Hvordan ser flyttemgnstre og fedselsbalancen ud?

Det er vigtige spergsmdl, der skal indgd i den
boligstrategiske samtale og i besvarelsen af, hvor-
dan der skal planlcegges konkret for boliger i de
enkelte byer og bydele.

| forbindelse med boligstrategien er der udarbej-
det et monitoreringsvaerktgj, der viser de konkrete
data for byer og bydele i bymgnsteret for Horsens
Kommune. Data opdateres lgbende og giver derfor
et aktuelt billede af udviklingen.

Sammen med befolkningsprognosen, der ud-
arbejdes hvert dr giver det vigtige informationer
om den historiske og den forventede udvikling.
Data, der kan indgd som videngrundlag i den
boligstrategiske samtale — og den fysiske plan-
lcegning for boliger.
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> Geografi - hvor er vi
> Afgreensning
> Arealet stgrrelse
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Antal familier
Familiesterrelser

Familietyper

Familier fordelt pé& ejerforhold
og boligtyper Antal familier
Familiesterrelser

Familietyper

Familier fordelt pé& ejerforhold
og boligtyper

Data om byer og bydele

>

>

>

Antal boliger

Boligernes starrelser
Ejerforhold fordelt pd
boligtyper

Antal borgere fordelt pd
ejerforhold og boligtyper
Aldersklasser fordelt pd
ejerforhold og boligtyper
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> Antal borgere

> Befolkningsudvikling
> Aldersfordeling

> Fodselsbalance

Flytning til/fra andre bydele
og byer

Flytning til/fra andre
kommuner

Flytning til/fra boligtyper
og ejerforhold
Gennemsnitsalder p&
til/fraflytter

it

Aldersklasser fordelt p&
ejerforhold
Aldersklasser fordelt pd
boligtyper
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Baggrundsviden

Baggrundsrapport

Der er udarbejdet en baggrundsrapport til Bolig-
strategien for at belyse, hvilke forhold, der enten

pdvirker, scetter rammen for eller giver viden om,
hvordan der kan planlcegges for blandede byer.
Rapporten bestdr af fem kapitler:

Budgetaftaler, politikker, strategier og planer, hvor
det belyses, hvilke rammer de politiske beslutnin-
ger i form af vedtagne budgetter, arbejdsgrund-
lag, politikker, strategier og planer scetter for en
Boligstrategi.

Lovgivning og statslige udmeldinger, der belyser
hhv. planloven, byggeloven, lov om almene boli-
ger, lov om udsatte boliger og lovgivhing omkring
kommunale udbud.

Forskning og undersggelser om blandede bolig-
omrdéder, faellesskaber og boligvalg, hvor aktuel
forskning og analyser af blandede byer, boligvalg,
seniorboliger, fremtidens boliger med mere gen-
nemgds.

Samfundsmaessige strgmninger, der beskriver
nogle af de starre, udviklingsmaoessige samfund-
stendenser, der kan pdévirke boligefterspgrgslen i
Horsens Kommune.

Befolknings- og boligdata for Horsens Kommune,
der belyser den historiske udvikling i befolkningstal
og bestdende boligmasse, fordelt pd byerne i hele
kommunen.

Boligstrategiens
politiske ophceng

En veesentlig del af arbejdet med Boligstrategien
har veeret at sikre et direkte ophceng i de seneste
ars budgetaftaler, de politiske arbejdsgrundlag og
de politisk vedtagne politikker og strategier.

Der er derfor lavet en screening af de sidste tre
&rs budgetter, alle politiske arbejdsgrundlag, samt
alle politikker og strategier for indhold, der peger
ind i den boligstrategiske samtale. Det er ikke alle
arbejdsgrundlag, politikker og strategier, der har
snitflader til den boligstrategiske samtale. Men fal-
gende har indhold, der peger ind i boligstrategien:

Baggrunds
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Lokalsamfundspolitik

Budgetaftale 2021, 2022 og 2023

Feelles arbejdsgrundlag for Horsens Byréd
Arbejdsgrundlag for Plan- og Vejudvalget,
Boeredygtigheds-, Natur- og Klimaudvalget,
Oplandsudvalget, £ldre- og Handicapud-
valget, Barne- og Dagtilbudsudvalget, Skole-,
Unge- og Uddannelsesudvalget samt Kultur-
og Fritidsudvalget

Arkitekturpolitik — Rum for mennesker

Fritids- og Foreningspolitik 2020-2024
Handicappolitik 2018

Planstrategi 2023

Strategi for udsatte boligomréder og parallel-
samfund

Boscetningsstrategi 2020-2023
Friluftstrategi - Udeliv for alle
Erhvervsstrategi 2023-2027, Klar til fremtiden

Civilsamfundsstrategi for fcellesskabet
- Invester i foellesskabet

Klimaplan 2022-2025
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Ordforklaring

Her finder du en forklaring af
nogle af de begreber, der
indgdr i Boligstrategien.

Boligtyper

Boligtyper er betegnelsen for de boligkategorier,
der indgdér i den fysiske planlaegning: Aben-lav,
toet-lav og etageboliger. Aben-lav boliger er
parcelhuse/enfamiliehuse/villaer. Teet-lav boliger
er raekke-, dobbelt- og kcedehuse. Det vil sige bo-
liger, der er bygget sammen og har lodrette skel.
Etageboliger er byggerier, som b&de har vand-
rette og lodrette skel.

Ejerformer

Ejerformer er betegnelsen for, hvem der ejer boli-
gen. Ejerboliger og ejerlejligheder har en ejer, der
som regel bor i boligen. Lejeboliger kan veoere pri-
vate, almene eller offentlige. Andelsboligforeninger
bestdr af en raekke andelshavere, der er ejere af
ideelle anparter af foreningen og har en brugsret
over en bolig.

Demografi

Demografi handler om kommunens befolknings-
forhold, f.eks. befolkningssterrelse, sammenscet-
ning, udvikling, flyttemenstre, fedselsoverskud med
mere.

Rotationsprincip

Rotationsprincip eller "flyttekoede” handler eksem-
pelvis om at skabe mindre, men attraktive boliger
til seniorer, der bor i store parcelhuse. Hvis senio-
rerne flytter fra de store parcelhuse til de mindre
boliger i lokalomrédet, frigives de store parcelhuse
til nye familier.

Mellemformsplan

Mellemformsplanen er en uformel plan og har
derfor ikke sit ophceng i planloven. Oftest er
mellemformsplanen et mellemled mellem den
meget overordnede kommuneplan, der doekker
hele kommunen og den detaljerede lokalplan,
der doekker et mindre, geografisk omrdde. Mel-
lemformsplaner kan f.eks. voere udviklingsplaner
(Nerrestrand), helhedsplaner (Lokalcenterbyer)
eller bydelsplaner.
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