Horsens Kommune

Afs. Horsens Kommune, Byg, Erhverv og BBR, Saagsnr.: 01.03.03-P19-9-24
Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens 9

Dato: 26. marts 2024
Preben Jgrgensen Huse A/S
Gammelmarksvej 27
7100 Vejle
Att. Michael Rohde

Landzonetilladelse

Horsens Kommune har modtaget en ansggning om landzonetilladelse til henholdsvis at
udfgre terraenregulering — som forberedelse til opfgrelsen af et nyt stuehus - og til
opfgrelse af en garage med to integrerede udhuse pd i alt 120 m2 samt en
sammenbygget carport p& 57 m2 pa ejendommen beliggende Hedemglle Kirkevej 1, 8732
Hovedgard (matrikelnummer 5p Assendrup By, Vedslet).

Afggrelse

Med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1 meddeles herved landzonetilladelse til den
ansggte terraenregulering og de to sekundzere bygninger.

Afggrelsen, der har indsigelsesfrist den 23. april 2024, vil blive offentliggjort pd Horsens
Kommunes hjemmeside i medfgr af planlovens § 35, stk. 8.

Landzonetilladelsen ma fgrst udnyttes, nar klagefristen er udlgbet i medfgr af planlovens
§ 60 a, stk. 1. Rettidigt modtagne klager har - ifglge planlovens § 60 a, stk. 2 -
opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Du vil f3 besked, om hvorvidt afggrelsen er blevet indbragt for Planklagenaevnet.

Forudsaetninger
Landzonetilladelsen er meddelt p& baggrund af ansggningsmaterialet modtaget
henholdsvis den 19. og 29. februar 2024.

Naboorientering

Horsens Kommune har ikke gennemfgrt naboorientering i forbindelse med sagens
behandling i medfgr af planlovens § 35, stk. 5. Horsens Kommune laegger heri vaegt pd
pafyldningens omfang og placering i relation til bygningerne, samt bygningernes
udformning dimensioner og placering pa grunden i forhold til naboejendomme. Bade
terraenreguleringen og bygningerne udfgres pd matrikelnummerets hidtidige
bebyggelsesareal. De tilgraensende matrikelnumre mod henholdsvis syd og vest er begge
en del af ejendommen. Mod gst greenser ejendommen op til en vejmatrikel (Hedemglle
Kirkevej) og mod nord til agerjord der tilhgrer landbrugsejendommen p& Hedemglle
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Kirkevej 3, hvis bygningsmasse er placeret samlet pa et andet matrikelnummer, hvorfra
der ikke er indsigt til den omhandlede terraenregulering og de nye bygninger.

Horsens Kommune vurderer, at det ansggte er af underordnet betydning for savel ejere
som brugere af alle de tilgreensende naboejendomme og for den offentlige vej
(Hedemglle Kirkevej).

Administrativt grundlag

Ejendommen er beliggende i landzone, hvor opfgrelse af byggeri og deponi af jord
forudseetter landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Selve stuehuset - eksklusive den underliggende jordpafyldning - er dog undtaget fra
kravet om landzonetilladelse i medfgr af planlovens § 36, stk. 1, nr. 3.

Den del af matrikelnummeret hvorpd projektet gnsket realiseret, er i Horsens
Kommuneplan 2021-2033 beliggende inden for udpegninger af henholdsvis geologiske
bevaringsvaerdier, seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade, et omrade hvor skovrejsning er
ugnsket, et potentielt naturomrdde og grent danmarkskort.

Begrundelse

Ejendommen er en landbrugsejendom bestdende af syv tilgraensende matrikelnumre med
et samlet areal pa i alt 98.057 m2. Ejendommens hidtidige stuehus har vaeret udsat for
brand, og er sasmmen med en narliggende landbrugsbygning blevet nedrevet.

Der har vaeret drevet dambrug fra ejendommen indtil udgangen af 2020, og i tilknytning
til bassinerne/sgerne forefindes et bestdende maskinhus pd 380 m2, som er placeret pa
matrikelnummer 5c Assendrup By, Vedslet omtrent 111 meter nordvest for det nye
stuehus. Der er aktuelt ikke registreret nogen virksomhedsdrift fra ejendommen i det
centrale virksomhedsregister.

Terrzenet ved ejendommens hidtidige bebyggelsesareal for stuehuset er forholdsvis plant
dog med et jeevn fald i vestnordvestgdende retning pa de hidtil ubebyggede
udenomsarealer. Det nye byggeri er vinklet i forhold til de hidtidige bygninger p& stedet.
Garagebygningen gnskes sammenbygget med stuehuset og udfgrt med indendgrs
adgang og med samme gulvniveau i begge bygningerne. Garagen vil fa kgrende adgang
fra gst og gnskes udfgrt med en mindre rampe fra terraen. Derved undgas indtreengen af
overfladevand fra det hgjere beliggende terraen mod gst.

Horsens Kommune finder, at den skitserede terraenreguleringen ved jordpafyldning ma
anses som jorddeponi i planlovens forstand. Terraenreguleringen antager ved stuehusets
vestfacade et omfang pa op til 90 centimeter (se vedlagte tegninger).
Terraenreguleringen vil kunne ses fra offentlig vej fra vest og nordvestlige retninger fra
delstraekninger af Hedemgllevej over afstande mellem 435-475 meter.
Terraenreguleringen vil derimod ikke vaere synlig set fra Hedemglle Kirkevej.

Side 2



Horsens Kommune

Landskabet i omradet er et abent landbrugslandskab der afbrydes af mindre
bevoksninger. Terraenet i omradet er jeevnt skraende i forskellige retninger. Arealerne
mellem ejendommen og Hedemgllevej udggres mestendels af lavbundarealer (eng).

Horsens Kommune finder ud fra hensyn til sdvel landskabets karakter som den

samlede bebyggelses visuelle sammenhgrighed vaesentligt, at bygningerne placeres

pd ejendommens hidtidige bebyggelsesareal for stuehuset.

Dertil kommer, at garage-/udhusbygningen udfgres med symmetrisk saddeltag i samme
profil som stuehusets primaere tagflade, hvilket modsvarer den stedlige byggeskik for
sdvel beboelses- som driftsbygninger og stgrre sekundesere bygninger i det &bne land i
omradet. Det fladetag pa carporten referer til det flade tag pa stuehusets karnap.

Det samlede bruttoareal for garage-/udhusbygningen og carporten (i alt 177 m2) ligger
ud over hvad der normalvis kan forventes godkendt til privat brug. Horsens Kommune
finder det i det henseende afggrende, at byggeriet sammenbygges med stuehuset. Der
tilkkommer at szerligt garage-/udhusbygningen ogsa udfgres i samme formsprog,
materiale- og farvevalg som stuehuset, sdledes byggeriet visuelt kommer til at fremsta
som en samlet helhed.

Grundet bygningernes placering i forhold til hinanden vil byggeriets samlede omfang set
fra offentlige arealer syne mindre end det reelt er.

Det vurderes videre, at bygningerne savel individuelt som samlet respekterer
landskabets baerende karaktertraek, uden at komme til at fremstd hverken forstyrrende
eller afvigende for den visuelle oplevelse af landskabet.

Dette gor sig ligeledes gzeldende for jordpafyldningen, der knytter sig til bygningerne, og
hvis skraningsanlaeg udfgres med respekt for konturerne af det omgivende naturlige
terraen. Det skgnnes derved, at den feerdige regulering ikke vil opleves som unaturlig, og
ikke vil f& nogen afledt negativ effekt pd den visuelle oplevelse af landskabet.

Realisering af projektet skgnnes hverken at veere til hinder for eller f3 nogen negativ
indvirkning i forhold til kommuneplanens ovenfornaevnte udpegninger.

Habitatvurdering

I henhold til bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter?, skal der forud
for meddelelse af landzonetilladelse foretages en vurdering af, om aktiviteten kan pavirke
et internationalt beskyttet omrade (Natura 2000-omrade) vaesentligt, eller beskadige
eller gdelaegge yngle- eller rasteomrdder for strengt beskyttede arter (bilag IV-arter).

! Planhabitatbekendtggrelsen: Bekendtggrelse nummer 1383 af 26. november 2016.
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Der kan kun meddeles tilladelse, hvis det vurderes, at projektet ikke medfgrer:

e Skade af arter eller naturtyper som indgdr i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader.

e Indskraenkelse eller forringelse af egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-
arter i omradet.

Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 10,5 kilometer fra naermeste Natura 2000 omrade, som er
Natura 2000-omrdde nr. 56 (Habitatomrdde H52, Horsens Fjord, havet gst for Endelave
og fuglebeskyttelsesomrdde F36, Horsens Fjord og Endelave).

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for omradet. Natura 2000-planens malsaetning er
bindende for myndigheden og skal anvendes ved konsekvens vurdering ved
myndighedsudgvelse jf. habitatbekendtggrelsen. Udpegningsgrundlaget for omradet
fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og
projektets beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes,
at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig
streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for
dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og
rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud
mod at gdelzegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes inden for
eller uden for beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har ikke kendskab til, at der findes dyre- eller plantearter, som er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV, i projektomradet. Det vil sige, at der er ikke gjort
fund af bilag IV-arter ved kommunens besigtigelser, eller fundet registreringer pa
hverken www.arter.dk eller www.naturbasen.dk.

I lokalomradet er der kendskab til forekomst af fglgende bilag IV-arter:

Flagermus har potentielle yngle- og rasteomrader i seldre treeer med hulheder,
spaettehuller eller spraekker samt i ejendomme med utaette tagkonstruktioner eller andre
hulheder.

Det ansggte opfgres pa et omrade, hvor der har ligget zldre bygninger. Ejer er i
forbindelse med kommunens behandling af nedrivningstilladelsen blevet informeret om,
at det altid er ejers ansvar at sgrge for kontakt til Miljgstyrelsen, sdfremt lodsejer har
mistanke om eller kendskab til tilstedeveerelse af flagermus i en bygning, fgr den
nedrives.

Side 4


https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/udpegningsgrundlag

Horsens Kommune

Odder har potentielle yngle- og rasteomrader langs uforstyrrede vandlgb, sger, moser og
fjordomrader. Der sker ingen pavirkning af sadanne uforstyrrede omrader i forbindelse
med det ansggte.

Stor vandsalamander har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger. Arten
overvintrer pa land, som regel i skove eller haver. Der sker ingen pavirkninger af
vandhuller eller sger i forbindelse med det ansggte.

Gron mosaikguldsmed yngler primeert i vandhuller og sger med krebseklo, som er
veertsplante for seggene af grgn mosaikguldsmed. Der sker ingen pavirkning af
vandhuller med krebseklo i forbindelse med det ansggte.

Spidssnudet frg har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger der ligger i
tilknytning til fugtige omrader f.eks. i et sammenhaengende naturomrade med eng eller
mose, hvor frgerne kan finde fgde i naerheden af ynglevandhullerne. I Horsens Kommune
er arten kun registreret vest for E45 og ved Hovedgard og Hatting. Der sker ingen
pavirkninger af vandhuller eller sger, der ligger i tilknytning til stgrre, fugtige omrader i
forbindelse med det ansggte.

Strandtudse har potentielle yngle- og rasteomrader i solbeskinnede vandhuller med lav
vandstand. Som oftest temporaere vandhuller eller vandhuller med nggne kanter opstaet
i forbindelse med grusgravning. Arten er desuden salttolerant til et vist niveau og kan
yngle i saltvand. I Horsens Kommune er arten kun registreret pa Endelave og i
forbindelse med en gammel grusgrav i naerheden af Nim. Der sker ingen pavirkninger i
omrader med grusgrave eller strand i forbindelse med det ansggte.

Det er Kommunens vurdering, at projektet ikke vil pavirke yngle- eller rasteomrader for
de ovenfor naevnte arter, da det ansggte etableres pa tidligere landbrugsjord i omdrift.

Samlet vurdering vedrgrende udpegningsgrundlaget og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet ikke medfgrer:

e Skade af arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader.

e Beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter - eller gdeleegge de plantearter, der er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Bemeaerk

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden fem &r i henhold til
planlovens § 56, stk. 2.
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Tilladelsen fritager dig ikke for at indhente ngdvendige tilladelser efter anden lovgivning,
herunder byggetilladelse efter byggeloven og tilladelse til jordvarmeanlaegget efter
jordvarmebekendtggrelsen.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr der er meddelt byggetilladelse.

Kontakt

Hvis der er spgrgsmal til sagen, kan jeg kontaktes pa nedenstdende e-mail eller telefon i
tidsrummet mandag, tirsdag og onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17 og fredag kl. 9-13. Der
er lukket alle dage kl. 12.00-12.30 samt torsdag kl. 14.30-15.00.

@nsker du et mgde, skal du kontakte mig, s vi kan aftale et tidspunkt.

Med venlig hilsen

Anders Tjgrnelunde Pedersen
Byggesagsbehandler

Telefon direkte: 76 29 25 78
Mail: atjp@horsens.dk

Husk, at du ikke bgr sende fglsomme eller fortrolige oplysninger til os pa e-mail.
Det geelder f.eks. CPR-nummer, helbredsmaessige eller gkonomiske oplysninger.
Lees, hvad du i stedet kan ggre pa www.horsens.dk/sikkermail

Bilag
Situationsplan, plan- og facadetegninger

Kopi af afggrelsen inklusive bilag er sendt til
dnhorsens-sager@dn.dk; natur@dof.dk; horsens@dof.dk; naturhorsens@dof-sydostjylland.dk;
miljoudvalg@kano-kajak.dk
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal vaere indgivet senest fire uger efter dateringen pa den afggrelse, du klager over.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk. Du logger pa
Klageportalen med Mit-ID. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Horsens Kommune
via klageportalen. Nar du klager, skal du, som borger, betale et gebyr pd 900,- kr. For
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder er gebyret pa 1.800,- kr.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Horsens Kommune. Hvis Horsens
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du vil f& besked om dette.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker fritagelse, skal du sende
en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne
for at blive fritaget pd Planklagensevnets hjemmeside.

Hvis kommunens afggrelse gnskes prgvet ved en domstol, skal sagen vaere anlagt inden seks
maneder efter afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62, stk. 1.

Du kan laese mere om klageprocessen pa Planklagenaevnets hjemmeside.



https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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