Horsens Kommune

Afs. Horsens Kommune, Byg, Erhverv og BBR, nr.: 01. . -P19-94-2
Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens Sags 01.03.03 °-9 0

Dato: 30. august 2024

Landzonetilladelse

Horsens Kommune har modtaget din ansggning om landzonetilladelse til at ombygge og
andre anvendelsen af vaerkstedsbygningen! pa ejendommen beliggende Graedstrupvej
47B, 8740 Bradstrup (matrikelnummer 5z Graedstrup By, Graadstrup) til to boligenheder.

Afggrelse

Med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1, meddeles herved landzonetilladelse til den
ansggte ombygning og anvendelsesaendring af vaerkstedsbygningen til to heldrsboliger
samt til det fremsendte udstykningsforslag.

Afggrelsen, der har indsigelsesfrist den 27. september 2024, vil blive offentliggjort pa
Horsens Kommunes hjemmeside i medfgr af planlovens § 35, stk. 8.

Landzonetilladelsen ma forst udnyttes, ndr klagefristen er udlgbet i medfgr af planlovens
§ 60 a, stk. 1. Rettidigt modtagne klager har - ifglge planlovens § 60 a, stk. 2 -
opseettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet. Du vil fa besked
om, hvorvidt afggrelsen er blevet indbragt for Planklagenaevnet.

Forudsaetninger
Landzonetilladelsen er meddelt pd baggrund af ansggningsmaterialet modtaget
henholdsvis 10. august 2020 samt 2. maj og 27. juli 2024.

Naboorientering

Sagen har veeret udsendt i 14 dages naboorientering til ejerne og brugerne af
Graedstrupvej 49 samt til ejeren af den tilgraensende nabogrund mod @gst
(matrikelnummer 5ag Graedstrup By, Graedstrup som er en del af landbrugsejendommen
med adresse pa Kildegardsvej 9, 8740 Braadstrup).

Horsens Kommune har ikke modtaget nogen bemeaerkninger til sagen.

1 Bygning nummer 2 i Bygnings- og Boligregisteret.

Find os Kontakt os Folg os pa
Teknik og Miljg Telefon: 76 29 29 29 Facebook
Byg, Erhverv og BBR Hiemmeside: horsens.dk LinkedIn
Chr M @stergaards Vej 4 Instagram

8700 Horsens


https://horsens.dk/
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Administrativt grundlag

Ejendommen er beliggende i landzone hvor andret anvendelse af bestdende bebyggelse
forudsaetter landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Ejendommen er i Horsens Kommuneplan 2021-2033 beliggende inden for udpegninger af
henholdsvis et stgjbelastet areal og et omrade af kulturhistorisk bevaringsvaerdi.

Ejendommen er desuden beliggende inden for henholdsvis landsbyafgraensningen af
Graedstrup og i et boligomrade omfattet af kommuneplanramme 55B001.

Ejendommen er derudover beliggende inden for henholdsvis en skov- og en
kirkebyggelinje efter naturbeskyttelseslovens §§ 17 og 19.

Begrundelse

Ejendommen er beliggende i den gstlige udkant af Graedstrup, og er mod syd og @st
omgivet af skov, og dbent landskab mod nord af dbent landskab med bakket terraen.
Ejendommens bygninger udggr - sammen med boligerne pa nabo- og
genboejendommene Graedstrupvej 49 og 66 - ankomsten til landsbyen fra nordgst ad
Graedstrupvej.

Ejendommen er ifglge Bygnings- og Boligregisteret aktuelt bebygget med henholdsvis et
enfamiliehus (Graedstrupvej 47A) og et vaerksted (Graedstrupvej 47B), som er
sammenbyggede. Det nuvaerende enfamiliehus med adresse til Graedstrupvej 47A
bibeholdes uzendret i forbindelse med det ansggte projekt.

Bygningen der ombygges har tidligere huset en autohandel, og fremstar udefra som et
erhvervsbyggeri i varieret arkitektur udfgrt over flere omgange.

Veerkstedsbygningen bestdr af to forskudte bygningskroppe forbundet af en
mellembygning, som er udfgrt med forskellige tagkonstruktioner. Ved andringen vil
bygningen blive indrettet med en falles adgangsvej fra gst, hvorfra der vil vaere adgang
til de to nye boligenheder, som indrettes i hver af den nuveerende bygnings respektive
bygningskroppe. De vaesentligste udvendige sendringer er allerede blevet udfgrt pd den
nordlige bygningskrop, som tidligere fremstod med store vinduespartier i bygningens
facader mod nord og gst. Disse er blevet erstattet? af mindre vinduer svarende til
vinduerne i nuvaerende enfamiliehus, hvorved ejendommens samlede bygningsmasse har
f3et en stgrre intern sammenhgrighed med ensartede vinduer.

Ved ombygningen vil ejendommens forhistorie som blandet og bolig og erhvervsbyggeri
dog fortsat kunne afleeses i bygningsmassen udefra, hvorved de fysiske spor af
ejendommens kulturhistorie delvist bevares ved transformationen til beboelsesejendom.
Horsens Kommune endvidere leegger veegt pa, at der udelukkende er tale om ombygning
af en del ejendommens eksisterende bygningsmasse, hvis andre fremadrettede
anvendelse vil veere i overensstemmelse med kommunerammen for omradet.

2 Konstateret pa Styrelsen for Dataforsyning og Infrastrukturs skrafotos taget den 2. april 2023
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https://kommuneplan2021.horsens.dk/tillaeg/2021-12-tematillaeg-for-landsbyerne/opslagsvaerk-over-fremtidige-muligheder-i-landsbyerne/graedstrup/
https://kommuneplan2021.horsens.dk/tillaeg/2021-12-tematillaeg-for-landsbyerne/opslagsvaerk-over-fremtidige-muligheder-i-landsbyerne/graedstrup/
https://kommuneplan2021.horsens.dk/rammer/landdistrikter/landsbyer/graedstrup/55bo01/
https://skraafoto.dataforsyningen.dk/?center=534114.2614675465%2C6203857.489102951&orientation=south&item=2023_82_22_3_0038_00001818&year=2023&item-2=2023_82_22_2_0038_00001799&year-2=2023
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Horsens Kommune finder desuden, at anvendelsesaendringen til heldrsbeboelse er i
overensstemmelse med kommuneplanens overordnede udpegning for Grasdstrup som -
uden at udpege specifikke bygninger - angiver at der findes flere stgrre garde/bygninger
i landsbyen, der potentielt kunne vaere egnede til omdannelse til boligbebyggelse.
Potentiel realisering af udstykning af boligerne som skitseret vurderes ikke at ville f&
nogen udslagsgivende betydning for oplevelsen af hverken ejendommen eller af
landsbymiljget som helhed.

Kommuneplanens udpegning af kulturhistorisk bevaringsveerdi knytter sig til Graedstrup
Kirke og dens omagivelser, hvor ejendommen er beliggende inden for afgraensningen af

kirkens neeromgivelser. Bygningen er beliggende cirka 182 meter gstnordgst fra
Graedstrup kirke, og omtrent 135 meter gstnordgst fra kirkegdrden, som er afgreenset af
brudstensmur og stendiger. Bygningen kan ikke ses fra kirkens ejendom og vice versa
grundet terrzenforskelle samt mellemliggende bygninger og bevoksninger.

Horsens Kommune vurderer, at ombygning og anvendelsesandringen af bygningen til to
boliger ikke vil f8 nogen negativ betydning for kirkemiljget.

Signaturforklaring
Matrikelkort, Hvide skel (DAF)
Matrikelskel
Optaget vaj
i B Viste polygoner

Ortofoto fra fordret 2024. Den omhari_d_lede"Fy_gning der gnskes om bygg_éf er markeret med rgdt.
Graedstrup kirke og kirkegard ses nederst til venstre pa fotoet.
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Projektet kraever ikke dispensation fra kirkebyggelinjen, da der udelukkende er tale om
indre aendringer i det eksisterende byggeri.

Kommuneplanens stgjudpegning relaterer sig til et rastofomrdde syd for landsbyen.
Rastofomradet er forelgbig aktivt frem til udgangen af 2027, hvorefter stgjbelastningen
forventes at forsvinde.

P& baggrund af projektmaterialet vurderes ombygningen ikke at forudsaette dispensation
fra skovbyggelinjen.

Habitatvurdering
I henhold til planhabitatbekendtggrelsen3 skal der forud for meddelelse af
landzonetilladelse foretages en vurdering af, om aktiviteten kan pavirke et internationalt

beskyttet omrade (Natura 2000-omrade) vaesentligt, eller beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrader for strengt beskyttede arter (bilag IV-arter).

Der kan kun meddeles tilladelse, hvis det vurderes, at projektet ikke medfgrer:

e Skade af arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader.

e Indskreenkelse eller forringelse af egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-
arter i omradet.

Natura 2000

Projektomradet ligger cirka 2,5 kilometer fra neermeste Natura 2000 omrade: nr. 53
(Habitatomrade H49, Sepstrup Sande, Vrads Sande, Velling Skov og Palsgard Skov og
fuglebeskyttelsesomrade F34, (Skovomrade syd for Silkeborg).

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for omradet. Natura 2000-planens malsaetning er
bindende for myndigheden og skal anvendes ved konsekvens vurdering ved
myndighedsudgvelse jf. habitatbekendtggrelsen.

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miligstyrelsens hjemmeside.

Alene pd baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og
projektets beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes,
at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter
En raekke arter af planter og dyr, de s3kaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig
streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for

3 Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016: Bekendtggrelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og
rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud
mod at gdelaegge dem. Forbuddet gaelder uanset om disse dyr og planter findes inden for
eller uden for beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har ikke kendskab til, at der findes dyrearter eller plantearter, som er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV, i projektomradet. Det vil sige, at der er ikke gjort
fund af bilag IV-arter ved kommunens besigtigelser, eller fundet registreringer pa
arter.dk eller naturbasen.dk.

I lokalomradet er der kendskab til forekomst af fglgende bilag IV-arter:

Flagermus har potentielle yngle- og rasteomrader i eeldre traeer med hulheder,
speettehuller eller spraekker samt i ejendomme med utaette tagkonstruktioner eller andre
hulheder.

Det ansggte indebaerer ombygninger, hvor det ikke kan udelukkes, at flagermus raster
eller yngler.

Der ggres opmaerksom pa at loftsrum, tagkonstruktioner og lignende kan vaere yngle-
eller rasteomrade for flagermus. Det er ikke tilladt at gdelaegge egnede yngle- eller
rastesteder for bilag IV-arter (jf. habitatbekendtggrelsens § 10). Det er heller ikke tilladt
at drzebe eller indfange flagermus (jf. artsfredningsbekendtggrelsens § 10).

Det er altid bygherrers ansvar at kontakte Miljigstyrelsen, safremt der er kendskab til
eller mistanke om, at der er flagermus i bygninger, som skal bygges om eller rives ned.

Odder har potentielle yngle- og rasteomrader langs uforstyrrede vandlgb, sger, moser og
fjordomrader. Der sker ingen pavirkning af sddanne uforstyrrede omrader i forbindelse
med det ansggte.

Stor vandsalamander har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger. Arten
overvintrer pa land, som regel i skove eller haver. Der sker ingen pavirkninger af
vandhuller eller sger i forbindelse med det ansggte.

Gron mosaikguldsmed yngler primeert i vandhuller og sger med krebseklo, som er
veertsplante for aeggene af grgn mosaikguldsmed. Der sker ingen pavirkning af
vandhuller med krebseklo i forbindelse med det ansggte.

Spidssnudet frg har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger der ligger i
tilknytning til fugtige omrader f.eks. i et sammenhaengende naturomrade med eng eller
mose, hvor frgerne kan finde fgde i naerheden af ynglevandhullerne.

I Horsens Kommune er arten kun registreret vest for motorvej E45 og ved Hovedgard og
Hatting. Der sker ingen pavirkninger af vandhuller eller sger der ligger i tilknytning til
stgrre, fugtige omrader i forbindelse med det ansggte.

Markfirben har potentielle yngle- og rasteomrader i lysdbne omrader med spredt
vegetation, der indeholder sydvendte skréninger med bar jord, sand eller solbeskinnede
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stendiger. I Horsens Kommune er arten kun registreret nord for @stbirk og Braedstrup.
Der sker ingen pavirkninger af omrader med disse kvaliteter i forbindelse med det
ansggte.

Det er Kommunens vurdering, at projektet ikke vil pavirke yngle- eller rasteomrader for
de ovenfor naevnte arter, da det ansggte etableres i en eksisterende bygning med
tilhgrende have og udendgrsarealer som allerede i dag er befaestet.

Samlet vurdering vedrgrende udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer sdledes samlet, at projektet ikke medfgrer:

e Skade af arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader.

e Beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter - eller gdelaegge de plantearter, der er
optaget pd habitatdirektivets bilag IV.

Bemaerk

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden fem ar i henhold til
planlovens § 56, stk. 2.

Tilladelsen fritager ikke for at indhente forngdne tilladelser efter anden lovgivning,
herunder byggetilladelse efter byggeloven.

Landzonetilladelsen m3a ikke udnyttes, fgr der ogsd er meddelt byggetilladelse.

Kontakt

Hvis der er spgrgsmal til sagen, kan jeg kontaktes pd nedenstdende e-mail eller telefon i
tidsrummet mandag, tirsdag og onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17 og fredag kl. 9-13. Der
er lukket alle dage kl. 12.00-12.30 samt torsdag kl. 14.30-15.00.

@nsker du et mgde, skal du kontakte mig, sd vi kan aftale et tidspunkt.
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Med venlig hilsen

Anders Tjornelunde Pedersen
Byggesagsbehandler

Telefon direkte: 76 29 25 78
Mail: atjp@horsens.dk

Husk, at du ikke bgr sende falsomme eller fortrolige oplysninger til os pa e-mail.
Det geelder f.eks. CPR-nummer, helbredsmaessige eller gkonomiske oplysninger.
Lees, hvad du i stedet kan ggre pd www.horsens.dk/sikkermail

Bilag
Situationsplan, plantegning for de nye boligenheder, facadetegninger samt udstykningsforslag

Kopi af afggrelsen er sendt til

dnhorsens-sager@dn.dk; natur@dof.dk; horsens@dof.dk; naturhorsens@dof-sydostjylland.dk;
miljoudvalg@kano-kajak.dk
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal vaere indgivet senest fire uger efter dateringen pa den afggrelse, du klager over.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk. Du logger pa
Klageportalen med Mit-ID. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Horsens Kommune
via klageportalen. Nar du klager, skal du, som borger, betale et gebyr pd 900,- kr. For
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder er gebyret pa 1.800,- kr.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Horsens Kommune. Hvis Horsens
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du vil f& besked om dette.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker fritagelse, skal du sende
en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne
for at blive fritaget pd Planklagensevnets hjemmeside.

Hvis kommunens afggrelse gnskes prgvet ved en domstol, skal sagen vaere anlagt inden seks
maneder efter afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62, stk. 1.

Du kan laese mere om klageprocessen pa Planklagenaevnets hjemmeside.



https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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BYGGESAG: Graedstrupvej 47A, 8740 Braedstrup

DATO: 21-05-20

EMNE: Facadeopstalt - st - Vest
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Fra: Kenneth sggaard

Til: Anders Tjgrnelunde Pedersen
CC:

BCC:

Emne: Sagsnr.: 01.03.03-P19-94-20
Afsendt: 27-07-2024 12:37:43
Modtaget: 27-07-2024 12:37:43

Areal: 463 m?

40% af 463 er 1852 m2
ATA er 128m2.

# Forisettegne

¥ Download

-

Areal: 400 m?2

Felles arsal delt mellem de
ire matrikler er133.33m? iil
hver.

# Fortsast tegne

¥ Download

i Fism

\'




40% af 283 er 113.2m2
lejelighed 47b st. th er 109m2

# Fortsattegne
¥ Download

i Fjern

' Areal: 283 m?2

40% af 283 er 113,2m2
lejelighed 47b st tv er 91m2

# Fortsast tegne

¥ Download

i Fiemn
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