Horsens Kommune

Afs. Horsens Kommune, Byg, Erhverv og BBR, Sagsnr.: 01.03.03-P19-59-25
Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens

Dato: 18. juni 2025
BJERRE HERRED LANDBRUGSSELSKAB A/S
Bravej 20
8781 Stenderup

Landzonetilladelse

Vi har den 07-05-2025 modtaget en ansggning om tilladelse til 2endring af tagetage til
beboelse p& ejendommen matr.nr. 2A, Dallerup By, Tyrsted, beliggende Dallerupvej 16,
8781 Stenderup.

Byggeriet ligger i landzone og kraever derfor landzonetilladelse.

Afggrelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte.
Afggrelsen, der har indsigelsesfrist den 16. juli 2025, vil blive offentliggjort pd Horsens
Kommunes hjemmeside.

Beskrivelse og begrundelse

Sagen omhandler udnyttelse af tagetagen i det eksisterende stuehus pa
landbrugsejendommen. Stuehuset er opfart i 12 plan med tagetage i 1884. Ejeren
gnsker at udnytte tagetagen til beboelse pd 280 m2. Efter boligudvidelsen vil det
samlede boligareal vaere 580 m2. Det nuvaerende boligareal udggr 300 m2 i stueplan.

Ejendommen er beliggende i landzone, i det 8bne land. Der findes hverken kommuneplan
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eller lokalplan for omrddet. Ejendommen er underlagt landbrugspligt og omfatter 95 ha
landbrugsjord.

Ejendommen er desuden beliggende inden for landskabsomradet Horsens Bylandskab.
Byggesagsafdelingen vurderer, at udnyttelse af tagetagen er normalt og forventeligt for
byggeri i landzonen.

Det er kommunens samlede vurdering, at tilladelsen til udnyttelse af tagetagen ikke
tilsidesaetter de hensyn, der skal varetages ved landzoneadministrationen - herunder
hensyn til landskab, natur, miljg, planlaegning eller naboer - og at tilladelsen ikke er i
strid med Planlovens overordnede formal eller intentioner.

Habitat og Naturvurdering

Landzonetilladelser (PL §35)

Jf. bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter*, skal der forud for meddelelse
af landzonetilladelse foretages en vurdering af, om aktiviteten kan pavirke et
internationalt beskyttet omrade (Natura 2000-omrade) vaesentligt, eller beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader for strengt beskyttede arter (bilag IV arter).
*Planhabitatbekendtggrelsen

Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. nhovember 2016

Byggetilladelser (Bygningsreglement BR18, § 38)

Idet der ikke tidligere er foretaget en habitatvurdering i anden forbindelse, skal der, forud for
meddelelse af byggetilladelse jf. bygningsreglementet*, foretages en vurdering af, om
projektet i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer og projekter kan pavirke Natura
2000- omrader veesentligt.

*Bygningsreglement

Bekendtgerelse nr. 1399 af 12. december 2019 om bygningsreglement 2018 (BR18)

Der kan kun meddeles afgarelse, hvis det vurderes, at projektet ikke medfarer:

e Skade af arter eller naturtyper som indgdr i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-

omrader.

e Indskraenkelse eller forringelse af egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i
omradet.

Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 8,3 km fra narmeste Natura 2000 omrade: nr. 236 (Habitatomrade
H236, Bygholm Adal).

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for omradet. Natura 2000-planens malsaetning er
bindende for myndigheden og skal anvendes ved konsekvens vurdering ved
myndighedsudgvelse jf. habitatbekendtgerelsen. Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar
af Miljgstyrelsens hjemmeside.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og
projektets beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at
projektet kan skade arter eller naturtyper, som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omradet.

Bilag IV-arter
En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seaerlig streng

beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er
et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige
udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at gdelaegge dem. Forbuddet
geelder uanset om disse dyr og planter findes inden for eller uden for beskyttede
naturomrader.
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Horsens Kommune har ikke kendskab til, at der findes dyrearter eller plantearter, som er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV, i projektomradet. Dvs. der er ikke gjort fund af bilag IV-
arter ved kommunens besigtigelser, eller fundet registreringer pa Arter.dk eller
Naturbasen.dk.

| lokalomradet er der kendskab til forekomst af fglgende bilag IV arter:

Flagermus har potentielle yngle- og rasteomrader i eldre traeer med hulheder, spaettehuller
eller spraekker samt i ejendomme med uteette tagkonstruktioner eller andre hulheder.

Det ans@gte indebaerer ombygning af loftsrum. Bygherrer skal ggres opmaerksom pa at
loftsrum, tagkonstruktioner o.lign. kan vaere yngle- eller rasteomrade for flagermus. Det er
ikke tilladt at edelaegge egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter (jf.
Habitatbekendtggrelsens § 10). Det er heller ikke tilladt at dreebe eller indfange flagermus (jf.
Artsfredningsbekendtggrelsens § 10).

Det er altid bygherrers ansvar at kontakte Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmilja,
safremt der er kendskab til eller mistanke om, at der er flagermus i bygninger, som skal rives
ned eller bygges om.

Ved tvivistilfeelde vil en vildtkonsulent bl.a. kunne vejlede om, hvilke arstider, hvor evt.
flagermus i omradet ikke er stedfaste, hvilket vil sige, at de ikke er bundet til unger i rede
eller er i vinterdvale. Det kan ogsa veere vejledning om udslusning eller andet. Laes mere her:
https://naturstyrelsen.dk/aktiviteter-i-naturen/vildtforvaltning/flagermus-i-huset

Odder har potentielle yngle- og rasteomrader langs uforstyrrede vandlgb, s@er, moser og
fiordomrader. Der sker ingen pavirkning af sadanne uforstyrrede omrader i forbindelse med
det ansagte.

Stor vandsalamander har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og s@er. Arten
overvintrer pa land, som regel i skove eller haver. Der sker ingen pavirkninger af vandhuller
eller sger i forbindelse med det ansggte.

Gron mosaikguldsmed yngler primeert i vandhuller og s@er med krebseklo, som er
veertsplante for aeggene af gren mosaikguldsmed. Der sker ingen pavirkning af vandhuller
med krebseklo i forbindelse med det ansagte.

Spidssnudet frg har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger der ligger i
tilknytning til fugtige omrader f.eks. i et sammenhaengende naturomrade med eng eller mose,
hvor freerne kan finde fade i naerheden af ynglevandhullerne. | Horsens Kommune er arten
kun registreret vest for E45 og ved Hovedgard og Hatting. Der sker ingen pavirkninger af
vandhuller eller sger der ligger i tilknytning til starre, fugtige omrader i forbindelse med det
ansggte.

Strandtudse har potentielle yngle- og rasteomrader i solbeskinnede vandhuller med lav
vandstand. Som oftest temporaere vandhuller eller vandhuller med nagne kanter opstaet i
forbindelse med grusgravning. Arten er desuden salttolerant til et vist niveau og kan yngle i
saltvand. | Horsens Kommune er arten kun registreret pa Endelave og i forbindelse med en
gammel grusgrav i naerheden af Nim. Der sker ingen pavirkninger i omrader med grusgrave
eller strand i forbindelse med det ansagte.

Det er Kommunens vurdering, at projektet under forudseetning af ovenstaende ikke vil
pavirke yngle- eller rasteomrader for de ovenfor naevnte arter.

Samtidig er der andre bygninger i naeromradet, der kan sikre yngle- og rastesteder for arter
af flagermus og dermed bevare den gkologiske funktionalitet for eventuelle bestande af
flagermus i omradet.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
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Horsens Kommune vurderer séledes samlet, at projektet ikke medferer:

Skade af arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omrader.

Beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyrearter - eller gdeleegge de plantearter, der er optaget pa habitatdirektivets
bilag IV

Lovgrundlag
Tilladelsen meddeles pa baggrund af planlovens § 35 stk. 1.

Planloven: Bekendtggrelse af lov om planlaegning, LBK nr. 1157 af 1. juli 2020
(Oprindeligt lov nr. 388 af 6. juni 1991).

Bemeaerk

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar.
Tilladelsen fritager ikke for at indhente tilladelser efter anden lovgivning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr der er givet Byggetilladelse.
Tilladelsen skal offentligggres, inden der kan tages stilling til, om der kan meddeles
byggetilladelse.

Diverse

Sagen har ikke vaeret i naboorientering, idet udnyttelsen af tagetagen vurderes at vaere
af underordnet betydning for naboerne. Stuehuset er opfgrt i 1884 med tagetage, hvilket
betyder, at den samlede bygningsmasse altid har veeret til stede, og udvidelsen medfgrer
ikke veesentlige sendringer i omradet.

Kontakt

Hvis der er spgrgsmal til sagen, kan jeg kontaktes p& nedenstaende mail eller telefon i
tidsrummet mandag, tirsdag og onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17 og fredag kl. 9-13. Der
er lukket alle dage kl. 12.00-12.30 samt torsdag kl. 14.30-15.00.

@nsker du et mgde, skal du kontakte mig, sd vi kan aftale et tidspunkt.

Kopi af afggrelsen er sendt til
natur@dof.dk; dnhorsens-sager@dn.dk; miljoudvalg@kano-kajak.dk; horsens@dof.dk

Bilag

Se naeste side.
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Ovenstdende - foto og facade af stuehus
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Ovenstdende - indretningsplan af tagetagen

Med venlig hilsen

Anders Blok
Byggesagsbehandler

Telefon direkte: 76 29 25 84
Mail: ahbl@horsens.dk

Husk, at du ikke bgr sende fglsomme eller fortrolige oplysninger til os pa mail.
Det geelder f.eks. cpr-nummer, helbredsmaessige eller gkonomiske oplysninger.
Lees, hvad du i stedet kan gare pd www.horsens.dk/sikkermail



https://horsens.dk/sikkermail

Klagevejledning, planloven

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.
Klagen skal veere indgivet senest 4 uger efter dateringen pa den afggrelse, du klager over.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk. Du logger p§
Klageportalen med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens Kommune
via klageportalen. Nar du klager, skal du, som borger, betale et gebyr p& 900,- kr. For
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder er gebyret pa 1.800,- kr.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Horsens Kommune. Hvis Horsens
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i nsevnet via
klageportalen. Du vil f8 besked om dette.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker fritagelse, skal du sende
en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne
for at blive fritaget pa Planklagenaevnets hijemmeside.

Hvis kommunens afggrelse gnskes prgvet ved en domstol, skal sagen veere anlagt inden seks
maneder efter afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62, stk. 1.

Du kan laese mere om klageprocessen pa Planklagenzevnets hjemmeside.



https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/

