Horsens Kommune

Afs. Horsens Kommune, Byg, Erhverv og BBR, Sagsnr.: 01.03.03-P19-142-24
Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens

Dato: 14. august 2025
Tine @rnfeldt Svensson

Reballevej 11
8700 Horsens

Landzonetilladelse

Vi har den 18-12-2024 modtaget en ansggning om tilladelse til @endring af anvendelse fra
stald til festlokale og multirum til udlejning pa ejendommen matr.nr. 4a, @rbaek By,
Sgvind, beliggende Reballevej 13, Sgvind, 8700 Horsens, 8700 Horsens.

Gul markering - nyt festlokale, yoga mv.
Byggeriet ligger i landzone og kraever derfor landzonetilladelse.

Afggrelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte.
Afggrelsen, der har indsigelsesfrist den 11. september 2025, vil blive offentliggjort pa
Horsens Kommunes hjemmeside.

Beskrivelse og begrundelse

Sagen omhandler ombygning af en tidligere stald, et fyrrum og et vaerksted pa 135 mz2 til
udlejning til fester samt afholdelse af holdtreening, f.eks. yogatimer. Der vil komme flere
biler til gdrden i forbindelse med et arrangement eller traeningshold. Arkitekten, der har
lavet tegningerne af omdannelsen af denne laenge, har indtegnet opdaekning til ca. 60
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personer. Efter nedrivning af grisestaldene p& gardspladsen er der masser af
parkeringsmuligheder pa pladsen, se bilag for yderligere oplysninger.

Ejendommen er beliggende inden for landskabsomradet Stensballe bjerge.
Ejendommen er beliggende i landzone, abne land. Der er ingen kommuneplanramme
eller lokalplan for omradet.

Det er kommunens samlede vurdering, at tilladelse til festlokale, yoga mv. ikke
tilsidesaetter de hensyn, der skal varetages ved landzoneadministrationen, herunder
hensyn til landskab, natur, miljg, planlaegning eller naboer og at tilladelsen ikke er i strid
med Planlovens overordnede formal eller intentioner.

Habitat og Naturvurdering

Jf. bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter*, skal der forud for meddelelse af
landzonetilladelse foretages en vurdering af, om aktiviteten kan pavirke et internationalt
beskyttet omrade (Natura 2000-omrade) vaesentligt, eller beskadige eller gdeleegge yngle-
eller rasteomrader for strengt beskyttede arter (bilag 1V arter).

*Planhabitatbekendtgarelsen
Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016

Byggetilladelser (Bygningsreglement BR18, § 38)

Idet der ikke tidligere er foretaget en habitatvurdering i anden forbindelse, skal der, forud for
meddelelse af byggetilladelse jf. bygningsreglementet*, foretages en vurdering af, om
projektet 2 i sig selv eller i sammenhaeng med andre planer og projekter kan pavirke Natura
2000-omrader veesentligt.

*Bygningsreglement

Bekendtggrelse nr. 1399 af 12. december 2019 om bygningsreglement 2018 (BR18)
Der kan kun meddeles afgarelse, hvis det vurderes, at projektet ikke medfarer:

Skade af arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omrader.

Indskraenkelse eller forringelse af egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i
omradet.

Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 3,4 km fra naermeste Natura 2000 omrade: nr. 56 (Habitatomrade
H52, Horsens Fjord, havet gst for Endelave og fuglebeskyttelsesomrade F36, Horsens Fjord
og Endelave).

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for omradet. Natura 2000-planens malsaetning er
bindende for myndigheden og skal anvendes ved konsekvens vurdering ved
myndighedsudgvelse jf. habitatbekendtgerelsen. Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar
af Miljgstyrelsens hjemmeside.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og
projektets beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at
projektet kan skade arter eller naturtyper, som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000-
omradet.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng
beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er
et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige
udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at gdelaegge dem. Forbuddet
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geelder uanset om disse dyr og planter findes inden for eller uden for beskyttede
naturomrader.

Horsens Kommune har ikke kendskab til, at der findes dyrearter eller plantearter, som er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV, i projektomradet. Dvs. der er ikke gjort fund af bilag IV-
arter ved kommunens besigtigelser, eller fundet registreringer pa Arter.dk eller
Naturbasen.dk.

| lokalomradet er der kendskab til forekomst af fglgende bilag IV arter:

Flagermus har potentielle yngle- og rasteomrader i eldre traeer med hulheder, spaettehuller
eller spraekker samt i eiendomme med utaette tagkonstruktioner eller andre hulheder. Der
feeldes ikke potentielle flagermustraeer eller nedrives ejendomme, der egner sig som yngle-
eller rasteomrader for flagermus, i forbindelse med det ansggte.

Det er altid bygherrers ansvar at kontakte Miljgstyrelsen, safremt der er kendskab til eller
mistanke om, at der er flagermus i bygninger, som skal rives ned eller bygges om.

Odder har potentielle yngle- og rasteomrader langs uforstyrrede vandlgb, sger,
moser og fjordomrader. Der sker ingen pavirkning af sddanne uforstyrrede
omrader i forbindelse med det ansggte.

Stor vandsalamander har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger. Arten
overvintrer pa land, som regel i skove eller haver. Der sker ingen pavirkninger af
vandhuller eller sger i forbindelse med det ansggte.

Grgn mosaikguldsmed yngler primaert i vandhuller og sger med krebseklo, som er
vaertsplante for aeggene af grgn mosaikguldsmed. Der sker ingen pavirkning af
vandhuller med krebseklo i forbindelse med det ansggte.

Spidssnudet frg har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger der ligger i
tilknytning til fugtige omrader f.eks. i et sammenhaengende naturomrade med eng eller
mose, hvor frgerne kan finde fgde i naerheden af ynglevandhullerne. I Horsens Kommune
er arten kun registreret vest for E45 og ved Hovedgard og Hatting. Der sker ingen
pavirkninger af vandhuller eller sger der ligger i tilknytning til stgrre, fugtige omrader i
forbindelse med det ansggte.

Det er Kommunens vurdering, at projektet ikke vil pavirke yngle- eller rasteomrader for
de ovenfor naevnte arter, da det ansggte udelukkende er indvendige a&ndringer.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer sdledes samlet, at projektet ikke medfgrer:

e Skade af arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader.

o Beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter - eller gdelaegge de plantearter, der er
optaget p& habitatdirektivets bilag IV.

Lovgrundiag
Tilladelsen meddeles pa baggrund af planlovens § 35 stk. 1.

Planloven: Bekendtggrelse af lov om planlaegning, LBK nr. 1157 af 1. juli 2020
(Oprindeligt lov nr. 388 af 6. juni 1991).



Horsens Kommune

Diverse
Sagen har veeret i naboorientering fra den 12. juni til den 26. juni 2025.
Der er ikke indkommet hgringssvar til sagen.

Udtalelse fra Vejmyndigheden, Horsens Kommune

Vejmyndighed har ingen bemaerkninger til den sendrede anvendelse. Overkgrslen skal
have den forngdne oversigt til begge sider og det kan betyde beskaering af beplantning
for at skabe god oversigt. Hastigheden p& Reballevej er 80 km/t og oversigten er 3,5 m
fra asfaltkanten og 156 m til begge sider.

Bemeaerk

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar.
Tilladelsen fritager ikke for at indhente tilladelser efter anden lovgivning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr der er givet Byggetilladelse.
Tilladelsen skal offentligggres, inden der kan tages stilling til, om der kan meddeles
byggetilladelse.

Kontakt

Hvis der er spgrgsmal til sagen, kan jeg kontaktes p& nedenstaende mail eller telefon i
tidsrummet mandag, tirsdag og onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17 og fredag kl. 9-13. Der
er lukket alle dage kl. 12.00-12.30 samt torsdag kl. 14.30-15.00.

@nsker du et mgde, skal du kontakte mig, sd vi kan aftale et tidspunkt.

Kopi af afggrelsen er sendt til
natur@dof.dk; dnhorsens-sager@dn.dk; miljoudvalg@kano-kajak.dk; horsens@dof.dk;

Bilag
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holder parkeret p&
luftfotoet og
reprasenterer bade en
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personbil i reel
starrelse ift
bygningerne

Red/gron pil angiver
ind og udkgrsel til/fra
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Bl4 firkanter i samme
mal som de grgnne
repraesenterer forslag
til hvor biler potentiel
kan holde i
gardspladsen. Der er
ikke sat nogle biler
foran selve
selskabslokalet for
gasternes skyld, men i
realiteten er der ogsd P
mulighed her undtaget
foran darene.
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Yderligere uddybning:

Der vil kunne findes flere
P-pladser bag garden omme
ved fyret eller langs en af
laderne eller maskinhus, der
er kprevej og fast underlag.

Stuehuset har tidligere huset
institution med bide
beboere, pargrende og
personale i 3 holds skift og
indtil 2022 boede der cirka
15 forskellige indlejere i
stuehuset Reballevej 11 og i
stuehuset Reballevej 13 som
13 pé gérdspladsen boede der
8 mennesker. Derfor er der
altid kommet mange
mennesker ind/fud og til/fra
denne gird og min egen
vurdering er, at det rent
trafikalt ikke vil vaere
markant mere trafik ved
lejlighedsvise arrangementer
end der har vaeret i tidligere
daglig drift pa stedet
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Med venlig hilsen

Anders Blok
Byggesagsbehandler

Telefon direkte: 76 29 25 84
Mail: ahbl@horsens.dk

Husk, at du ikke bgr sende fglsomme eller fortrolige oplysninger til os pa mail.
Det geelder f.eks. cpr-nummer, helbredsmaessige eller gkonomiske oplysninger.
Laes, hvad du i stedet kan ggre pa www.horsens.dk/sikkermail
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Klagevejledning, planloven

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.
Klagen skal veere indgivet senest 4 uger efter dateringen pa den afggrelse, du klager over.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk. Du logger p§
Klageportalen med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens Kommune
via klageportalen. Nar du klager, skal du, som borger, betale et gebyr p& 900,- kr. For
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder er gebyret pa 1.800,- kr.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Horsens Kommune. Hvis Horsens
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i nsevnet via
klageportalen. Du vil f8 besked om dette.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker fritagelse, skal du sende
en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne
for at blive fritaget pa Planklagenaevnets hijemmeside.

Hvis kommunens afggrelse gnskes prgvet ved en domstol, skal sagen veere anlagt inden seks
maneder efter afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62, stk. 1.

Du kan laese mere om klageprocessen pa Planklagenzevnets hjemmeside.
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