Horsens Kommune

Afs. Horsens Kommune, Byg, Erhverv og BBR, Sagsnr.: 01.03.03-P19-92-25
Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens

Dato: 13. august 2025

Landzonetilladelse

Horsens Kommune har modtaget din ansggning om landzonetilladelse til at opfgre en
fritiggende garage pa 70 m? pa ejendommen beliggende Sgballevej 10, 8740 Braedstrup
(matrikelnummer 28c Nim By, Nim).

Afggrelse

Med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1 meddeles herved landzonetilladelse til opfgrelsen
af den ansggte garagebygning.

Det bemeerkes, at det nye fritliggende enfamiliehus der ogsa er illustreret pa de vedlagte
tegninger allerede er godkendt saerskilt ved landzonetilladelse af 28. april 2025, og
derfor ikke er omfattet af naervaerende landzonetilladelse.

Afggrelsen, der har indsigelsesfrist den 10. september 2025, vil blive offentliggjort pa
Horsens Kommunes hjemmeside i medfgr af planlovens § 35, stk. 8.

Landzonetilladelsen ma fgrst udnyttes, nar klagefristen er udlgbet i medfgr af planlovens
§ 60 a, stk. 1. Rettidigt modtagne klager har - ifglge planlovens § 60 a, stk. 2 -
opseettende virkning, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet.

Du vil fa besked, om hvorvidt afggrelsen er blevet indbragt for Planklagenaevnet.

Forudsaetninger
Landzonetilladelsen er meddelt pa baggrund af ansggningsmaterialet modtaget til
ansggningen om byggetilladelse.

Naboorientering

Horsens Kommune har gennemfgrt 14 dages naboorientering ved henholdsvis ejerne og
brugerne af naboejendomme beliggende Sgballevej 12 og 20 samt Vejlevej 3, alle 8740
Braedstrup.

Horsens Kommune har ikke modtaget nogen bemaerkninger til sagen i den forbindelse.

Find os Kontakt os Fglg os pa
Teknik og Miljg Telefon: 76 29 29 29 Facebook
Byg, Erhverv og BBR Hjemmeside: horsens.dk LinkedIn
Chr M @stergaards Vej 4 Instagram

8700 Horsens


https://horsens.dk/

Horsens Kommune

Administrativt grundlag
Ejendommen er beliggende i landzone, hvor opfgrelse af byggeri forudsaetter
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Den ansggte garagebygning er i Horsens Kommuneplan 2021-2033 beliggende inden for
udpegninger af henholdsvis et stgjbelastet areal, et omradde med specifik geologisk
bevaringsvaerdi samt et seerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

Begrundelse

Ejendommen har et grundareal pa 3.947 m?, og er aktuelt bebygget med et hidtidigt
udhus® pa 200 m? og et drivhus pa 12,6 m2. Der er derudover et enfamiliehus under
opfarelse. Der er hverken integreret udhus eller parkeringsmulighed i det kommende
enfamiliehus.

Garagebygningen vil fa et bruttoareal pd 70 m?, og gnskes placeret umiddelbart nordgst
for den kommende bolig, saledes at enfamiliehuset, lagerbygningen (det ovennaevnte
hidtidige udhus) og naervaerende garage kommer til at danne en trelaenget gardstruktur
omkring den eksisterende gardsplads.

Bygningen gnskes opfgrt i én etage, og udfgrt med facader i teglsten. Tagkonstruktionen
udfgres som symmetriske saddeltage med 35° taghaldning, der bekleedes med sorte
betontagsten.

Bygningen er i relation til arkitektur, formsprog og materiale- og farvevalg tilpasset den
kommende beboelsesbygning og underordnet den bestdende lagerbygning.

Horsens Kommune laegger vaegt pa, at garagebygningen opfgres i tilknytning til det
kommende enfamiliehus og er udformet, dimensioneret og orienteret saledes
ejendommens historiske gardstruktur forsteerkes. Horsens Kommune finder det desuden
betydningsfuldt, at garagebygningen udfgres med symmetrisk saddeltag uden valm, der
beklzedes med sorte ikke-reflekterende tagsten svarende til den kommende
beboelsesbygning.

I relation til bygningens bruttoareal pa 70 m? finder Horsens Kommune det afggrende, at
der for sa vidt angar sekundaer bebyggelse til den kommende bolig alene findes et
mindre drivhus pa grunden, grundet den hidtidige udhusbygnings overgang til
erhvervsformal som lagerbygning for entreprengrvirksomheden der drives fra
ejendommen.

Omradet omkring ejendommen er kendetegnet ved dyrkede marker, stedvist markeret
med laehegn og spredt beliggende bevoksninger og garde, der alle steder praeger

! Der er ved afggrelsen af 7. august 2025 meddelt retlig lovligggrende landzonetilladelse til at
udhusbygningen m& benyttes som lagerbygning for ikke-primaert erhverv i landzone.
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landskabets karakter. Det skgnnes, at bygningen med sin skala, udformning, orientering
og placering samt farvevalg ikke vil fa nogen negativ effekt pa den visuelle oplevelse af
landskabet eller for udpegningen af specifik geologisk bevaringsveerdi.

Stgjudpegningen i kommuneplanen relaterer sig til stgjkonsekvenszonen fra en vindmaglle
som star omtrent 406 meter vestnordvest for den ansggte garagebygning. Horsens
Kommune laegger i den forbindelse afggrende vaegt pa, at der ikke er tale om byggeri til
stgjfglsom anvendelse.

Ejendommen er ikke en landbrugsejendom, og realisering af projektet skgnnes hverken
at veere til hinder for eller fa nogen negativ indvirkning i forhold til kommuneplanens
udpegning af et szerligt vaerdifuldt landbrugsomrade.

Habitatvurdering

I henhold til planhabitatbekendtggrelsen? skal der forud for meddelelse af
landzonetilladelse foretages en vurdering af, om aktiviteten kan pavirke et internationalt
beskyttet omrade (Natura 2000-omrade) vaesentligt, eller beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrader for strengt beskyttede arter (bilag IV arter).

Der kan kun meddeles tilladelse, hvis det vurderes, at projektet ikke medfgrer:

e Skade af arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader.

e Indskraenkelse eller forringelse af egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-
arter i omradet.

Natura 2000

Projektomradet ligger cirka 5,1 kilometer fra naarmeste Natura 2000 omrade: nr. 236
(Habitatomrade H236, Bygholm Adal).

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for omradet. Natura 2000-planens malsaetning er
bindende for myndigheden og skal anvendes ved konsekvens vurdering ved
myndighedsudgvelse jf. habitatbekendtggrelsen. Udpegningsgrundlaget for omradet
fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og
projektets beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes,
at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet.

2 Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016: Bekendtggrelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Side 3


https://sgavmst.dk/natur-og-jagt/naturindsatser/natura-2000/udpegningsgrundlag

Horsens Kommune

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig
streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det gaelder for
dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdelaegge yngle- og
rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud
mod at gdelazegge dem. Forbuddet gaelder uanset om disse dyr og planter findes inden for
eller uden for beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har ikke kendskab til, at der findes dyrearter eller plantearter, som er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV, i projektomradet. Det vil sige, at der er ikke gjort
fund af bilag IV-arter ved kommunens besigtigelser, eller fundet registreringer pa
arter.dk eller naturbasen.dk.

I lokalomradet er der kendskab til forekomst af falgende bilag IV-arter:

e Flagermus har potentielle yngle- og rasteomrader i sldre traeer med hulheder,
spaettehuller eller spraekker samt i ejendomme med utaette tagkonstruktioner
eller andre hulheder.

Det ans@gte opfgres pa et omrade, hvor der har ligget et zldre stuehus. Ejer er i
forbindelse med kommunens behandling af nedrivningstilladelsen blevet
informeret om, at det altid er ejers ansvar at sgrge for kontakt til Styrelsen for
Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg, safremt lodsejer har mistanke om eller
kendskab til tilstedevaerelse af flagermus i en bygning, fgr den nedrives.

Ved tvivlstilfaelde vil en vildtkonsulent bl.a. kunne vejlede om, hvilke arstider,
hvor evt. flagermus i omradet ikke er stedfaste, hvilket vil sige, at de ikke er
bundet til unger i rede eller er i vinterdvale. Det kan ogsa vaere vejledning om
udslusning eller andet. Se i gvrigt Naturstyrelsens hjemmeside for yderligere
information om flagermus i bygninger.

e Odder har potentielle yngle- og rasteomrader langs uforstyrrede vandlgb, sger,
moser og fjordomrader. Der sker ingen pavirkning af sadanne uforstyrrede
omrader i forbindelse med det ansggte.

e Stor vandsalamander har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger.
Arten overvintrer pa land, som regel i skove eller haver. Der sker ingen
pavirkninger af vandhuller eller sger i forbindelse med det ansggte.

e Grgn mosaikguldsmed yngler primaert i vandhuller og sger med krebseklo, som er
veertsplante for aeggene af grgn mosaikguldsmed. Der sker ingen pavirkning af
vandhuller med krebseklo i forbindelse med det ansggte.

e Spidssnudet fro har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger der

ligger i tilknytning til fugtige omrader f.eks. i et sammenhangende naturomrade
med eng eller mose, hvor frgerne kan finde fgde i naerheden af

Side 4


https://naturstyrelsen.dk/aktiviteter-i-naturen/vildtforvaltning/flagermus-i-huset

Horsens Kommune

ynglevandhullerne. I Horsens Kommune er arten kun registreret vest for E45 og
ved Hovedgard og Hatting. Der sker ingen pavirkninger af vandhuller eller sger
der ligger i tilknytning til stgrre, fugtige omrader i forbindelse med det ansggte.

Det er Kommunens vurdering, at projektet under forudsaetning af ovenstdende ikke vil
pavirke yngle- eller rasteomrader for de ovenfor naevnte arter.

Samtidig er der andre bygninger i naeromradet, der kan sikre yngle- og rastesteder for
arter af flagermus og dermed bevare den gkologiske funktionalitet for eventuelle
bestande af flagermus i omradet.

Samlet vurdering vedrgrende udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet ikke medfgrer:

e Skade af arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader.

e Beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter - eller gdeleegge de plantearter, der er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

Bemeaerk

Naerveerende landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden fem &r i henhold
til planlovens § 56, stk. 2.

Tilladelsen fritager ikke for at indhente tilladelser efter anden lovgivning.
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr der er meddelt byggetilladelse. Ansggningen
om byggetilladelse til enfamiliehuset er allerede modtaget, og vil blive behandlet
seerskilt.

Kontakt

Hvis der er spgrgsmal til sagen, kan jeg kontaktes pd nedenstaende e-mail eller telefon i
tidsrummet mandag, tirsdag og onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17 og fredag kl. 9-13. Der
er lukket alle dage kl. 12.00-12.30 samt torsdag kl. 14.30-15.00.

@nsker du et mgde, skal du kontakte mig, sa vi kan aftale et tidspunkt.
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Med venlig hilsen

Anders Tjgrnelunde Pedersen
Byggesagsbehandler

Telefon direkte: 76 29 25 78
Mail: atjp@horsens.dk

Husk, at du ikke bgr sende falsomme eller fortrolige oplysninger til os pa e-mail.
Det gzelder f.eks. CPR-nummer, helbredsmaessige eller gkonomiske oplysninger.
Laes, hvad du i stedet kan ggre pa www.horsens.dk/sikkermail

Bilag
Beliggenhedsplan, plan- og facadetegninger

Kopi af afggrelsen inklusive bilag er sendt til
dnhorsens-sager@dn.dk; natur@dof.dk; horsens@dof.dk; naturhorsens@dof-sydostjylland.dk;
miljoudvalg@kano-kajak.dk.
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal veere indgivet senest fire uger efter dateringen pa den afggrelse, du klager over.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk. Du logger pa
Klageportalen med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens Kommune
via klageportalen. Nar du klager, skal du, som borger, betale et gebyr pd 900,- kr. For
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder er gebyret pa 1.800,- kr.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Horsens Kommune. Hvis Horsens
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i navnet via
klageportalen. Du vil fa besked om dette.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker fritagelse, skal du sende
en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne
for at blive fritaget pa Planklagenaevnets hjemmeside.

Hvis kommunens afggrelse gnskes prgvet ved en domstol, skal sagen vare anlagt inden seks
maneder efter afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62, stk. 1.

Du kan laese mere om klageprocessen pa Planklagenaevnets hjemmeside.



https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/
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