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Boliger, Glambeksbakke, Bygholm Bakker, Horsens Baggrund & formal

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

Enlokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier,
friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfares starre udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhzaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til
lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentligggrelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, 2endringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redegarelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der
menes med de enkelte bestemmelser.

Munksbakke

Rantzausbakke
Brahesbakke

Bygholm Sg

Helhedsplanens principielle disponering af den centrale og ostlige del af Bygholm Bakker. Naervaerende lokalplan omfatter enklaven 2.7
Glambeksbakke.
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Boliger, Glambeksbakke, Bygholm Bakker, Horsens Beliggenhed & eksisterende forhold

Lokalplanens formal

Udviklingen af Bygholm Bakker gst for Sgvej fglger den overordnede lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg.
Hidtil er igangsat etablering af enklaverne Billeshave, Normandshave og Bjgrnshave med dben-lav boliger (parcelhuse), enklaven

Munksbakke med taet-lav boliger (raekkehuse), enklaven Brahesbakke med etageboliger (punkthuse) og taet-lav boliger (raekkehuse)
samt enklaven Rantzausbakke med etageboliger. Derudover er der dbnet en dagligvarebutik og en daginstitution er under opfarelse.

Den sidste boligenklave gst for Sgvej er benaevnt Glambeksbakke. Enklaven har vaeret i udbud med mulighed for at etablere taet-lav
boligbebyggelse, men der indkom ikke tilbud, som skannedes at veere acceptable.

Det er besluttet at udarbejde en lokalplan for Glambeksbakke og herefter udbyde grunden igen, saledes at der er mulighed for at
realisere et projekt umiddelbart efter accept. Udstraekningen af lokalplanomradet er udvidet i et vist omfang i forhold til det tidligere
udbud for at optimere mulighederne for at indplacere en bebyggelse, og der indgar en raekke enkle principper, som skal sikre at
bebyggelsen tilpasses landskabet og de tilgraensende boligbebyggelser.

Lokalplan 364 supplerer og korrigerer Lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg. Lokalplan 364 fastlaegger
bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering og udformning, sdledes at lokalplanen vil vaere byggeretsgivende, men ikke ungdigt
detaljeret. Dermed kan en tilbudsgiver udarbejde et projekt, der er optimeret i forhold til sdvel kommunens som bygherrens egne gnsker.

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omradets anvendelse til boligbebyggelse i form af taet/lavt boligbyggeri med tilhgrende
friarealer. Lokalplanen skal give mulighed for opfgrelse af bebyggelse i op til to etager, sa der skabes en naturlig nedtrapning og harmoni
med de omkringliggende boligenklaver og daginstitutionen ved Sgvej.

TILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa fglgende link: Link til den digitale plan.

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet indgar som en del af byudviklingsomradet Bygholm Bakker i det vestlige Horsens.

Lokalplanomradet udgar en mark pa ca. 2,2 hektar og ligger i eksisterende byzone. Grunden falder 1-2 meter, overvejende mod vest og
syd. Den vestligste del gennemskaeres af et leehegn af grantraeer der krydser en slugt i terraenet, - en lavning som vil udggre en naturlig
afgraensning mellem daginstitutionen ved Sgvej og lokalplanomradet. Mod nord ligger et regnvandsbassin og stamvejen Bygholm Bakker
og mod gst er boligenklaven Rantzausbakke under opfarelse.

Frade sydlige dele af grunden er der udsigt over terraenet ned mod Bygholm Skov og Bygholm Sg.

Der er i omradet fundet flere fortidsminder i forbindelse med planlaegningen af Bygholm Bakker, men der er ikke fundet fortidsminder
indenfor lokalplanafgraensningen. Udvalgte fortidsminder udenfor lokalplanen bevares og indgar i de reakreative arealer syd for
omréadet. Dette skaber et grant baelte mellem bebyggelsen og Bygholm Sa.

Lokalplanen omfatter en del af matr. nr. 1ae, Bygholm Hgd., Hatting. Arealet ejes af Horsens Kommune.
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Boliger, Glambeksbakke, Bygholm Bakker, Horsens

Skréafoto 29.06.2019 set mod vest.
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Luftfoto over eksisterende forhold - Bygholm Sg, boligomrade - Bygholm Bakker og Silkeborgvej.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Fremtidige forhold

Lokalplanen giver mulighed for at opfare skansmaessigt taet-lave boliger i een og to etager med tilhgrende veje, stier og felles friarealer,
herunder anlaeg til afledning og nedsivning af regnvand.

Bebyggelsen

Indenfor lokalplanens omrade er der mulighed for at opfgre en taet-lav boligbebyggelse. Bebyggelsen ma opfares i 1 til 2 etager med en
maksimal hgjde pa 8,5 meter.

Teet-lav bolighebyggelse er raekkehuse, dobbelthuse, kaedehuse, klyngehuse eller gdrdhavehuse, som er helt eller delvist
sammenbyggede med lodrette lejlighedsskel. Sammenbygningen kan ogsa ske mellem bolig og smabygninger, eksempelvis garager,
carporte eller udhuse, hvis sammenbygningerne udfgres med en leengde pa mindst 3,0 meter.

Bebyggelsen skal opdeles i mindre grupperinger og skal derudover tilpasses omradet ved hjzelp af forskydning og/eller fysisk opdeling
mellem de enkelte grupperinger.

Der vil veere mulighed for at etablere et felleshus for beboerne inden for omradet.
Vej, sti og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra fordelingsvejen Bygholm Bakker. Boligerne, herunder p-pladserne, ma ikke have direkte vejadgang til
fordelingsvejen Bygholm Bakker, men fra interne stamveje og/ eller boligveje.

Vejene anlaegges som private feellesveje eller private veje.
Der skal udlaegges 1,5 p-plads pr bolig som fzelles parkering eller 2 parkeringspladser pr. bolig som individuel parkering.

Der skal etableres stier, der forbinder lokalplanomradet med stien langs fordelingsvejen Bygholm Bakker og med de omgivende grgnne
faellesarealer.

Ubebyggede arealer, LAR og beplantning

Lokalplanen udlaegger arealer til granne arealer mellem bebyggelsen og faelles friarealer med henblik pa at skabe et grant og attraktivt
boligomrade i tat forbindelse med de eksisterende og kommende rekreative arealer syd for lokalplanomradet mod Bygholm Sg.

De grgnne arealer anvendes endvidere til handtering og nedsivning af regnvand (LAR).

Feelles friarealer skal indrettes sa de indbyder til ophold og leg, og der skal etableres beplantning med hjemmehgrende arter.
Lokalplanens forhold til helhedsplanen for omradet

Lokalplanen supplerer og korrigerer den galdende Lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg pa falgende punkter:

Boligenklaven Glambeksbakke placering og starrelse svarer til enklaven benaevnt 2.7 i helhedsplanen, men afgraensningen er justeret pa
grund af den nye daginstitution ved Sgvej og et regnvandsbassin, der er etableret for at opsamle skybrudsregn fra arealer nord for
Glambeksbakke. Sgvej. Justeringerne bergrer ikke de nzerliggende arkaeologiske interesseomrader.

Boligenklaven var i helhedsplanen udlagt til boligbyggeri 2-4 etager. | naervaerende lokalplan gives mulighed for taet-lavt boligbyggeri i
op til 2 etager, idet kommunen vurderer at det er en tidssvarende boligtype, som er underrepraesenteret i Bygholm Bakker.

| lokalplanen er der stillet supplerende krav til handtering af regnvand i fortsaettelse af helhedsplanens intentioner.
Der er indlagt byggelinjer langs lokalplangraensen, saledes at bebyggelsen kan fremtraede med en grgn indramning.

Helhedsplanens bestemmelser om randplantning er viderefart, men det sikres samtidigt at der skabes granne friarealer langs kanten.
Omradet kan dermed fa et abent praeg med god kontakt mellem bebyggelsen og de omgivende fzlles granne omrader.

Pa grund af Glambeksbakkes aendrede form i forhold til den tilsvarende enklave i helhedsplanen er der mulighed for vejbetjening fra
fordelingsvejen Bygholm Bakker med savel et sydligt som et nordligt tilslutningspunkt, hvis det er mest hensigtsmaessigt i forhold til den
kommende disponering af bebyggelsen.
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Boliger, Glambeksbakke, Bygholm Bakker, Horsens Kommuneplanen

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplan 364 for Glambeksbakke supplerer den geeldende Lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg, idet den
indenfor lokalplanomradet Glambeksbakke (svarende til helhedsplanens boligenklave 2.7) justerer afgraensningen og erstatter
hovedparten af helhedsplanens bestemmelser.

Falgende bestemmelser i Lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sa suppleres eller erstattes:
§81,2,3,4,5,6,7,8,9,11,14,150g 16.

@vrige dele af lokalplan 1-2012 er fortsat gaeldende for lokalplanomrédets areal.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land. Kommuneplanen
geelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fjerde ar.

Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen.
Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfares efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Der sker med Lokalplantillaegget ikke sendringer, som ikke er i overensstemmelse med Horsens Kommuneplans Hovedstruktur og
Retningslinjer.

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017 kortlagt som stgjbelastet areal. Stgjbelastede omradet ma ikke udlaegges til stgjfalsom
anvendelse fgr det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt. Imidlertid viser nye beregninger, at stgjen er under de
geeldende graenseverdier. Det kan tilfgjes, at der paregnes etableret stgjdaempende foranstaltninger langs motorvej E45, sdledes at der
kan udlaegges boligenklaver i omradet vest for Sgvej. Vejtrafikstgjen i Glambeksbakke ma dermed forventes at blive deempet.

Lokalplanomradet ligger i landskabskarakteromradet Horsens Bylandskab. Landskabet er et bypraeget landskab, hvor der vurderes at
kunne ske fortsat byudvikling uden at pavirke landskabskarakteren.

Lokalplanomradet ligger mod syd meget teet p& landskabskarakteromradet Bygholm Adal.

Glambeksbakke vil som de gvrige boligenklaver i Bygholm Bakkers sydlige del blive synligt fra dele af Bygholm Adal, men bebyggelsen er
placeret tilbagetrukket fra dalsiden og er i begraenset hgjde og vil fremtraede i afdaempede farver.

Omréadet udggr en del af kommuneplanramme 13BO15 og lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
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Boliger, Glambeksbakke, Bygholm Bakker, Horsens @vrig planleegning

Lokalplan 364, Boliger, Glambeksbakke, Bygholm Bakker, Horsens overholder kommuneplanramme 13BO15.

@VRIG PLANLAGNING

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanleegning

Jeevnfar lov om vandplanlaegning, fastleegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes enkelte
overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og
for kunstige og steerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem
indvinding og grundvandsdannelse sikres.

Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal for grundvandsforekomster og
overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder szerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det internationale
naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke gennemfgres, jf.
Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for de internationale
naturbeskyttelsesomrader.
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Boliger, Glambeksbakke, Bygholm Bakker, Horsens

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for arter der er optaget i habitatdirektivets
bilag IV, jf. ovenstdende bekendtgarelses § 7, stk. 2.

Natura 2000

Lokalplansomradet ligger ca. 2,5 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236 (Habitatomrade H236,
Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljastyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Lokalplansomradet ligger i byzone, som ikke vurderes at udggre et egnet ynglested for nogen af arterne pa udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang er det Horsens
Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udgar udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere
foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

Enraekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at gdelaegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplansomrédet lever fglgende bilag IV arter; odder, stor vandsalamander, arter af
flagermus, grgn mosaikguldsmed og strandtudse.

Lokalplansomradet ligger pa tidligere landbrugsjord. Lokalplansomrédet vurderes derfor ikke at have nogen vaerdi som yngle- eller
rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader.
e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet.

Skole- og institutionsforhold
Lokalplanomradet ligger i Lundskolens skoledistrikt og i dagsinstitutionsdistrikt Lund.

Horsens Kommune etablerer en daginstitution ved Sgvej i Bygholm Bakker.

Trafikplanlaegning

Tilkarslen til omradet sker via Bygholm Bakker. Bygholm bakker forbinder lokalplanomradet med Silkeborgvej mod nord og Sgvej mod
vest. Trafikken til og fra omradet forventes ikke at belaste veje i omradet i sddan en grad, at der kraeves yderligere sendringer pa vejnettet
i Bygholm Bakker.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger udenfor omrade med szerlige drikkevandsinteresser.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet skal spildevandskloakeres i henhold til gaeldende spildevandsplan. Saniteert spildevand ledes til rensning pa Horsens
Centralrenseanlaeg.

Der er ikke mulighed for tilslutning af regnvand til offentligt kloaksystem. Regnvand skal handteres pa terraen indenfor lokalplanomradet
og nedsives. Regnvandssystemet anlaegges som et feellesprivat system. Faellesprivate anlaeg til hantering af hverdagsregn skal
dimensioneres iht. Horsens Kommunes Spildevandsplan, Tilleeg 22.

De faelles regnvandslasninger inden for lokalplanomradet skal ejes, driftes og vedligeholdes af et regnvandslaug, som alle grundejere

Side 9 af 24



Boliger, Glambeksbakke, Bygholm Bakker, Horsens Tilladelser fra andre myndigheder

forpligtes til at veere medlem af, iht. Spildevandsbekendtggrelsens § 5, stk. 3. Regnvandslauget skal oprettes ved et tilleg til den
gaeldende spildevandsplan.

Klimatilpasning
Der er med de nuvaerende forhold begrznset risiko for oversvgmmelse i lokalplanomradet.

Bygherre skal udarbejde en vandhandteringsplan der redeggr for at omradet i plansituationen er robust overfor oversvgmmelse fra
ekstremregn og at oversvgmmelsesrisikoen ikke forgges opstrgms- og nedstrgms lokalplanen.

TEKNISKE ANLAG

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Vandforsyning
Omréadet vandforsynes fra SAMN forsyning.
Belysning

Der skal indsendes og godkendes et belysningsprojekt til Kommunen. Belysningsprojektet skal indsendes sammen med vejprojektet -
projektet skal indsendes til falgende mail gadelys@horsens.dk.

Vejmyndigheden overtager kun gadelys pa private faellesveje og ikke pa private veje eller omrader. Overtagelsen sker farst nar der
foreligger et godkendt belysningsprojekt, og der har vaeret overdragelse.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver
tid gaeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal
udformningen og tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Skydebane
Omréadet ligger indenfor influensomradet for skydebanen nord for Silkeborgve;.

Miljgpavirkningen fra skydebanen vurderes at ligge inden for rammen af miljggodkendelsen og at overholde retningslinjerne i
Miljgstyrelsens Skydebanevejledning.

Nationale interesser

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet
ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt,
konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes. Tilsvarende gaelder pa et kortlagt areal,
safremt den konstaterede forurening ikke er beskrevet i kortleegningen.

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet er omfattet af en 300 meter skovbyggelinje fra den kommunalt ejede skov sydvest for lokalplanomradet.
Realiseringen af lokalplanen forudsaetter, at Horsens Kommune dispenserer fra skovbyggelinjen, eller at Miljgstyrelsen reducerer
skovbyggelinjen inden for lokalplanens omrade.

Sa-beskyttelseslinje
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Da Bygholm Sg er over 3 ha, er den omfattet af en sg-beskyttelseslinje pd 150 meter. Inden for beskyttelseslinjen ma der ikke placeres
bebyggelse, campingvogne og lignende, beplantes eller 2endres i terraenet.

Lokalplanomradet bergrer ikke sgbeskyttelseslinjen.
Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr. nr. 1ab, Bygholm Hgd., Hatting. Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter at landbrugspligten ophaeves, jf.
Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaeves pa erklzering fra landinspektgren ved udstykning efter lokalplanens
vedtagelse.

Skovbyggelinje for kommunal skov sydvest for lokalplanomradet.
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Sg-beskyttelseslinje fra Bygholm Sg.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., Der kan have vaesentlig betydning for faerdslens
sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Museumsloven
Museum Horsens har foretaget arkaeologisk forundersggelse indenfor lokalplanomradet. Der er ikke gjort fund af fortidsminder.

Der er udpeget to omrader med fortidsminder umiddelbart gst for lokalplanomradet. Fortidsminderne er beskyttet efter museumsloven
og ma ikke udsaettes for karsel eller jordarbejde i forbindelse med anlaegsprocessen af Glambeksbakke.

Museumsloven er fortsat gaeldende, sa gares der fund af fortidsminder skal arbejdet standses og museet tilkaldes jf museumsloven § 27
stk. 2.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjzelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagzeldende omrade.

MILJASCREENING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af omradet efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke miljget
vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet
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af lovens krav om, at
der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afggrelse og begrundelse

Som hovedhensyn for afggrelsen har Teknik og Miljg vurderet planens mulige pavirkning af de parametre, der indgik i miljgvurderingen
af lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg: Den biologiske mangfoldighed, de kulturhistoriske forhold, herunder
arkaeologiske interesser og

beskyttede diger, karakteristiske landskabstraek og -veerdier, herunder pavirkningen af vaerdifulde landskaber og geologiske omrader
samt trafikale forhold i det nye bolig og erhvervsomrade, herunder pavirkningen af trafikken pa vejene som skal betjene omradet samt de
trafikskabte miljggener.

Naerveerende lokalplan er i overensstemmelse med de rammer for omradets udvikling, som blev udstukket med lokalplan 1-2012 og er
primaert en praecisering, som vil udgare et byggeretsgivende grundlag for boligbebyggelsen Glambeksbakke, svarende til enklaven 2.7 i
Lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg. Planen vil ikke medfgre en vaesentligt eendret indvirkning pa omradet, jfr.
de parametre som miljgrapporten har udpeget som relevante.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig
pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 10.

LOKALPLANENS GENNEMF@RELSE

Horsens Kommune ejer lokalplanomradet og har til hensigt at udbyde omradet til taet-lav boligbebyggelse i overensstemmelse med den
endeligt vedtagne lokalplan. Ved udbuddet vil der blive lagt vaegt pa pris og kvalitet, og kommunens arkitekturpolitik vil indga som et
kriterium for bedgmmelse af tilbud.

BESTEMMELSER

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlzegning med senere lovaendringer fastlaegges hermed faglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§1 - Formal

Lokalplan 1-2012, §1, Lokalplanens formal, ophzeves for omradet og erstattes med:
Lokalplanens formal er,

1.1 at fastleegge supplerende og korrigerende bestemmelser for lokalplan 1-2012 Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg
saledes at der gives mulighed for at etablere en taet-lav boligenklave efter en samlet plan,

1.2 at ny bebyggelse indgar harmonisk i landskabet og afspejler tidens bedste arkitektur,
1.3 at ny bebyggelse gives et ensartet udseende med hensyn til beliggenhed pa grunden, udformning og materialevalg,

1.4 og at varetage hensyn til klimatilpasning gennem bestemmelser om udformning af terraen.

Redeggrelse

Lokalplanens formal er i principiel overensstemmelse med formalene i den gaeldende Lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord
for Bygholm Sg, Horsens. Formalet med lokalplan 364 er at fastlaegge omradets anvendelse til boligbebyggelse i form af taet/lav
boligbyggeri, der skal fremtraede som en velafsluttet enhed med sin egen karakter. Lokalplanen fastlaegger overordnede

Side 13 af 24


https://planinfo.erhvervsstyrelsen.dk/sites/default/files/media/publikation/vejledning_ekspropriation_efter_planloven.pdf

Boliger, Glambeksbakke, Bygholm Bakker, Horsens

bestemmelser for bebyggelsens omfang og udformning. Herudover fastleegger lokalplanen retningslinjer for vej- og stiadgang til
omradet, regnvandshandtering, beplantning mv. Lokalplanen vil danne baggrund for et udbud af Glambeksbakke som storparcel.

§2 - Omrade og zonestatus

Lokalplan 1-2012, §2, Omrade- og zonestatus ophaeves for omradet og erstattes med:
2.1 Lokalplanens omrade omfatter en del af matr. nr. 1ae, Bygholm Hgd., Hatting, som vist pa kortbilag 1.

2.2 Omradet er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

§3 - Anvendelse

Lokalplan 1-2012, 83 Omradets anvendelse ophaeves for lokalplanomradet og erstattes med:
3.1 Omradet skal anvendes til boligformal til heldrsbeboelse med teet-lav bebyggelse med mulighed for et faelleshus.

3.2 Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformerstation, regnvandsbassin og tekniske anlaeg til omradets forsyning.

Redeggrelse

Teet-lav bolighebyggelse er raekkehuse, dobbelthuse, kaedehuse, klyngehuse eller gardhavehuse, som er helt eller delvist
sammenbyggede med lodrette lejlighedsskel. Sammenbygningen kan ogsa ske mellem bolig og smabygninger, dvs. garager, carporte
og mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne udfares med en laengde pa mindst 3,0 meter.

§4 - Udstykning

Lokalplan 1-2012, § 4, Udstykninger ophaeves for lokalplanomradet og erstattes med:
4.1 Lokalplanomradet er en storparcel, som kan udstykkes i overensstemmelse med lokalplanen.
4.2 Udstykning ma kun ske efter en samlet plan.

4.3 Grundstgrrelser for taet-lav boligbebyggelse skal veere mindst 200 m2.

Redeggrelse

En samlet plan for Glambeksbakke skal sikre at boligenklaven far sin egen karakter og hgj kvalitet og at enklaven tilpasses
landskabet, jfr intentionerne i Lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg.

§5-Vejogsti

Lokalplan 1-2012, §8 Trafikforhold ophaeves for omradet og erstattes med naerveerende
lokalplans §5 og §6.:

5.1 Omradet skal vejbetjenes med en eller to vejadgange fra fordelingsvejen Bygholm Bakker i overensstemmelse med strukturerne
pa kortbilag 3, Fremtidige forhold. Vejadgang B skal placeres mindst 30 meter fra vejadgangen til Bjgrnshave, malt mellem
centerlinjerne. Vejadgange skal placeres i dialog med vejmyndigheden. Der skal ved tilslutninger til vejen Bygholm Bakker og de
gvrige vejtilslutninger i omradet sikres de forngdne oversigtsforhold jf. vejreglerne.

5.2 Inden for omradet kan etableres en stamvej som giver adgang til boligveje og/eller feelles parkeringspladser og stier til hver bolig.
Alternativ kan alle veje etableres som boligveje.

5.3 Stamveje skal udlaegges i en bredde ma minimum 13,5 m med en kgrebanebredde pa 5,5 m, grenne rabatter eller trug pa
minimum 2,0 m og feellesstier pa minimum 2 m i begge sider. Udlaegget til stamveje kan reduceres til minimum 11,5 m hvis det
vurderes at veere sikkerhedsmaessigt forsvarligt at der kun etableres sti i den ene side. Stamvejen udlaegges til lav hastighed
(maksimalt 40 km/t). Vejene skal i udformning og indretning tilgodese den maksimale tilladelige kgrselshastighed, hvilket bl.a. kan
medfgre at der skal etableres hastighedsdaempende foranstaltninger.

5.4 Boligveje skal udlzegges i en bredde pa minimum 10,5 m med kgrebanebredde pa 5,5 m og granne rabatter eller trug pa minimum
2,5 mibegge sider af vejen. Boligveje udlaegges til lav hastighed (maksimalt 40 km/t). Vejene skal i deres udformning og indretning
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tilgodese hensyn til lette trafikanter og den maksimale tilladelige karselshastighed, hvilket bl.a. kan medfgre at der skal etableres
hastighedsdeempende foranstaltninger.

5.5 Kgrebaner belaegges med eksempelvis asfalt og betonfliser/-sten.

5.6 Det skal sikres at renovationsvognen kan komme rundt i omradet sikkert og uden at skal bakke. Safremt det bliver ngdvendigt at
bakke med renovationsvognen skal der etableres vendeplads.

5.7 De enkelte boenheder ma kun have direkte vejadgang til boligveje i lokalplanomradet. Der skal veere god oversigt ved udkgrsel
fra ejendommene.

5.8 Der ma ikke etableres overkgrsler teettere pa kryds eller skarpe sving end 10 m.
5.9 Vejarealer skal medvirke til at handtere store regnhandelser, sa vandet Igber kontrolleret i omradet.

5.10 Stier langs veje anlaegges i fast belaegning som asfalt eller betonsten/fliser. Stier i granne arealer belaegges med stenmel, stigrus
eller lignende.

5.11 Der skal veere stiforbindelse i asfalt til stien langs Bygholm Bakker i nordvestlige og nordgstlige del af Glambeksbakke.
Koblingspunkterne aftales med Horsens Kommune.

5.12 Stier i eget trace udlaegges i en bredde pa 5 m og anlaegges i en bredde pa 3 m.
5.13 Der skal etableres minimum tre rekreative sti der forbinder Glambeksbakkes centrale dele og interne granne omrader med

kommende offentlige stier i de omkringliggende grgnne omrader. Koblingspunkterne aftales med Horsens Kommune.

Redeggrelse

Der gnskes et boligomrade med gran karakter, og granne rabatarealer skal vaere med til at fremme dette. Rabatter skal derfor ikke
anvendes som parkeringspladser.

§6 - Parkeringsforhold

Lokalplan 1-2012, § 8 Trafikforhold, ophaeves for lokalplanomradet og erstattes med
bestemmelserne i denne lokalplans § 5 Vej og sti, samt nedenstaende:

6.1 Der skal udlaegges 2 parkeringspladser pr. taet-lav bolig som individuel parkering, 1 parkeringsplads pr. bolig som individuel
parkering og 0,5 parkeringsplads pr. bolig som geesteparkering eller 1,5 parkeringspladser pr. taet-lav bolig ved fzlles parkering.

6.2 Fzllesparkering skal anlzegges som P-pladser og ikke langs stam- og boligveje.

6.3 Ved felles parkering skal p-pladserne overholde geeldende vejregler, og der skal sikres de forngdne oversigtforhold ved udkgrsel
jf. vejreglerne.

6.4 Etableres et faelleshus skal udleegges 1 parkeringsplads pr. 50 m2 feelleshus og 1 handicapparkeringplads.

Redeggrelse

Det skgnnes hensigtsmaessigt at kravet til antallet af parkeringspladser er lavere ved feellesparkering end ved parkering ved hver
bolig, fordi faellesparkering er fleksibel i forhold til beboernes forskellige og vekslende behov over tid for parkeringspladser. Ogsa
gaesteparkering imgdekommes bedst med fallesparkering. Etableres alle parkeringspladser i form af feelles parkeringspladser giver
det endvidere mulighed for trafikal fredeliggarelse af boligernes naere udearealer.

Lokalplanen for Glambeksbakke afviger fra den vejledende parkeringsnorm, som angiver at der skal etableres 1,5 plads pr bolig som
individuel parkering eller 1 plads pr bolig og 0,5 plads som gaesteparkering. Lokalplanen for Glambeksbakke er sammenlignelig med
lokalplanen for den taet-lave boligbebyggelse Munksbakke i Bygholm Bakker, hvor er kravet 2 parkeringspladser pr. bolig eller 1
parkeringsplads pr. bolig og 0,5 parkeringsplads pr. bolig som geesteparkering.

§7 - Ledningsanleeg & belysning

Lokalplan 1-2012, §9 Tekniske forhold er gzeldende for lokalplanomradet. Derudover gzelder
nedenstaende bestemmelser.
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7.1 Omradet er forsynet med kollektiv varmeforsyning.

7.2 Omradet spildevandskloakeres. Spildevand tilsluttes SAMN forsynings ledningsnet og tilslutning skal ske efter anvisning af
SAMN Forsyning.

7.3 Regnvand skal handteres primaert pa terraen og nedsives jfr. Lokalplanens redeggrelse og den overordnede lokalplan 1-2012, §
9.01, samt den geeldende spildevandsplan, hvori lokalplanomradet er planlagt spildevandskloakeret.

7.4 Fallesprivate anlaeg til handtering af hverdagsregn skal dimensioneres iht. Horsens Kommunes Spildevandsplan, Tilleeg 22.
7.5 Bygherren skal udarbejde en vandhandteringsplan, jfr §10.

7.6 Belysning af veje, stier og parkeringspladser skal vaere med nedadrettet eller inddirekte lyskilde, sdledes at blaending undgas.
Tilsvarende geelder for eventuel belysning pa bygninger.

7.7 Belysningsarmaturer skal vaere i overensstemmelse med Horsens Kommunes belysningsmanual.

7.8 Belysningsprojektet skal overholde kravene i vejreglerne.

Redeggrelse

Bygholm Bakker er forsynet med kollektiv varmeforsyning i form af fijernvarme fra Fjernvarme Horsens.

Bestemmelsen om nedarettet belysning har til hensigt at undga bleending og minimere
'lysforurening' generelt og szerligt i forhold til de landskabeligt veerdifulde omrader syd for
Glambeksbakke.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplan 1-2012, § 5 Bebyggelsens omfang og placering, ophaeves for lokalplanomradet og
erstattes med:

8.1 Bebyggelsens skal opfgres efter en samlet plan for lokalplanomradet.
8.2 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 for taet-lav bebyggelse.

8.3 Bebyggelse skal placeres i overensstemmelse med byggelinjerne og strukturen pa kortbilag 3, Fremtidige forhold. Bebyggelsen
skal opdeles i enheder adskilt af grgnne friarealer med visuel forbindelse til de grgnne arealer omkring Glambeksbakke. Friarealerne
- pa kortbilaget benzevnt ubebygget areal - placeres ved lokalplangraensen som pa kortbilag 3, men ma flyttes op til 25 meter langs
lokalplangrzaensen. Det centrale grgnne areal skal fungere som skybrudsvej for overlgb fra det eksisterende regnvandsbassinet ved
fordelingsvejen Bygholm Bakker.

8.4 Bebyggelsen ma opfgres i maksimum 2 etager. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere haevet mere end 8,5
meter over naturligt terraen/niveauplan. Skorstene undtaget. Facadehgjden ma ikke overstige 6,5 m.

8.5 Sekundaere bygninger under 10 m2 er ikke omfattet af byggelinjerne, men ma ikke placeres nzermere lokalplangraensen end 1 m.
8.6 Terraenreguleringer ma ikke overstige +/- 0,5 miforhold til eksisterende terraen. Se ogsa §10.

8.7 Befaestelsesgrad skal vaere i overensstemmelse med dimensionerede LAR Igsninger.

8.8 Bebyggelsens placering skal vaere i overensstemmelse med vandets fremtidige streamningsveje saledes at bebyggelsen er robust

overfor ekstremregn.

Redeggrelse

Indenfor lokalplanomradet ma der opfares taet-lav boligbebyggelse i 1 og 2 etager med en bygningshgjde pa maksimum 8,5 m.
Bebyggelsen skal skabe en naturlig nedtrapning fra etagebyggeriet i Rantzausbakke og mod daginstitutionen ved Sgvej, som opfares
i énetage.

Der er palagt en 5 m byggelinjer langs lokalplangraensen, saledes at bebyggelsen kan fremtraede med en grgn indramning. Langs
fordelingsvejen Bygholm Bakker er byggelinjen 10 m saledes at bebyggelsen som hovedparten at de gvrige boliger i omradet er
trukket tilbage fra den centrale vej. Byggelinjen er ikke en vejbyggelinje.

§9 - Bebyggelsens udseende
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Lokalplan1-2012, 86 Bebyggelsens udformning, ophaves for omradet og erstattes med:
9.1 Bebyggelsen udfgres med samme hustype eller med arkitektonisk beslaegtede hustyper og med samme tagform.
9.2 Bygningerne skal udformes i et nutidigt formsprog med et hgijt arkitektonisk niveau.

9.3 Facader skal fremsta i deempede farver. Der ma ikke anvendes signalfarver og facaderne ma ikke vaere hvide. Glas skal vaere klart
eller svagt tonet. Facader ma begrgnnes med slyngplanter.

9.4 Bebyggelsens facader skal fremtraede i tegl, trae eller pudset murvaerk og/ eller i en kombination af de naevnte materialer. Facader
pa sekundzere bygninger under 50 m? som skure, garager og lignende, ma fremstd i andre materialer, men skal arkitektonisk
tilpasses de primaere bygninger. Fritliggende drivhuse skal fremtraede som glashuse med spinkel, baerende konstruktion i metal
og/eller tree.

9.5 Tagmaterialer ma ikke veere reflekterende eller blaendende. Tagvinduer og drivhuse er undtaget. Som tagmateriale ma anvendes
tegl og betontagsten og metal i sort eller gra farve. Der ma endvidere anvendes grgnne tage med eksempelvis tagpap daekket med
graes eller arter af sedum.

9.6 Tage skal udfares som sadeltage (25-45°) eller med énsidig taghaeldning (10-30°). Gavlhuse skal udfagres med sadeltage.

9.7 Antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa bebyggelse, sa de er synlige fra veje, stier og feellesarealer. Paraboler ma hgjst have
endiameter pa 1 meter.

9.8 Eventuelle solceller skal placeres og udformes som en del af byggeriets arkitektur. Solceller pa tage og facader skal veere
antirefleksbehandlede, og rammer og solceller skal have samme mgrke eller sorte farve. Pa tage skal de opsaettes i hele firkanter/ien
hel firkant med samme haeldning som taget, pa facader i hele firkanter/i en hel firkant.

9.9 Huse skal opfares i grupperinger a 1, 2 eller 3 boenheder. Bebyggelsen ma hgjest besta af 3 sammenbyggede boenheder.

9.10 Opfares mere end 3 boenheder i forlaengelse af hinanden, skal bebyggelsen opdeles. Det skal udfgres enten som: fysisk
opdeling af boenheder (se fig. 1). og/eller ved vandret og/eller lodret forskydning af boenheder p& minimum 0,5 meter (se fig. 2). Eller
som gavlhuse (se fig. 3).

Redeggrelse

Lokalplanens bestemmelser skal sikre et bomiljg med hgj teethed og lille skala. Da der gnskes et harmonisk udtryk for boligomradet,
skal bebyggelsen udfgres med sadeltag eller ensidig taghaeldning. Variation i bebyggelsen kan skabes ved mindre grupperinger af
bebyggelsen, forskydning og/eller opbrud af bygningsstrukturen.

Fig. 1 - Fysisk opdeling af boenheder:

Fig. 2 - Forskydning af boenheder:

Side 17 af 24


https://lokalplaner.horsens.dk/media/12467/diagrammer-bebyggelsens-udseende-04.jpg

Boliger, Glambeksbakke, Bygholm Bakker, Horsens

§10 - Ubebyggede arealer

Lokalplan 1-2012, §7 Ubebyggede arealer ophaeves for omradet og erstattes med:

10.1 Grgnne arealer i et mindste omfang som angivet pa kortbilag 3, Fremtidige forhold, udlaegges til feellesarealer, som skal
indrettes til leg, boldspil og ophold. Arealernes placering ma afvige op til 25 meter ift kortbilag 3. Der henvises til §8.3.

10.2 Der skal etableres et levende hegn eller klippet haek langs lokalplanafgraensningen som vist pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
Beplantningen skal have en minimumshgjde pa 1 m. Beplantningen afbrydes ud for de grgnne arealer naevnt ovenfor, sa der skabes
aben forbindelse til de felles granne arealer omkring Glambeksbakke.

10.3 Lokalplanomradet skal indrettes til at kunne handtere regnvand pa terraen, herunder vand fra ekstreme regnhaendelser.
Indenfor lokalplanomradet skal der etableres regnvandsbassiner til hdndtering og nedsivning af regnvand. Overlgb fra
Glambeksbakke ma kun ske som diffus afstregmning til arealer syd for lokalplanomradet. Det skal endvidere sikres, at overlgb fra
regnvandsbassinet ved fordelingsvejen Bygholm Bakker ledes gennem Glambeksbakke til de feelles grgnne omrader mod sydvest,
svarende til straekningen C - D pa kortbilag 3.

10.4 Bassiner og vandrender skal udformes med en landskabelig bearbejdning, sa de fremstar som en naturlig del af omradet.
Bassiner og vandrenders formal er primaert LAR (lokal afledning af regnvand), men kan etableres og plejes pa en made som
prioriterer biodiversitet og rekreativ anvendelse. Der skal stedvis vaere sten, beplantning og andet som giver variation og mulighed
for alsidigt dyreliv. Et eller flere bassiner kan etableres med fast bund, saledes at der oftere vil sta vand til gavn for biodiversitet og
rekreation. Der henvises endvidere til redeggrelsen side 19-21 i Lokalplan 1-2012, Helhedsplan, Omradet nord for Bygholm Sg.

10.5 Terraenet skal reguleres sa nedbgr ved ekstremregn ledes vaek fra bygninger.

10.6 Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 mi forhold til eksisterende terraen og ikke nzermere skel end 1 m. Undtaget er
overkgrsler, vejanlaeg og regnvandsopsamlingselementer. Terraenreguleringer ma ikke veaere stejlere end 1:5 (grofter dog 1:3) og skal
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udfgres med blgde overgange i top og bund.

10.7 De falles friarealer skal udlaegges i graesser, engplanter og anden lav flora og hjiemmehgrende traeer og buske, samt frugttraeer
og frugtbuske i overensstemmelse med en samlet plan.

10.8 Der skal altid vaere mindst 30 % af de feelles grgnne arealer der har naturligt, ekstensivt praeg, mens op til 70% af arealerne ma
vedligeholdes som klippede graesarealer. Vedligeholdelsen skal séledes sikre en balance mellem klippede arealer med mulighed for
boldspil mv. og ekstensivt plejede arealer med vild flora, insekter mv.

10.9 Der skal etableres een eller flere naerlegepladser inden for omradet.
10.10 Faste hegn ma kun etableres i tilknytning til facader og kun en en udformning, der er faelles for hele bebyggelsen.

10.11 Alle feelles friarealer holdes fri for bebyggelse, bortset fra bygninger til omradets forsyning f.eks. transformerstationer og
pumpestationer, eller til den rekreative brug og pleje af friarealerne.

10.12 De rekreative arealer (ekskl. haver) ma ikke udstykkes og skal fremtraede som feelles for omradet og offentligheden i deres
helhed.

Redeggrelse

De granne arealer skal indga som en naturlig opbrydning af bebyggelsen og skabe bade en visuel og fysisk forbindelse til de
rekreative arealer syd for lokalplansomradet mod Bygholm sg. De skal skabe grgnne opholdszoner mellem byggefelterne og frigive
plads til ophold, begrannede arealer, legeplads, flora, fauna og hdndtering af vand indenfor lokalplanomradet.

Bestemmelserne skal sikre baeredygtige og robuste regnvandslgsninger og attraktive uderum med god biodiversitet, bestdende af
hjemmehgrende arter og et foranderligt udtryk hen over aret.

Endvidere er det hensigten at terrazenbearbejdning sker ud fra en samlet plan og pa en made, sa det bidrager til omradets
oplevelsesmaessige veaerdi. | forbindelse med en samlet planlaegning af bebyggelsen vil der kunne dispenseres fra bestemmelsen om
maksimal terraenregulering, hvis kommunen vurderer at det er mest hensigtsmaessigt for at tilgodese lokalplanens gvrige principper
og bestemmelser.

Regnvand skal betragtes som en ressource. | processen med at forsinke regnvandet og lede det vaek opstar der muligheder, der helt
abenlyst kan inspirere til leg og fysisk aktivitet. Lasningerne skal desuden bidrage til at skabe sammenhaenge mellem de grgnne
omrader og infrastruktur ved at arbejde med vandafledning pa overfladen. Regnvand skal bruges aktivt og veaere et element i bgrn og
voksnes muligheder for leg og fysisk udfoldelse.

Der skal udarbejdes en vandhandteringsplan. Planen skal redeggre for handtering af hverdags regn i omradet samt for handtering af
ekstrem regn internt i omradet og for tilstadende arealer.

Som udgangspunkt foreskriver Horsens Kommune at tagvand fra tagpaptage og p-arealer i omrader med nedsivning af regnvand
skal ledes til regnbede eller vegetationsdaekket jordoverflade i stedet for en faskine. Baggrunden er, at vandet kan indeholde
forhgjede koncentrationer af miljgfremmede stoffer sdisom PAH’ere, tungmetaller og bladggrere, som alle er ugnskede i
drikkevandet. Ved udledning til regnbede sikres i hgjere grad, at de miljgfremmede stoffer holdes terraennzert og bindes til jorden, i
stedet for at blive udvasket i starre dybde som en faskine vil medfgre, og dermed gge risikoen for, at stoffer nar ned i det
underliggende grundvandsmagasin.

| den konkrete sag er der imidlertid stor afstand til nzermeste drikkevandsboring, og ved en evt. nedsivning af miljgfremmede stoffer
via faskiner, vurderes stofferne ikke at kunne forurene de naermeste vandvaerksboringer. Nedsivning i faskiner er derfor en mulighed,
i tilfelde hvor handtering og nedsivning pa terraen ikke er praktisk muligt.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

Lokalplan 1-2012, § 16 Forudsatning for ibrugtagen, ophaeves for lokalplanomradet og
erstattes med:

11.1 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fgr der er sikret afledning af regnvand, enten til nedsivning eller til omradets
regnvandsbassiner.

11.2 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er sikret kontrolleret afledning af regnvand ved skybrudshzendelser.
11.3 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far bebyggelsen er tilsluttet kloakanlaeg.

11.4 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er etableret feelles opholdsarealer, legeplader, veje, stier og
parkeringspladser, som naevnt i §5, §6 og §10.

§12 - Grundejerforening
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Lokalplan 1-2012 §12 er gzeldende for lokalplanomradet.

§13 - Servitutter

Lokalplan 1-2012, § 13 er geeldende.

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

14.1 Fglgende bestemmelser i Lokalplan 1-2012 ophaeves ved den endelige vedtagelse af
Lokalplan 364:
§81,2,3,4,5,6,7,8,9,11,14,150g 16.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, efter
Planlovens § 18 kun bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

15.2 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. Planlovens §
18.

15.3 Andre servitutter kan eksproprieres, nar det er ngdvendigt for planens virkeliggarelse.

15.4 Safremt byggeforholdene i gvrigt ikke er reguleret i naervaerende lokalplan, gaelder Planlovens og Byggelovens bestemmelser.
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Boliger, Glambeksbakke, Bygholm Bakker, Horsens

LOKALPLANAFGRANSNING

Kortbilag 1

—
o

Signaturforklaring

= Matrikelskel

¥ Optaget vej

>0 Lokalplan granse

(| Glambeksbakke bassinkant

120 m

@ Styrelsen for Dataforsyning og Effegklivisering
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

Signaturforklaring
o Lokalplan graense
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FREMTIDIGE FORHOLD

Kortbilag 3

——— -

Signaturforklaring
favy Hejdekurve DHM 2015
=l Matrikelskel
LR Cptaget vej
A Vejadgang
bk A Stiadgang
il AZ
({"-: & Bl  Regnvandsbassin
\/5 % = = Ubebyggel areal
— ] ] Lokalplan graense
. : S n’ Byggelinje |
| ﬁwse >Ba{ 18-y -'-n‘g:;: Kivise g~ | Glllljibeklshakke bassinkant |
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HORING

Lokalplanforslaget har veeret i hgring fra den 3.6.2021 til den 29.7.2021.

KLAGEVEJLEDNING

Klagevejledning ved offentligggrelse af endelig vedtaget plan

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spargsmal, der kan paklages. Det vil sige, at der kan klages over spargsmal om planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald, samt
landsdakkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser indenfor arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenzevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt, jf.
bekendtgarelse. nr. 130/ 2017, § 3. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsens tidspunkt.

Du klager via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside www.naevneneshus.dk. Klageportalen ligger pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.

Klagen sendes gennem Klageportalen fgrst til den myndighed, der har truffet den afggrelse, der klages over. En klage er indgivet, nar den
er tilgaengelig for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Planklagenavnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen, hvis der forinden ikke er ansggt om og bevilliget "fritagelse for brug
af Klageportalen". Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed,
der har truffet afggrelse i den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden videresender herefter din anmodning til Planklagenaevnet, som
herefter traeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er
meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens & 62.

VEDTAGELSE
Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 31.05.2021.
Forslaget er offentligt bekendtgjort 03.06.2021.
Lokalplanen er endeligt godkendt i Horsens Byrad den 27.09.2021.

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 05.10.2021.
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