VEDTAGTER
FOR
GRUNDEJERFORENINGEN
Xxxxxxxx, HORSENS



8§ 1. Navn og hjemsted

(1.1) Foreningens navn er Grundejerforeningen Xxxxxx, Horsens.
(1.2) Foreningens hjemsted er i Horsens Kommune.

§ 2. Formal og opgaver

(2.1) Foreningens formal er at varetage medlemmernes interesser. Det vil blandt andet sige kgbe,
eje, foresta og betale for drift og vedligeholdelse af faellesarealer og feellesanlaeg, herunder veje, stier,
installationer m.v. vedrgrende matr.nr. X xx, Ejerlaug by, By, jfr. Lokalplan nr. xxx for (omrade)..

(2.2) Omradet er omfattet af lokalplan nr. xxx for (omrade).

(2.3) Foreningen er sdledes berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med naerveerende vedtaegter
at opkraeve feellesbidrag (kontingent), at betale fallesudgifter, at sgrge for ren- og vedligeholdelse af
omradet, samt tilplantning af de feelles udenomsarealer, i det omfang sddanne foranstaltninger ma
anses for pakreevet. Alle parcelejere betaler det samme belgb for vedligeholdelse af veje, stier,
feellesarealer og installationer m.v..

(2.4) Det enkelte medlem af foreningen skal respektere vedtzegtens bestemmelser, deklarationer,
servitutter, lokalplaner m.v.. Desuden hvad der er tinglyst pd den pageeldende parcel m.v.

(2.5) Medlemspligten indtraeder pa den i skgdet fastsatte overtagelsesdag.

(2.6) Ved overdragelse indtraeder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser. Den
tidligere ejer vedbliver at haefte for eventuelle restancer. Et ejerskifte meddeles til bestyrelsen med
angivelse af navn og adresse pa ny ejer og tidligere ejers nye bopael senest 14 dage efter aftalens
indgaelse.

(2.7) Tidligere ejer har ikke krav pa refusion af kontingent eller udbetaling af andel af foreningens
formue.

(2.8) Ovennzvnte bestemmelser er gaeldende uanset pd hvilken made overgang af ejendomsret til
ejendommen matte finde sted.

§ 3. Foreningens omrade og medlemskreds

(3.1) Som medlem af foreningen optages falgende ejendomme:
(angiv samtlige matr.nr.)

(3.2) Omradet fremgar af vedhaeftede plantegning/-er.

(3.3) Grundejerforeningen skal vederlagsfrit tage skgde pa faellesarealer, private fzellesveje, stier m.v.
og de fzellesanlzeg, der hgrer til grundejerforeningens omrade.

(3.4) Omkostningerne til skgde afholdes af Horsens Kommune (dog ikke privat udstykning).

(3.5) Séfremt en eller flere parcelejere udenfor omradet gnsker optagelse i grundejerforeningen skal
dette ske skriftligt til bestyrelsen. Bestyrelsen skriver en dagsorden, der behandles pd den
fgrstkommende generalforsamling, eller ved indkaldelse til den ekstraordinsere generalforsamling. En
godkendelse skal tinglyses p& de enkelte parceller.

8§ 4. Heaeftelsesforhold
(4.1) Medlemmerne haefter subsidizert, personligt og solidarisk med en forholdsvis stgrrelse svarende

til den enkelte parcelejers andel af grundejerforeningen for foreningens forpligtelser overfor
tredjemand.

8§ 5. Medlemmernes forhold til foreningen.

(5.1) Grundejerforeningen er berettiget til at optage de 18n eller opkraeve de midler hos medlemmerne,
der er ngdvendige for udfgrelsen af foreningens opgaver.



(5.2) Optages der 18n fra et pengeinstitut, skal det enkelte medlem stille sikkerhed for foreningens
lan.

(5.3) Det enkelte medlem er pligtigt til at betale det bidrag, som generalforsamlingen beslutter. Bidrag
skal indbetales til det af bestyrelsen eller ved generalforsamling vedtaget pengeinstitut eller girokonto.

(5.4) Et medlem betaler bidrag for hver parcel (matrikel), der ejes.

(5.5) Hvis der pd ejendommen findes 2 eller flere selvstaendige boliger, skal der betales bidrag for
hver enkelt bolig. Bidragets stgrrelse er den samme for alle boliger.

(5.6) Et medlem, der er i restance har ikke stemmeret pa generalforsamlingen, og kan derfor heller
ikke fa tillidshverv i foreningen. Se ogsa § 14 - administration/kontingent.

8§ 6. Foreningens ledelse og administration

(6.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Eventuelle
uoverensstemmelser mellem en grundejer og en bestyrelse afklares ved, at begge parter er enige om
at udpege en uvildig sagkyndig. I yderste konsekvens at lade sagen afggre ved en domstol.

(6.2) Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb
med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.
3) Forelaeggelse og godkendelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning.

4) Forelzeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel endring af de
feelles udenomsarealerne.

5) Fastszettelse af kontingent. 6) Forslag.

7) Valg af bestyrelse, herunder valg af formand, naestformand, sekreteer, kasserer og 2
suppleanter.

8) Valg af revisor.

9) Eventuelt valg af administrator.

10) Eventuelt. Forslag, der ikke forinden er rundsendt til medlemmerne forud
for generalforsamlingen, kan ikke saettes under afstemning.

8§ 7. Ekstraordinzer generalforsamling

(7.1) Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens
medlemmer eller ¥4 af medlemmerne eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

(7.2) Ekstraordinaer generalforsamling skal finde sted 3 uger efter at gnsket er fremsendt skriftligt til
bestyrelsen.

(7.3) Indkaldelse sker efter samme retningslinier som ved ordinzer generalforsamling, og afholdes nar
bestyrelsen finder det ngdvendigt eller min. 25% af medlemmerne gnsker det.

(7.4) Hvis ikke mindst 34 af medlemmerne er tilstede, kan dagsordenen naegtes behandlet af
generalforsamlingen.

§ 8. Indkaldelse m.v.

(8.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen.

(8.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest 8
dage fgr generalforsamlingen.

(8.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen
eller medlemmerne ved opslag eller pd lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort



bekendt med, at det kommer til behandling. Forslag, der ikke er medtaget pa dagsordenen kan ikke
seettes under afstemning.

(8.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har ethvert
medlem af foreningen. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
radgiver. Administrator og revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang
til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen. De adgangsberettigede omfatter alle medlemmer,
der ikke er i restance, jfr. § 5, 5.6.

(8.5) Hvert medlem har én stemme for hver boligenhed medlemmet repraesenterer. Et medlem kan
kun give fuldmagt til eet andet medlem.

8§ 9. Flertal.

(9.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i § 2. Dog skal altid mindst ¥4 af samtlige mulige stemmer veere repraesenteret
for, at generalforsamlingen er beslutningsdygtig. I tilfeelde af stemmelighed er formandens stemme
afggrende.

(9.2) Forslag om vedteegtsaendringer, om vaesentlige tilplantninger/vedligeholdelse af de feelles

udenomsarealer kraever dog, at mindst 2/3 af de sdledes repraesenterede stemmer for forslaget,
herunder ogsa vedrgrende vejarealet.

8§ 10. Dirigent m.v.
(10.1) Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
(10.2) Sekretzeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten

og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pd generalforsamlingen
passerede, skal tilstilles medlemmerne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 11. Bestyrelse

(11.1) Generalforsamlingen veaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

(11.2) Bestyrelsen bestar eksempelvis af formand, naestformand, sekretaer, kasserer og suppleanter,
eller det antal personer, der er ngdvendige for at den pdgeeldende bestyrelse kan fungere.

(11.3) Formanden valges af generalforsamlingen for to &r ad gangen.

(11.4) De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen, sdledes
at halvdelen af bestyrelsen afgdr ved hver ordinzer generalforsamling.

(1.5) Generalforsamlingen veelger desuden for et &r ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter med
angivelse af deres raekkefglge.

(11.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekreteer.
(11.7) Sé&fremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen

for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer naestformanden
i formandens sted indtil naeste ordinaere general-forsamling.

(11.8) Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

(11.9) Safremt der ved afstemninger i bestyrelsen er stemmelighed, er formandens stemme
udslaggivende.

(11.10) Bestyrelsen udgver de administrative befgjelser, som er henlagt til foreningen.

(11.11) Bestyrelsen afholder mgder, ndr det findes ngdvendigt.



(11.12) Bestyrelsens beslutsomhed kraever, at mindst 3 af bestyrelsens medlemmer giver mgde.

(11.13) Bestyrelsen har befgjelse til at nedsesette specifikke udvalg til Igsning af naermere konkrete
opgaver.

§ 12. Mgder

(12.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i
sagens afggrelse.

(12.2) Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

(12.3) I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

8§ 13. Tegningsret

(13.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

8§ 14. Administration/kontingent

(14.1) Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at forestd foreningens almindelige
gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator.
Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

(14.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
foreningens administration og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(14.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsaettes pa seaerskilt konto i et pengeinstitut eller i girobank, fra hvilken konto der kun skal kunne
foretages haevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i foreningen. Alle indbetalinger til
foreningen skal ske direkte til en sddan konto, ligesom ogsd modtagne checks og postanvisninger skal
indsaettes direkte pa en sadan konto.

(14.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgring, opkraevning af kontingent og udbetaling
af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret
revisionsfirma. I det omfang en sddan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en
regnskabsfgrer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger og periodiske udbetalinger.

(14.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen og
tredjemand, kan foreningen tegne szedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens
stgrrelse skal oplyses i en note til &rsregnskabet.

(14.6) Kontingentet skal deekke udgifterne til vedligeholdelse af faelles veje, stier og faellesarealer m.v.

(14.7) Der udarbejdes et budget for det kommende ar til fastlaeggelse af kontingentstgrrelse. Dette
fordeles i forhold til antal boligenheder.

(14.8) Kontingent indbetales for hvert &r.
(14.9) Er kontingentet ikke betalt senest 14 dage efter et skriftligt pdbud, mister medlemmet

stemmeretten pa den forstkommende generalforsamling, medmindre kontingentet betales forinden.
Medlemmet er forpligtet til at betale de omkostninger, der er forbundet hermed.

8§ 15. Regnskab

(15.1)  Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderdret. Foreningens fgrste
regnskabsar Igber dog fra stiftelsen indtil 31.12.2011.

(15.2) I forbindelse med udarbejdelse af &rsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til budget.



(15.3) Hvert &r medtages i resultatopggrelsen et belgb til henleeggelse i en fond som en szerlig post.
Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, forbedringer og/eller
fornyelser. Belgbets stgrrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen.

8§ 16. Revision

(16.1) Generalforsamlingen vaelger en intern eller ekstern revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor
skal fgre revisionsprotokol.

(16.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til driftsbudget, udsendes til
medlemmer samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

8§ 17. Overordnet forening

(17.1) Grundejerforeningen skal pa et senere tidspunkt tilslutte sig en overordnet samlet
grundejerforening, sdfremt dette kraeves i lokalplanen.

8§ 18. Vintervedligeholdelse

(18.1) Fra det tidspunkt, hvor grundejerforeningen er godkendt af Horsens Byrad, pdlaegger Byradet
vintervedligeholdelse og renholdelse af veje og stier indenfor omradet, jfr. § 3.2. Bygherre overdrager
vedligeholdelsen til grundejerforeningen, der kan sgrge for faelles vedligehold eller uddelegere til den
enkelte parcel.

(18.2) Vintervedligeholdelse og renholdelse skal ske i henhold til Regulativ for vintervedligeholdelse
og renholdelse af veje og stier og pladser i Horsens af 28. august 2007.

(18.3) Bestyrelsen sgrger for ngdvendig forsikring af de i foreningen ejede arealer.

(18.4) Bestyrelsen er bemyndiget til at hyre entreprengrer til de vedligeholdelsesarbejder, der er
fastlagt i budgettet.

8§ 19. Faellesarealer.

Teknik & Miljg er pataleberettiget ved etablering af ny beplantning og terraenregulering.

Horsens Byrad skal, fra det tidspunkt grundejerforeningen er godkendt, palaegge denne vedligeholdelse
af feellesarealer ndr de er feerdiganlagte. Senere udarbejdes der skgde pd arealerne til
grundejerforeningens bestyrelse.

Bestyrelsen er berettiget til at paligne medlemmer, der gennemfgrer byggerier, terreenregulering mv.
bidrag til hel eller delvis betaling for skader pa feellesarealer, feellesanlaag mv. Dette sker, hvis
bestyrelsen skgnner at skaderne skyldes den pagaeldende byggeaktivitet.

Der er forbud mod anvendelse af sprgjtemidler indenfor lokalplanens omrade.

8§ 20. Godkendelse

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes pd en ordinzer generalforsamling med 2/3 flertal af de
fremmagadte.

Vedtaegterne kan andres pd den ordinzere eller ekstra ordinzere generalforsamling med 2/3 flertal af
de fremmgdte, som dog mindst skal udggre halvdelen af foreningens medlemmer.

Andringer af foreningens vedteegter kraever samtidig godkendelse fra Horsens Byrad.

Forslag til vedteegtsaendringer skal udsendes senest 2 uger fgr generalforsamlingen og skal veaere
formanden i hande inden dette tidspunkt.

Er det forngdne antal medlemmer ikke til stede, men er mindst 2/3 af de afgivhe stemmer for forslaget,
indkaldes til en ny generalforsamling. Denne skal afholdes inden 3 uger efter mgdet.



P& generalforsamlingen kan forslaget vedtages, hvis 2/3 af de afgivne stemmer uden hensyn til de
fremmgdtes antal, godkende forslaget.

8§ 21. Uregulerede forhold

Forekommer der spgrgsmal, hvorom denne vedteegt intet foreskriver, er grundejerforeningens
bestyrelse pligtig til — efter bedste evne - at afggre og Igse dette, men skal dog forelaegge sagen for
medlemmerne til godkendelse ved fgrstkommende generalforsamling. I saerlige vigtige anliggender
kraeves en indkaldelse til ekstraordinzer generalforsamling.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den For

Bestyrelsen:

Som dirigent:



