Horsens Kommune

Afs. Horsens Kommune, Byg, Sagsnr.: 01.03.03-P19-29-26
Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens

Dato: 3. september 2026

FRIIS & MOLTKE A/S
Aboulevarden 1
8000 Aarhus C

Landzonetilladelse

Vi har modtaget en ansggning om tilladelse til opfgrelse af nyt enfamiliehus med
integreret garage og erhvervskontor p& 15 m2 pd ejendommen matr.nr. 10G, Egebjerg
By, Hansted, beliggende Vandvaerksvej 26B, 8700 Horsens.

Byggeriet ligger i landzone og kraever derfor landzonetilladelse.

Afggrelse

Der meddeles tilladelse til det ansggte.
Afggrelsen, der har indsigelsesfrist den 1. oktober 2026, vil blive offentliggjort pa
Horsens Kommunes hjemmeside.

Begrundelse

Der sgges om opfgrelse af nyt enfamiliehus med et samlet areal pd 359 m2, heraf
integreret garage pa 56 m2, og 19 mz2 til liberalt erhverv i form af hjemmekontor.

Der er meddelt nedrivningstilladelse til eksisterende zeldre heldrsbeboelse.

Nyt enfamiliehus opfgres i ét plan, og placeres som vist pa nedenstaende situationsplan.
Boligen er disponeret med udgangspunkt i grundens naturlige terraen og placeres i en
kote, der sikrer et naturligt stueplansniveau og begraenser behovet for terraenregulering.
Der foretages alene lokale terreenreguleringer omkring bygningen for at sikre
hensigtsmaessige adgangs- og opholdsarealer, samt en naturlig overgang til det
eksisterende terraen. Mod vest etableres en stgttemur langs skel, for at forbedre
grundens arealer og samtidig reducere den synlige bygningshgjde for den sekundzere
bebyggelse mod vest.

Facader udfgres primeert i rgdlige teglsten, suppleret af partier med mgrk lodret
traebeklaedning, og taget udfgres med tagpap.

Find os Kontakt os Folg os pa
Teknik og Miljg Telefon: 76 29 29 29 Facebook
Byg Hjemmeside: horsens.dk LinkedIn
Chr M @stergaards Vej 4 Instagram

8700 Horsens


https://horsens.dk/
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Herudover etableres to mindre sekundaere bygninger i form af et skur pd 10 m2, samt et
kombineret cykel- redskabsskur pa 13 mz2.

Ejendommen er beliggende inden for landskabsomradet Gedved Bakkelandskab og i
landzone, abent land, samt indenfor skovbyggelinje.

Indsigten til skoven bliver ikke forringet i forhold til projektets placering.

Der er ingen lokalplan for omradet.

Det er kommunens samlede vurdering, at tilladelse til nyt enfamiliehus ikke tilsidesaetter
de hensyn, der skal varetages ved landzoneadministrationen, herunder hensyn til
landskab, natur, miljg, planlaagning eller naboer og at tilladelsen ikke er i strid med
Planlovens overordnede formal eller intentioner, hvorved der meddeles landzonetilladelse
til det ansggte byggeri.
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Habitatvurdering

Projektomradet fremgar af kortudsnit nedenfor.
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Jf. bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter*, skal der forud for meddelelse
af landzonetilladelse foretages en vurdering af, om aktiviteten kan pavirke et
internationalt beskyttet omrade (Natura 2000-omrade) vaesentligt, eller beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader for strengt beskyttede arter (bilag IV arter). Der kan
kun meddeles tilladelse, hvis det vurderes, at projektet ikke medfgrer:

e Skade pa arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader, hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer eller
projekter.

e Beskadigelse eller forringelse af yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

*Planhabitatbekendtggrelsen
Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016

Natura 2000

Projektomradet ligger ca. 6,6 km fra naarmeste Natura 2000 omrade: nr. 236
(Habitatomrade H236, Bygholm Adal).

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for omrddet. Natura 2000-planens malsaetning er
bindende for myndigheden og skal anvendes myndighedsudgvelse jf.
habitatbekendtggrelsen. Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Styrelsen for
Grgn Arealomlzaegning og Vandmiljg 's hjemmeside hér.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og
projektets beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes,


https://sgavmst.dk/natur-og-jagt/naturindsatser/natura-2000/udpegningsgrundlag
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at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seaerlig
streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for
dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og
rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud
mod at gdelaegge dem. Forbuddet gaelder uanset om disse dyr og planter findes inden
eller uden for beskyttede naturomrader.

Ud over levestedsbeskyttelsen for bilag IV-arter, er der umiddelbar individbeskyttelse jf.
artsfredningsbekendtggrelsens* § 10, som forbyder drab og indfangning af bilag IV-
arter. Beskyttelsen er bindende for lodsejer/bygherre. Styrelsen for Grgn
Arealomlaegning og Vandmiljg (SGAV) skal pase overholdelse af denne bestemmelse.

Ved det ansggte, som forudsaetter nedrivning af bygning og feeldning af lgvtreeer, skal
man vaere opmaerksom pa flagermus Det er ejers ansvar at sikre, at der ikke er
flagermus i bygningen/traeet ved nedrivning/faeldning. For at undga risiko for drab pa
flagermus, bgr nedtagning af tagkonstruktionen/faeldningen ske fra slutningen af april til
begyndelsen af juni eller sidst i august til midten af oktober, s& arbejdet sker udenfor
dvale- og yngleperioden, hvor flagermus er mest sarbare. Ved tvivlstilfaelde vil en
vildtkonsulent bl.a. kunne vejlede. Laes mere hér: Flagermus i huset - Naturstyrelsen

*Artsfredningsbekendtggrelsen
Bekendtggrelse nr. 521 af 25. marts 2021 om fredning af visse dyre- og plantearter og
pleje af tilskadekommet vildt

Horsens Kommune har ikke kendskab til, at der findes dyrearter eller plantearter, som er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV, i projektomradet. Dvs. der er ikke gjort fund af
bilag IV-arter ved kommunens besigtigelser, eller fundet registreringer pa Arter.dk eller
Naturbasen.dk.

I denne del af kommunen er der kendskab til forekomst af fglgende bilag IV arter:

Flagermus foretraekker at yngle og raste i bygninger og/eller i treeer, hvor der er egnede
hulheder og spreekker. Syv af de 17 danske arter af flagermus foretraekker desuden at
overvintre under jorden i keeldre, kalkgruber, bunkere m.v. Yngleperioden for flagermus
er fra juni til august og vinterdvaleperioden fra oktober til april, afthaengig af arten og
vejret.

Flagermus er almindeligt forekommende i Horsens Kommune. Det vurderes, at omradets
karakter med skove og spredt bebyggelse op mod skov og abent land giver grundlag for,
at arter af flagermus findes i omrddet. Det ansggte forudsaetter feeldning af treeer og
nedrivning af en bygning, der ikke kan udelukkes at veere potentielle yngle- og
rasteomrader.

Det vurderes, at selve levestedsbeskyttelsen kan opretholdes ved det ansggte, idet der
er mange andre bygninger og aldre Igvtraeer i nseromradet, der kan sikre yngle- og
rastesteder for arter af flagermus, og dermed bevare den gkologiske funktionalitet for
eventuelle bestande af flagermus i omradet.

Odder lever i uforstyrrede, stgrre sammenhangende naturomrdder med vandlgb eller
stgrre sger, hvor der er tilgeengelig fgde, lav forstyrrelsesgrad og gode muligheder for
skjul. Den er primaert nataktivt og lever af fisk, men kan supplere fgden med krabber,
padder, fugle og pattedyr. Stgrrelsen af territoriet afhanger af fgdetilgaengeligheden.
Hvor der er gode fgdekilder, vil en hunodders territorie typisk veere ca. 5 km langs en
sgbred eller en vandlgbsstraekning, og en hanodders dobbelt s& stort, dvs. 10 km.
Ungerne fgdes primaert i sommersaesonen, i redehuler, hvor de lever et par maneder.
N&r ungerne forlader hulen, lever de med moren frem til etdrsalderen. I denne periode
fglges de rundt i hele hunodderens territorie, hvor de raster i huler, under treergdder og i
omrader med taet vegetation.
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Der sker ingen pavirkning af sddanne uforstyrrede omrader i forbindelse med det
ansggte.

Stor vandsalamander yngler i rene, solbeskinnede vandhuller uden fisk men kan ogsa
yngle hvor der er fisk, hvis der er lavvandede vegetationsrige brinkzoner, hvor den kan
finde skjul. Den yngler fra april til juni og larverne opholder sig i vandhullerne til
september. P3 land opholder den sig typisk inden for f& hundrede fra ynglevandhullerne,
og gerne i skovomrader, hvor der er gode skjulesteder under. stammer, stgrre grene,
blade, musehuller og sten. Den kan i sjeeldne tilfeelde bevaege sig op til 1 km vaek fra
ynglevandhullet. Overvintring sker under frostfrie forhold, normalt i og omkring de
rastesteder, som dyrene opsgger pa land uden for yngletiden, men store larver og
nyforvandlede voksne individer kan overvintre i vandhullerne.

Der er registreret stor vandsalamander i haver ca. 360 meter nordgst for det ansggte og
ca. 680 meter mod nordvest. Arten er ogsa kendt fra vandhuller mod nordvest i Hansted
skov.

Der sker ingen pavirkninger af vandhuller eller sger i forbindelse med det ansggte, idet
den naermeste sg ligger i en afstand af ca. 425 meter. Dermed kan en pavirkning af
yngleomrader udelukkes. Da rasteomrader ligger fa hundrede meter fra yngleomrader, er
det usandsynligt, at projektomradet fungerer som rasteomrade.

Spidssnudet frg har potentielle yngle- og rasteomrader i lysdbne vandhuller og sger, der
ligger i tilknytning til fugtige naturomrader med lav vegetation, hvor de kan finde fade i
naerheden af ynglevandhullerne. De bevager sig mod ynglevandhullerne fra slut februar
til start april. Haletudserne klaekker typisk slut april og vandrer p& land i juli-august. Nar
yngletiden er overstaet, opholder de voksne individer sig pa land, nogle fa hundrede
meter fra ynglevandhullet. Spidssnudet frg overvintrer nedgravet i huller i jorden

I Horsens Kommune er arten kun registreret vest for E45 samt ved Hovedgard og
Hatting. Der sker ingen pavirkninger af vandhuller eller sger der ligger i tilknytning til
stgrre, fugtige omrader i forbindelse med det ansggte.

Det er Kommunens vurdering, at projektet under forudsaetning af ovenstdende ikke vil
pavirke yngle- eller rasteomrader for de ovenfor naevnte arter.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer sdledes samlet, at projektet ikke medfgrer:

71 Skade af arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader, hverken i sig selv eller i forbindelse med andre planer eller
projekter.

11 Beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrdde for de dyrearter - eller gdeleeggelse af de plantearter, der er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV.

@vrige forhold vedrgrende naturtemaer

Vandlgbsloven*

Bygherre ggres opmaerksom pa, at omradet kan vaere draenet, og at eventuelle draen i
forbindelse med byggemodningen skal hdndteres, sa draenene stadig er i funktion,
medmindre det kan fastslds, at dreenene ikke afvander arealer uden for
byggemodningsomradet. Bygherre bgr ligeledes ggres opmaerksom pa, at afstrgmning af
overfladevand til nedstrgms liggende matrikler ikke ma aendres foruden tilladelse efter
vandlgbslovens § 6.

*Vandlgbsloven
Bekendtggrelse nr. 1217 af 25. november 2019 af lov om vandigb



Horsens Kommune

Naturbeskyttelsesloven* — beskyttet natur

Der ggres opmaerksom pa, at der i en afstand af 140 meter ligger et overdrev beskyttet
af naturbeskyttelseslovens § 3. Projektets aktiviteter ma ikke medfgre, at der sker en
tilstandsaendring i det beskyttede areal.

*Naturbeskyttelsesloven
Bekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 af lov om naturbeskyttelse

Lovgrundlag
Tilladelsen meddeles pa baggrund af planlovens § 35 stk. 1.

Planloven: Bekendtggrelse af lov om planleegning, LBK nr. 1157 af 1. juli 2020
(Oprindeligt lov nr. 388 af 6. juni 1991).

Bemeaerk

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar.
Tilladelsen fritager ikke for at indhente tilladelser efter anden lovgivning.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr der er givet Byggetilladelse.
Tilladelsen skal offentligggres, inden der kan tages stilling til, om der kan meddeles
byggetilladelse.

For anlaagsarbejdet pdbegyndes har bygherre mulighed for at bede det lokale
kulturhistoriske museum om en udtalelse jf. museumslovens § 25. Hvis der under
jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det
naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum, jf. museumslovens §
27, stk. 2. Henvendelse kan se til Horsens Museum pa tIf. 76292350.

Kontakt

Hvis der er spgrgsmal til sagen, kan jeg kontaktes p& nedenstaende mail eller telefon i
tidsrummet mandag til torsdag kl. 9-14. Der er lukket alle dage kl. 12.00-12.30.

@nsker du et mgde, skal du kontakte mig, sa vi kan aftale et tidspunkt.

Kopi af afggrelsen er sendt til

natur@dof.dk; dnhorsens-sager@dn.dk; miljoudvalg@kano-kajak.dk; horsens@dof.dk;
naturhorsens@dof-sydostjylland.dk

Med venlig hilsen

Lene Wielandt Egemose
Bygningskonstruktgr

Hovednummer: 76 29 25 80
Telefon direkte: 76 29 25 77
Mail: lee@horsens.dk

Husk, at du ikke bgr sende fglsomme eller fortrolige oplysninger til os pa mail.
Det geelder f.eks. cpr-nummer, helbredsmaessige eller gkonomiske oplysninger.
Lees, hvad du i stedet kan ggre pd www.horsens.dk/sikkermail



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2014/358
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2014/358
mailto:naturhorsens@dof-sydostjylland.dk
https://horsens.dk/sikkermail

Klagevejledning, planloven

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet.
Klagen skal veere indgivet senest 4 uger efter dateringen pa den afggrelse, du klager over.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk. Du logger p§
Klageportalen med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens Kommune
via klageportalen. Nar du klager, skal du, som borger, betale et gebyr p& 900,- kr. For
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder er gebyret pa 1.800,- kr.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Horsens Kommune. Hvis Horsens
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i nsevnet via
klageportalen. Du vil f8 besked om dette.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker fritagelse, skal du sende
en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne
for at blive fritaget pa Planklagenaevnets hijemmeside.

Hvis kommunens afggrelse gnskes prgvet ved en domstol, skal sagen veere anlagt inden seks
maneder efter afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62, stk. 1.

Du kan laese mere om klageprocessen pa Planklagenzevnets hjemmeside.



https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/vejledning/
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