Horsens Kommune

Afs. Horsens Kommune, Byg, Erhverv og BBR, Saagsnr.: 01.03.03-P19-7-24
Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens 9

Dato: 19. april 2024
K.F.S. Boligbyg A/S
Hagensvej 48
9530 Stgvring
Att. Frederik Hjardem aal

Landzonetilladelse

Horsens Kommune har modtaget din ansggning om landzonetilladelse til at opfgre et
enfamiliehus pa ejendommen beliggende Tvilhgj 24, 8732 Hovedgdrd (matrikelnummer
13p Grumstrup By, Vedslet). Opfgrelsen af enfamiliehuset forudsaetter desuden
henholdsvis dispensation fra og tilladelse efter lokalplan G-97, til at opfgre bygningen,
delvist i tre etager, samt til at udfgre terreenregulering pa@ mere end + 0,5 meter.

Afggrelse
Med hjemmel i planlovens § 19, stk. 1 og § 35, stk. 1, meddeles herved:

1. Landzonetilladelse til opfgrelse af det ansggte enfamiliehus, pa betingelse af:

e At arealoverfgrslen fra naboejendommen Grumstrupvej 17, 8732 Hovedgard
(matrikelnummer 14b Grumstrup By, Vedslet) til Tvilhgj 24, 8732 Hovedgard
(matrikelnummer 13p Grumstrup By, Vedslet), skal gennemfgres inden
byggeriet ma gennemfgres.

2. Dispensation fra lokalplan G-97, § 7, stk. 2 til at opfgre en del af enfamiliehuset i
tre etager.
3. Tilladelse efter lokalplan G-97, § 11 til udfgrelse af den ansggte terraenregulering.

Afggrelsen, der har indsigelsesfrist den 17. maj 2024, vil blive offentliggjort pa Horsens
Kommunes hjemmeside i medfgr af planlovens § 35, stk. 8.

Landzonetilladelsen ma3 fgrst udnyttes, nar klagefristen er udigbet i medfgr af planlovens
§ 60 a, stk. 1. Rettidigt modtagne klager har - ifglge planlovens § 60 a, stk. 2 -
opsaettende virkning, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Du vil f& besked, om hvorvidt afggrelsen er blevet indbragt for Planklagenaevnet.

Forudsaetninger
Afggrelsen er meddelt p& baggrund af ansggningsmaterialet modtaget henholdsvis den
21. december 2023 og 21. marts 2024.

Find os Kontakt os Folg os pa
Teknik og Miljg Telefon: 76 29 29 29 Facebook
Byg, Erhverv og BBR Hiemmeside: horsens.dk LinkedIn
Chr M @stergaards Vej 4 Instagram

8700 Horsens
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Naboorientering

Ansggningen har vaeret udsendt i naboorientering i perioden fra 22. marts til 5. april
2024 ved ejerne og brugerne af naboejendommene beliggende henholdsvis Tvilhgj 22 og
26 samt Grumstrupvej 17 og 32, 8732 Hovedgard.

Horsens Kommune har ikke modtaget nogen bemaerkninger til sagen.

Administrativt grundlag

Ejendommene er beliggende i landzone, hvor opfgrelse af byggeri forudszetter
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Den nuveerende ejendom Tvilhgj 24, 8732 Hovedgard (matrikelnummer 13p Grumstrup
By, Vedslet) er omfattet af lokalplan G-97, for boligomradet pd Tvilhgj. Lokalplanens § 1,
stk. 3, indeholder bonusvirkning for sd vidt angar byggeri og udstykning, som er i
overensstemmelse med lokalplanen.

Begge ejendommene er beliggende inden for landsbyafgraensningen af Grumstrup i
kommuneplanramme 71LB01.

Ejendommene er i Horsens Kommuneplan 2021-2033 derudover helt eller delvist
beliggende inden for udpegninger af henholdsvis et omrédde med specifik geologisk
bevaringsvaerdi, et bevaringsveerdigt landskab, et szerligt vaerdifuldt landbrugsomrade
samt et omrade hvor skovrejsning er ugnsket.

Begrundelse

En mindre del af bygningen (den vest- og nordvestlige del af garagen og udhuset med
tagterrasse som illustreret pa situationsplanen) gnskes placeret pa tvaers af det
nuvaerende ejendomsskel til naboejendommen mod vest p& Grumstrupvej 17. Der vil
derfor skulle arealoverfgres en del af grundarealet fra Grumstrupvej 17 til Tvilhgj 24, for
at muligggre opfgrelsen af bygningen pd den gnskede placering. Det er pa
situationsplanen angivet, at der vil blive arealoverfagrt i alt 924 m2 fra Grumstrupvej 17 til
Tvilhgj 24.

Alle beboelsesrummene i enfamiliehuset vil blive placeret inden for bade afgraensningen
af lokalplan G-87, og grundens nuveerende afgraensning, hvilket Horsens Kommune
finder vaesentligt.

Horsens Kommune finder det endvidere vigtigt, at hele bygningen placeres inden
kommuneplanens afgraensning af Grumstrup.

Bygningens form og skala relaterer sig desuden til enfamiliehusene p& begge
naboejendommene pa Tvilhgj 22 og 26.

Bygningen opfgres i tre etager. Bygningen kan dog i relation til etageproblemstillingen
underopdeles i tre dele: Den sydlige gst-vestgdende leenge som opfgres i to fulde etager
med fuld kaelder under terreen; den nordgdende vinkel med beboelse, tagterrasse/altan
samt delvist fritlagt keelder i tre etager; samt den fremskudte delvist fritlagte kaelder
(indeholdende garage og udhus med tagterrasse) i to etager.
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Den del af kalderen som beregningsmaessigt udggr en del af den nederste etage - og
hvor der samtidig er to etager ovenpa - udggr omtrent 5,75 m?2.

Det er saledes kun en mindre del af bygningen, der sdvel beregningsmaessigt som visuelt
reelt opfgres i tre etager, mens den resterende del af bygningen opfgres i to etager.
Bygningen vil set fra naboejendommene pa Grumstrupvej 17 og Tvilhgj 26 samt fra vej-
og faelles friarealer pa Tvilhgj fremstd som et byggeri i to etager. Grundet terraenforskel
og skelbeplantning vil den del af kalderen, der skal medregnes som en etage, hgjst i
ganske begraenset omfang kunne ses fra naboejendommen mod vest pa Tvilhgj 22.
Horsens finder det i forhold til bygningens etageantal vaegtigt, at det savel
beregningsmaessigt som visuelt, blot er en ganske begraenset del af kaelderen, som
udger en etage, hvor der samtidig er to etager ovenpa, og at den omhandlede del af
keelderen skal medregnes som fglge af en afgravning.

Horsens Kommune finder det videre vaesentligt, at bygningen set fra sdvel nabogrundene
som fra veje og faellesomraderne inden for lokalplanomradet fremstar som en bygning i
to etager.

Grunden har en hgjdeforskel fra hgjeste til laveste punkt pa omtrent 5,75 meter og et
jeevnt fald i nordgstgdende retning.

Bygningen bygges delvist ind i terreenet, men med gnske om en garage med plads til to
personbiler i den nordlige del af kaelderen, hvilket ngdvendigggr terraenregulering af
indkgrslen mellem garagen i keelderen og ejendommens overkgrsel til Tvilhgj. Dertil
kommer afgravning i forbindelse med begge kaelderens yderdgre.

Horsens Kommune vurderer, at den godkendelsespligtige andel af terranreguleringen
har karakter af et internt anliggende pd ejendommen, som skgnnes ikke at fa nogen
negativ pavirkning pd nogen af naboejendommene. Den faerdige terraenreguleringen vil
kun i begraenset omfang, og udelukkende fra den nordvestligste del, kunne set fra vej-
og feellesareal pa Tvilhgj. Horsens Kommune vurderer - trods afgravningens omfang
szerligt omkring den fritlagte del af kaelderen - at terraenreguleringen ikke vil f8 nogen
udslagsgivende indvirkning pa helhedsoplevelsen af hverken terraenet eller bebyggelsens
indpasning i terraenet i parcelhusomradet pd Tvilhgj som helhed.

Landskabet umiddelbart nord for Grumstrup er et let bakket, abent landbrugslandskab,
der afbrydes af mindre bevoksninger. Arealet direkte nord for ejendommen udggres af
abne agerjorder med fald i nord- og vestgdende retninger.

Det vurderes, at det samlede byggeri inklusive den gnskede terraenregulering respekterer
landskabets baerende karaktertraek, uden at komme til at fremstd hverken forstyrrende
eller vaesentligt afvigende for den visuelle oplevelse af landskabet ved overgangen
mellem landsbyen og det omgivende landbrugslandskab.

Realisering af projektet skgnnes hverken at veere til hinder for eller f& nogen negativ

indvirkning i forhold til kommuneplanens ovenfornzevnte udpegninger. Det bemeaerkes
desuden, at hverken byggeriet eller terraenreguleringen, bergrer den del af grundene
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som er omfattet af udpegningerne som henholdsvis et saerligt veaerdifuldt
landbrugsomrade og et omrade hvor skovrejsning er ugnsket.

Habitatvurdering

I henhold til bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter?, skal der forud
for meddelelse af landzonetilladelse foretages en vurdering af, om aktiviteten kan pavirke
et internationalt beskyttet omrade (Natura 2000-omrade) vaesentligt, eller beskadige
eller gdelzegge yngle- eller rasteomrader for strengt beskyttede arter (bilag IV-arter).

Der kan kun meddeles tilladelse, hvis det vurderes, at projektet ikke medfagrer:

e Skade af arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader.

e Indskraenkelse eller forringelse af egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i
omradet.

Natura 2000

Projektomradet ligger cirka 9,4 kilometer fra nsermeste Natura 2000 omrade: nr. 56
(Habitatomrade H52, Horsens Fjord, havet gst for Endelave og fuglebeskyttelsesomrade
F36, Horsens Fjord og Endelave).

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for omrddet. Natura 2000-planens malsaetning er
bindende for myndigheden og skal anvendes ved konsekvens vurdering ved
myndighedsudgvelse jf. habitatbekendtggrelsen. Udpegningsgrundlaget for omradet
fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og
projektets beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes,
at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sdkaldte bilag IV-arter, er omfattet af en seerlig
streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for
dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og
rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud
mod at gdeleegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes inden for
eller uden for beskyttede naturomrader.

! Planhabitatbekendtggrelsen: Bekendtggrelse nummer 1383 af 26. november 2016.
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Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring projektomradet lever fglgende bilag-
IV arter:

e Arter af flagermus
e Odder
e Stor vandsalamander

Byggefeltet ligger pa tidligere landbrugsjord i omdrift, nu byggemodnet grund.

Det klargjorte byggeareal vurderes ikke at vaere egnet som yngle- eller rasteomradde for
nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedrgrende udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

e Skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-

omrader.
o Indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i
omradet.
Bemeaerk

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden fem &r, mens henholdsvis
dispensationen fra og tilladelsen efter lokalplan bortfalder, hvis de ikke udnyttes inden
tre ar i henhold til planlovens § 56, stk. 1 og 2.

Afggrelsen fritager dig ikke for at indhente ngdvendige tilladelser efter anden lovgivning,
herunder byggetilladelse og tilladelser til etablering af faskine og jordvarmeanlzeg.

Landzonetilladelsen m3 ikke udnyttes, fgr der er meddelt byggetilladelse.

Kontakt

Hvis der er spgrgsmal til sagen, kan jeg kontaktes pa nedenstdende e-mail eller telefon i
tidsrummet mandag, tirsdag og onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17 og fredag kl. 9-13. Der
er lukket alle dage kl. 12.00-12.30 samt torsdag kl. 14.30-15.00.

@nsker du et made, skal du kontakte mig, sa vi kan aftale et tidspunkt.
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Med venlig hilsen

Anders Tjornelunde Pedersen
Byggesagsbehandler

Telefon direkte: 76 29 25 78
Mail: atjp@horsens.dk

Husk, at du ikke bgr sende fglsomme eller fortrolige oplysninger til os p& mail.
Det geelder f.eks. cpr-nummer, helbredsmeaessige eller gkonomiske oplysninger.
Lees, hvad du i stedet kan ggre pd www.horsens.dk/sikkermail

Bilag
Situationsplan, plan-, snit- og facadetegninger

Kopi af afggrelsen inklusive bilag er sendt til
dnhorsens-sager@dn.dk; natur@dof.dk; horsens@dof.dk; naturhorsens@dof-sydostjylland.dk;
miljoudvalg@kano-kajak.dk
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal vaere indgivet senest fire uger efter dateringen pa den afggrelse, du klager over.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk. Du logger pa
Klageportalen med Mit-ID. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Horsens Kommune
via klageportalen. Nar du klager, skal du, som borger, betale et gebyr pd 900,- kr. For
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder er gebyret pa 1.800,- kr.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Horsens Kommune. Hvis Horsens
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du vil f& besked om dette.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker fritagelse, skal du sende
en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne
for at blive fritaget pd Planklagensevnets hjemmeside.

Hvis kommunens afggrelse gnskes prgvet ved en domstol, skal sagen vaere anlagt inden seks
maneder efter afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62, stk. 1.

Du kan laese mere om klageprocessen pa Planklagenaevnets hjemmeside.



https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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KT.: 79,82

Loft :

Preefabrikerede spaer m. kiler. i hht. spaerleverander
450 mm indbleest isolering klasse 37.

38 x 73mm leegter pr. 300mm

0,2 mm dampspeerre.

Forskalling pr. 300 mm.

Gipslofter.

Detalje 8

— )

Snittegning A-A

Tagkonstruktion, hus - 1.5 grader:
2 lag tagpap.

18 mm tagkrydsfiner.

38x 73 mm leegter.

45 x 45 mm paforing.

Polypropendug AN
Preefabrikerede bjeelkespaer m. kiler.

S

I e —

Detalje 10 =~

Dzkkonstruktion, tagterrasse - 1.5 grader:
2 lag tagpap.

Kiler udfgres i trykfast isolering mod aflgb.
Preefabrikerede bjeelkespeer.

400 mm indbleest isolering klasse 37.

38 x 73mm leegter pr. 300mm
0,2 mm dampspeerre.
Forskalling pr. 300 mm.
Gipslofter.

KT.: 78,90

Limtree

T _ 3360
o Hybridpejs 800x500
b LOFTH@JDE CA. 2
Facadestensmur -
Opmuret som gvrige facader

KT.: 76,15 KT.: 76,15

‘ ‘<< Detalje 7

Deekkonstruktion, 1.sal:

110 mm Beton 16, med armering og varmeslanger
Lyddeek i henhold til leverander/statik.
Nedheengt loft i skinnesystem.

Gipslofter.

470 mm Yderveeg - Skiffer:
CupaClad - Logic 101.

190 mm kl 34 isolering
150mm porebeton

,/5M

Detalje 9 —=

8!

L 4200
=

T

Tagkonstruktion, garage - 1.5 grader:

2 lag tagpap. KT.: 75,30 L

et

390/450mm garagevaegge: Trykfast isolering med kilefald L Detalje 3
100 mm insitu stebt formur m. armering. 200mm hvid trykfast isolering
150/200 mm isolering Lyddeek i henhold til leverander/statik. | /
150 mm porebeton bagmur. Forskalling pr. 600 mm. o /
(Salbaenke udfgres insitu i beton) Lofter troldtekt, hvid ultrafin g Yz
Q ® .
e} Dzkkonstruktion, stue: L
3 Deekkonstruktion, stue: .
. 8 N 110 mm Beton 16, med armering og varmeslanger DetalJe 6
Daekkonstruktion, over garage: LOFTH@JUDE CA. 2,55M ) h .
110 mm Beton 16, med armering og varmeslanger Lyddeek i he”h‘?‘d F'l leverandar/statik. X
Lyddeek i henhold til leverandgr/statik. glgdr;af:tngt loft i skinnesystem.
; ] 300mm kl 34 isolering i | Sipstotter. — - D
KT.: 72,75 Udvendlge glaSV%rn bygherreleverance Detalje 2 Nedheengt loft i treekonstruktion. KT.: 72,75 = ; N AP . o
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650 mm Yderveeg - Skiffer:

CupaClad - Logic 101.
400 mm kl 34 isolering

Tagkonstruktion, hus - 1.5 grader:

2 lag tagpap.

18 mm tagkrydsfiner.
38 x 73 mm leegter.
45 x 45 mm péaforing.
Polypropendug

Loft :

Preefabrikerede bjeelkespaer m. kiler.
450 mm indbleest isolering klasse 37.
38 x 73mm leegter pr. 300mm

0,2 mm dampspeerre.

Forskalling pr. 300 mm.

Snittegning B-B

150mm porebeton Praefabrikerede bjeelkespaer m. kiler. Gipslofter.
p ooy ——— Petale
E——— |
N
A g
9000990900008 899000088008//00.
- J
Limtree J]
Tagkonstruktion. sedum - 1.5 grader: - Dakkonstruktion, 1.sal:
Sedum i 60mm bakkesystem (bygherreleverance) LOFTH@JDE CA. 2,75M 110 mm Beton 16, med armering og varmeslanger
2 lag tagpap. . . Lyddeek i henhold til leverander/statik.
Kiler udferes i trykfast isolering mod aflgb. Hybrldpejs 800x500 Nedhaengt loft i skinnesystem.
Praefabrikerede bjeelkespeer. Facadestengmur- Gipslofter.
450 mm indbleest isolering klasse 37. Opmuret som gvrige facader
38 x 73mm leegter pr. 300mm
0,2 mm dampspeerre.
Forskalling pr. 300 mm. . R
Gipslofter. o Detalje 4 Alu-salbzenk
— ventileret.
| L |
-l - ; i W
] 8 650
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