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Boliger, Egebjerggaardsvej Nord, Egebjerg Baggrund & formal

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens formal

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens
overordnede planlaegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier,
friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden
siger loven, at Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres stgrre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder.
Hensigten hermed er at sikre en sammenhzaeng i planlaegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til
lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med offentligggrelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt
fremkomme med bemaerkninger, a&endringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far
bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Enlokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redegarelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udggr den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der
menes med de enkelte bestemmelser.

Formal

Formalet med lokalplanlaegningen er, at skabe mulighed for udstykning til boligformal, som aben-lav og taet-lav helarsbeboelse i
Egebjergs nordlige del.

Lokalplanlzegningen kan vaere med til, at sikre en attraktiv udstykning til boligformal i en blanding af parcelhuse og reekkehuse, der
tilgodeser omradets landskabelige potentiale. Planlaegningen skal samtidig sikre, at der reserveres areal, sa perspektivomradet nord for
lokalplanomradet kan vejbetjenes i forlaengelse af omradets stamvej, Egebjerggardsve;.

Baggrund

Baggrunden for lokalplanlaegningen er en privat lodsejers @nske om, at udstykke sin ejendom til boligformal i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer. Horsens Kommune er pa ejers anmodning forpligtet til at udarbejde en lokalplan for omradet, nar arealet er
ligger i kommuneplanens rammer til boligformal.

| budgetaftale 2022 har forligspartierne peget pa, at det skal udpeges et omrade til "tiny houses" med sma huse pa 10-40 m2. Omradet
der her planlaegges for, kan indeholde sddanne bosaetningsmuligheder. Det vil med fordel kunne ske i omradets vestlige del - vest for
vejen, hvor der er skitseret teet-lav boliger pa bilaget illustrationsplan. Der vil i sa fald vaere tale om meget smé huse p& sma grundeien
aben-lav typologi.

Lokalplanen er en rammelokalplan for sa vidt angar anvendelse til "tiny houses". Det betyder at der skal udarbejdes en ny
byggeretsgivende lokalplan for delomrade I, ndr der foreligger et konkret forslag til en"tiny-house" bebyggelse. Safremt Horsens
Kommune ikke modtager projektforslag til "tiny-houses" i forbindelse med et eventuelt udbud til dette formal, vil arealet kunne
anvendes til taet-lav boliger i overensstemmelse med lokalplanen.
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Boliger, Egebjerggaardsvej Nord, Egebjerg Beliggenhed & eksisterende forhold

LAND & PLA

1o o planmggers

Hustrationsplan

Skandorborgvel 106, Horsens
36 parcadior

21 tamtdav boliger

HOrSens. Kommune

Fra ers 1 virkolighed

Kort over lokalplanomradet.

WEBTILGANGELIGHED

Se den digitale plan som lever op til tilgeengelighedskrav pa falgende link: Link til den digitale plan.

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger i den nordgstligste del af Egebjerg, i forlaengelse af villakvarterer pa Majblomsten og Skovmaerket, omkring
Egebjergardsvej. Omradet er fortsat under udbygning efter en geeldende lokalplan fra 2015.

Egebjergardsvej forlaenges mod nord ind i det aktuelle lokalplanomrade og udggr saledes adgangsvejen til omradet. @st og nord for
lokalplanomradet og i relativ kort afstand ligger Hansted skov - den gstligste del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen
omkring denne.

Omradet er ca. 6 ha stort. Fra syd og gst og seerligt mod nord og vest falder terraenet relativt kraftigt med ca. 10 meter over en afstand pa
ca. 200 meter. Arealerne er i dag landbrugsjord som hgrer til landbrugsejendommen nord for ejendommen pa Skanderborgvej 196.
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Boliger, Egebjerggaardsvej Nord, Egebjerg Lokalplanens indhold

Omréadet set fra nord mod det eksisterende boligomrade. | forgrunden ligger landbrugsejendommen, hvis svineproduktion er ophart i
slutningen af 2022.

LOKALPLANENS INDHOLD

Delomrade 1:

Omradet udlaegges til taet-lav boligbebyggelse. Det vil sige raekkehuse, dobbelthuse eller lignende sammenbygget boligbyggeri med
lodrette skel.

Bebyggelsen ma opfgres i maksimalt 2 etager i 8,5 meters hgjde. Den maksimale bebyggelsesprocent er 40.

Der geaelder ingen szerlige bestemmelser for byggeriets udseende, bortset fra at det skal opfares i deempede farver, uden brug af
signalfarver eller blanke facade- og tagmaterialer.

Private haver skal afgraenses af haekke og de feelles friarealer skal anleegges med graes, traeer og buske. Langs veje er der bestemmelser
omvejtraeer.

Delomradets fallesarealer er udlagt som en gran overgangszone mellem boligvaenget og det naturpraegede areal mod vest.

Bestemmelserne i lokalplanen skal sikre omradets granne karakter og skabe en blgd og harmonisk overgang til det omgivende landskab.

Tiny Houses

Omradet kan eventuelt anvendes til "tiny houses", men lokalplanen giver ikke umiddelbar byggeret til "tiny houses". Der skal laves en ny
lokalplan, hvis delomradet gnskes anvendt til et sddant projekt.

"Tiny Houses" er i byggelovens forstand et parcelhus, det vil sige en aben-lav boligtypologi, og overholde bygningsreglementet for
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Boliger, Egebjerggaardsvej Nord, Egebjerg Bestemmelser

dette.

Delomrade 2:
Omradet udlaegges til aben-lav bolighebyggelse. Det vil sige fritliggende parcelhuse, der ikke er sa mmenbyggede.
Bebyggelsen ma opfgres i maksimalt 2 etager i 8,5 meters hgjde. Den maksimale bebyggelsesprocent er 30.

Der gzelder ingen sarlige bestemmelser for byggeriets udseende, bortset fra at det skal opfares i deempede farver, uden brug af
signalfarver eller blanke facade- og tagmaterialer.

Private haver skal afgraenses af haekke og de feelles friarealer skal anleegges med graes, traeer og buske. Langs veje er der bestemmelser
omvejtraeer.

Delomradets feellesarealer er udlagt som et grgnt band, der indeholder stier der sikrer tryg faerdsel og adgang til det omgivende landskab
og Hansted Skov mod @st.

Bestemmelserne i lokalplanen skal sikre omradets grgnne karakter og skabe en blgd og harmonisk overgang til det omgivende landskab.

BESTEMMELSER

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020 om planlaegning med senere loveendringer fastleegges hermed faglgende
bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§1-Formal

Lokalplanens formal er,
Delomrade 1
1.1 at fastlaegge delomradets anvendelse til heldrsboligformal, som teet-lav bebyggelse.

1.2 at fastlaegge delomradets anvendelse til helarsboligformal, som dben-lav i form af "tiny houses", defineret som sma fritliggende
huse pa selvstaendige grunde eller pa en samlet storparcel, pa baggrund af udarbejdelse af ny lokalplan.

Delomrade 2

1.3 at fastlaegge delomradets anvendelse til helarsboligformal, som dben-lav bebyggelse.

Generelt

1.4 at varetage klimahensyn, herunder at lokalplanen kan handtere regnvand pa terraen ved kraftige regnhandelser, og at

oversvgmmelsesrisici ikke forgges i omraderne omkring lokalplanen.

Redeggrelse

§ 1.2 Lokalplanen er alene byggeretsgivende nar de to delomrader anvendes til henholdsvis tzet-lav eller aben-lav helarsboliger i
overensstemmelse med denne lokalplans bestemmelser og viste struktur. Sdfremt lokalplanens mulighed for at anvende Delomrade
1til "Tiny Houses"(se § 3.2) enskes, skal der udarbejdes en ny lokalplan for delomrade 1 i denne lokalplan. Baggrunden for dette
fremgar af redegarelsen til § 3.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanens omrade afgraenses som vist pa Kortbilag 1, og omfatter del af matr. nr. 16a Egebjerg by, Hansted. Lokalplanen
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Boliger, Egebjerggaardsvej Nord, Egebjerg

omfatter tillige alle parceller, der udstykkes inden for lokalplanomradet efter lokalplanens endelige vedtagelse.
2.2 Lokalplanomradet opdeles som vist pa Kortbilag 1A i delomraderne 1 og 2.
2.3 Lokalplanomradet ligger i landzone, og overfgres til byzone ved Byradets offentlige bekendtggrelse af den endeligt vedtagne

lokalplan.

Redeggrelse

§3 - Anvendelse

Delomrade 1
3.1 Delomrade 1 skal anvendes til taet-lav boligformal til helarsboliger.

3.2 Delomrade 1 kan, pa baggrund af udarbejdelse af ny lokalplan, anvendes som "Tiny Houses" defineret som sma fritliggende huse
pa selvstaendige grunde eller pa en samlet storparcel.

Delomrade 2

3.3 Delomrade 2 skal anvendes til aben-lav boligformal til heldrsboliger.

Generelt

3.4 Inden for lokalplanomradet kan der opfares transformerstation, regnvandsbassiner og tekniske anlaeg til omradets forsyning.

3.5 Der kan inden for begge delomrader opfares bebyggelse med feelles benyttelse for de enkelte delomrader.

Redeggrelse

"Tiny Houses"

Der findes ikke en klar definition af typologien / begrebet "Tiny Houses". "Tiny House" betyder direkte oversat lille hus og typologien
/ begrebet er opstaet gennem de seneste par artier i takt med, at der i samfundsdebatten er kommet mere og mere fokus pa verdens
miljo og klima . @kologi, baeredygtighed, cirkulaer skonomi osv. er emner vi i dag alle kender fra dagligdagen. Interessen for, om vi kan
goare tingene anderledes - bo og leve anderledes end traditionen byder, har afstedkommet ideer om, hvordan vi kan bo mere simpelt
og beskedent med henblik pa at reducere ressourceforbruget. Horsens Kommune vil med en konkret planlaegning og i dialog med en
eller flere interessenter planlaegge for et "Tiny House" projekt med fokus p4, at begraense ressourceforbruget, fremme
biodiversiteten, styrke feellesskabet, reducere CO2 udledningen med videre.

"Tiny Houses" er i byggelovens forstand (blot) et parcelhus, det vil sige en 4ben-lav boligtypologi, og skal overholde
bygningsreglementet for dette.

Bebyggelse til feelles benyttelse

Bebyggelse til felles benyttelse kan veere faelleshuse, der anvendes til forsamlingshus med overnatnings-, kekken-, wc- og bade-,
opbevaringsfaciliteter eller lignende. Derudover kan det vaere overdaekninger til f.eks. bil- eller cykelparkering, depoter,
redskabsrum, orangerier / drivhuse og lignende.

§4 - Udstykning

Delomrade 1

4.1 Delomrade 1 kan udstykkes til taet-lav, som storparcel til en selvsteendig ejendom eller som selvstzendige parceller. Hvis
Delomrade 1 udstykkes til selvsteendige parceller skal grundstarrelsen vaere mellem 200 m?2 og 400 m? og ske efter strukturerne pa
Kortbilag 3, Fremtidige forhold. Andele af veje og fzelles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstgrrelsen for parceller til taet-
lav.

4.2 Delomrade 1 kan udstykkes som storparcel til en selvstaendig ejendom eller som selvstzendige parceller, hvis omradet skal
anvendes til "tiny houses".

Delomrade 2
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Boliger, Egebjerggaardsvej Nord, Egebjerg

4.3 Delomrade 2 skal udstykkes med grundstgrrelser pa mindst 700 m? og ske efter strukturerne pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.
Andele af veje og feelles friarealer kan ikke medregnes i mindstegrundstgrrelsen for parceller til dben-lav.

Redeggrelse

Delomrade 1
Safremt Delomrade 1 ikke udstykkes skal udstykningsmuligheden sandsynliggares for at opfylde Byggelovens § 10A.

$§ 4.2 Ingen specifikke bestemmelser jf. § 1.2 med tilharende redegarelse.

§5-Vejogsti

GENERELT

5.1 Adgang til lokalplanomradet skal ske via Egebjerggardsvej, der forleenges frem til lokalplanomradet.

5.2 Lokalplanomradet skal vej- og stibetjenes i overensstemmelse med strukturerne pa kortbilag 3, Fremtidige forhold.
5.3 Veje og stier udlaegges og anlaegges som private feellesveje/-stier.

5.4 Fordelingsvejen, som er en forleengelse af Egebjerggardsvej, udlaegges i en samlet bredde pa 18 - 22 m, hvoraf de 6 mer
karebaneareal, 2 - 4 m er rabatareal langs begge vejsider mellem kgrebane og de enkeltrettede fallesstier, de 2,5 m er enkeltrettede
feellesstier langs begge vejsider og de 1,5 - 3,5 m er yderrabatter mellem vejanlaegget og de tilstadende parceller og/eller grgnne
faellesarealer langs begge vejsider. Stamvejen udlaegges til middel hastighed (50 km/t).

5.5 Boligveje der tilsluttes stamvejen udlaegges i en samlet bredde pa 8 - 10 m, hvoraf de 5,5 m er kgrebaneareal, 1 - 3 m er rabatareal
rabatareal langs begge vejsider mellem kgrebane og de tilstadende parceller og/eller grgnne feellesarealer langs begge vejsider.
Boligvejene udlaegges afhaengig af udformning til lav hastighed (30 40 km/t) evt.meget lav hastighed (10 - 20 km/t).

5.6 Der skal anlaegges stiforbindelser jf. illustrationsplanen. Stierne udlaegges i minimum 5 m bredde hvoraf de 2,5 m er sti med fast
belzegning, disse skal vaere belyste jf. klimaplanen.

5.7 Belaegningsmatearialer:

Kgrebaner udlaegges med fast kgrebanebelaegning i asfalt.

Feellesstier og gvrige primaere stier anlzegges med fast belaegning i asfalt.

Fortove udleegges med fast belaegning i beton iser og granit.

Rabatter udlaegges som graesrabatter.

Mindre stier af rekreativ karakter kan udleegges i slotsgrus.

Overkgrsler udlaegges i jeevn belaegning i betonstensbelaegning. Overkgrsler til parceller skal etableres mindst 10 meter fra kryds
eller skarpe sving . Der ma ikke veere direkte vejadgang fra de tilgraensende grunde/parceller til Egebjerggardsve;j.

5.8 Stamvejen (Egebjerggardsvej) skal kunne forlaenges ved en evt. fremtidig byudvikling nord for lokalplanomradet.

5.9 Opkarsler til den enkelte parcel skal, hvis dagrenovationen gnskes afhentet pa standpladsen pa ejendommen, udformes sa den
overholder de stillede krav jf. kommunens regulativ for husholdningsaffald, herunder AT vejledning D.2.24 nyeste udgave
(Indretning og brug af dagrenovationssystemer)

5.10 Vej- og stiprojektet skal skal indrettes sa det overholder gaeldende vejregler samt redeggre for eventuelle terraenreguleringer
(skréningsanlaeg langs veje og stier) pa tilstadende grunde uden for vejudlaeggene. (Der henvises til vejledningen terraenreguleringer
udarbejdet af Teknik og Miljg)

5.111alle blinde vejender skal der etableres vendemulighed for lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.) jf. vejreglerne.

5.12 Ved vejtilslutninger og kurver skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende vejregler. Inden for
oversigtsarealerne i kryds ma der saledes ikke plantes haekke eller etableres raekvaerker, plantestensmure eller lignende med en
hgjde over 0,8 meter.

5.13 Der skal etableres vej- og stibelysning pa veje og stier. Belysningen i h. t vejreglerne.
Langs stamvejen placeres gadebelysningen langs begge vejsider i skillerabatten mellem faellesstierne og kgrebanen.
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Boliger, Egebjerggaardsvej Nord, Egebjerg

Langs boligvejene placeres vejbelysningen i rabatarealet i samme side som fortovsarealet.
Langs boligvejene placeres traeerne i den anden side af vejen end fortov og vejbelysning.

5.14 Der skal placeres traeer langs vejene. Alle traeer skal saettes i plantekassetter saledes at rodnettet ikke i fremtiden gdelaegger
fortov, kantsten asfalt m.v.

Langs begge sider af fordelingsvejen skal opstammede egetrazeer i skillerabatten mellem fzellesstierne og kagrebanen.

Langs stamvejene placeres mindre, blomstrende traeer i min. str. 12-14 (F.eks. bypaere, rgn, paradisaeble, kirsebzer eller tjgrn) i
rabatarealet i samme side som fortovsarealet. Alle traeer skal saettes i plantekassetter sdledes at rodnettet ikke i fremtiden
gdelaegger fortov, kantsten asfalt m.v.

Langs boligvejene placeres mindre, blomstrende traeer i min. str. 12-14 (F.eks. bypaere, rgn, paradisaeble, kirsebaer eller tjgrn)i
rabatarealet i samme side som vejbelysningen.

5.15 Der skal jf. Lov om offentlige veje - kapitel 6 og Lov om private fzellesveje - kapitel 8, §27 udarbejdes et projekt for de naevnte
veje og stier, som skal godkendes hos Horsens Kommune og have samtykke fra Politiet jf. Feerdselslovens § 100. Far vejprojektet er
godkendst, kan der ikke udstedes byggetilladelse.

5.16 Det skal sikres, at der kan komme renovationsvogne rundt uden at den skal bakke - undtagelse hertil er bakning pa dertil
indrettede vendepladser.

5.17 Afhentning af dagrenovation skal ske fra boligvejene - der ma ikke etableres affaldslgsninger, der kraever at renovationsvognen
skal holde pa Egebjergardsve;.

Redeggrelse

Lokalplanen fortsaetter i vidt omfang med bestemmelserne fra Boliglokalplanen for Egebjergardsvej i Egebjerg, Lokalplan 2015-2.

Egetraeerne langs Egebjerggardsvej vil danne en allé, der skaber et flot vejforlab gennem omradet bade som bilist men ogsa som et
karaktergivende element i den samlede udstykning. De ovrige vejtraeer og graesrabatter vil skabe en gron udstykning, med
stedkarakteristiske plantearter, der passer ind i omradet.

Langs boligvejene placeres treeerne i den anden side af vejen end fortov og vejbelysning for at undga, at traeernes radder ikke
gdelzegger ledningerne.

§6 - Parkeringsforhold

Delomrade 1

6.1 Der skal i Delomrade 1 anleegges mindst 1,5 P-pladser pr. bolig i forbindelse med taet-lav bebyggelse. Safremt der anlaegges areal
til feelles gaesteparkering, kan den 0,5 P-plads anleegges pa dette areal. Evt. gaestepladser skal etableres som en decideret p-plads og
ma ikke etableres som base langs vejene.

6.2 Ingen bestemmelser, hvis omradet anvendes til "tiny houses".

Delomrade 2

6.3 Der skal i Delomrade 2 anlaegges mindst 2 P-pladser pr. bolig.

Redeggrelse

Parkeringskravet tager udgangspunkt i Horsens Kommunes parkeringsnorm.

§ 6.2 Ingen specifikke bestemmelser jf. § 1.2 med tilhorende redegarelse.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

7.1 Omradet kan forsynes med kollektiv varmeforsyning.
7.2 Der skal etableres afskeermning af affald, tekniske installationer og lignende.

7.3 Der skal etableres belysning pa veje og stier

Redeggrelse
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Boliger, Egebjerggaardsvej Nord, Egebjerg

§7.2 Hvis der opfares feelles affaldslgsninger for husstandene, skal disse opfares med afskaermning, sa de ikke pavirker det visuelle
udtryk i omradet negativt, se ogsa §10.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1

8.1 Bebyggelsesprocenten for taet-lav ma vaere hgjest 40, beregnet ud fra den enkelte ejendom. Safremt der ikke udstykkes udregnes
bebyggelsesprocenten ud fra det samlede delomrade 1.

8.2 Boligerne ma maksimalt have en hgjde pa 8,5 malt fra et eller flere niveauplaner fastlagt ud fra terraen efter byggemodning.
8.3 Ingen bestemmelser, hvis omradet anvendes til "tiny houses" - se redeggrelse.

Delomrade 2

8.4 Bebyggelsesprocenten for aben-lav ma veere hgjest 30, beregnet ud fra den enkelte ejendom.

8.5 Boligerne ma maksimalt have en hgjde pa 8,5 malt fra et eller flere niveauplaner fastlagt ud fra terraen efter byggemodning.
Generelt

8.6 Ny bebyggelse skal underordne sig fglgende byggelinjer:
Stamvej, Egebjerggardsvej min. 5 meter fra vejskel.
Boligveje min. 2,5 meter fra vejskel.

8.7 Omradets naturlige terraen skal sgges bevaret. Der ma efter byggemodning hgjst terraenreguleres +/- 0,5 meter. Der ma ikke
terraenreguleres neermere naboskel end 1 meter. Der henvises til Horsens Kommunes vejledning 'Terraenregulering og
jordhandtering i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde’.

8.8 Terraen skal sa vidt muligt optages i bebyggelsen. Terraenforskelle skal primzert optages ved niveaudeling frem for
terraenregulering, jf. redeggrelsen. Man skal ved niveaudeling undgé unadige bygningshgjder og hgje sokler. Saledes skal sokkel og
gulvkote fglger terraenets fald. Gulv-niveau i bygninger ma ikke ligge hgjere end 0,35 meter over niveauplan(er). Sokkelhgjden skal
sgges minimeret. P4 grunde med skranende terrzen skal der i forbindelse med byggesagsbehandlingen fastlaegges et eller flere
niveauplaner, bl.a. med henblik pa at bebyggelsen tilpasses terraenet. Pa grunde med haeldende terraen kan etableres forskudte
niveauer. Der henvises til Horsens Kommunes vejledning ' Terreenregulering og jordhandtering i forbindelse med bygge- og
anlaegsarbejde..

8.9 Der ma ikke opfgres bygninger uden for parcellerne. Hver grundejerforening ma dog opfgre 1 mindre bygningi 1 etage pa op til
25 m” til redskaber til vedligehold af omradets feelles grgnne arealer. Bygninger over 10m? vil kraeve en byggetilladelse.

Redeggrelse

§8.11f.t. udregningen henvises til § 4.1.
§8.2 0g 8.5 Niveauplan(er) fastlaegges ved byggesagsbehandlingen efter en koteplan, der udarbejdes efter byggemodningen.
§ 8.3 Ingen specifikke bestemmelser jf. § 1.2 med tilhorende redegorelse.

§ 8.8 Med niveaudeling menes at boligerne kan bygges i flere planer.

§9 - Bebyggelsens udseende

GENERELT
9.1 Udvendige bygningssider og tage ma ikke veaere reflekterende.

9.2 Solvarme- eller solcelleanlaeg skal udfgres med antirefleksbehandlet overflade og veere parallelle/flugte med med tagflader
og/eller facader.

9.3 Bebyggelsens facader skal holdes i afdeempede farver - jordfarver, graskala og hvid, samt andre afdeempede farver (eks. mgrkebla
og mgrkegrgn) til vinduer, dgre m.v.

9.4 Signalfarver ma ikke anvendes.
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9.5 Af hensyn til vandmiljget ma der ikke anvendes tagmaterialer af kobber.

Redeggrelse

Bebyggelsen vil danne en delvist afrundning af Egebjerg mod nord og ligger delvist op mod Hansted skov. Der er derfor lagt vaegt pa
at bebyggelsen kun ma opfares i deempede farver.

§10 - Ubebyggede arealer

GENERELT

10.1 Alle hegn i skel skal etableres som levende hegn i form af haekke/buske. Hegn mod vej, sti og feellesarealer skal placeres mindst
0,5 mfraskel pa egen grund.

10.2 De falles friarealer skal udleegges i graes eller anden bevoksning.
10.3 Pafzlles friarealer skal biodiversitet fremmes og begrgnning bar fa et vildt praeg

10.4 De ubebyggede arealer pa den enkelte grund, samt omradets ubebyggede feellesarealer, ma ikke anvendes til oplag og
henstilling af campingvogne, uindregistrerede kgretgjer med en totalvaegt over 3500 kg, samt bade.

10.5 Der skal plantes traeer som allébeplantning i begge sider af fordelingsvejen, Egebjerggardsvej som vist pa Kortbilag 3,
Fremtidige forhold.

10.6 At alle planer skal sikres gode vaekstbetingelser.
10.7 Handtering af ekstrem regn skal ske i henhold til vandhandteringsplanens princip jf. kortbilag 8, Vandhandtering.

10.8 Ved byggemodningen udarbejdes en koteplan der efterfaglgende administreres som grundenes eksisterende terraen, i forhold til
lokalplanens gvrige bestemmelser om terraenregulering.

10.9 Der ma ikke terraenreguleres mere end +/- 0,5 mi forhold til det byggemodnede terrzen og ikke naermere skel end 1 m. Undtaget
er overkgrsler, vejanlaeg og regnvandsopsamlingselementer.

10.10 Affaldsbeholdere skal placeres i henhold til Regulativ for Husholdningsaffald og veere afskaermet, set fra vejen.
Afskaermningen skal besta af beplantning eller et fast hegn/mur, der harmonerer med byggeriets avrige arkitektur og
materialeholdning.

10.11 Der kani de feelles friarealer, som fremgar af Kortbilag 3, Fremtidige forhold etableres legepladsredskaber, boldbaner,
balpladser / -hytter eller lignende.

Redeggrelse

Lokalplanomradet graenser op mod det abne land og vil opleves fra det omgivende vejnet og landskab. Det er derfor vaesentligt at
udstykningen formidler overgangen mellem bebygget og ubebygget naensomt og med en greon karakter.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far beplantningerne som naevnt i § 10 er etableret.

11.2 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug fgr der er sikret afledning af regnvand, enten til nedsivning eller til omradets
regnvandsbassiner.

11.3 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er sikret kontrolleret afledning af regnvand ved skybrudshzendelser.
11.4 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far bebyggelsen er tilsluttet kloakanlaeg.

11.5 Ny bebyggelse/omradet ma ikke tages i brug far der er etableret faelles opholdsarealer, veje, stier og parkeringspladser, som
naevnt i §§ 5-6.
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Redeggrelse

§ 11.2 Omradet skal lede regnvand til bassiner udenfor omradet. Disse skal vaere etableret fgr ibrugtagning.

§12 - Grundejerforening

12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for alle ejere af ejendomme indenfor lokalplanens omrade.

12.2 Grundejerforeningen skal efter krav fra Horsens Kommune optage grundejere fra tilgraensende omrader, sammenslutte sig med
én eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraeensende omrader eller opdele foreningeni to eller flere selvsteendige
foreninger.

12.3 Grundejerforeningen skal foresta drift, vedligeholdelse, renholdelse af de feellesarealer og feellesanlzeg.
12.4 Grundejerforeningen har pligt til at tage skade pa de anlagte fzaellesarealer og de anlagte faellesanlaeg.

12.5 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter lovgivningen henlaegges til foreningen.

§13 - Servitutter

Ingen bestemmelser.

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1 Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens & 18 kun udstykkes, bebygges eller i @vrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

15.2 Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anlaeg m.v. der er indeholdt i planen. Lokalplanen tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til
Plandata.

15.3 Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser pa betingelse af, at det ikke
andrer den saerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved lokalplanen. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLANAFGRANSNING

Kortbilag 1

Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning.
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LOKALPLANDELOMRADER

Kortbilag 1A

Kortbilag 1A - Lokalplandelomrader.
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EKSISTERENDE FORHOLD

Kortbilag 2

Kortbilag 2 - Eksisterende forhold.
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FREMTIDIGE FORHOLD

Kortbilag 3

Signa
o= |
=
ju |
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a

Kortbilag 3 - Fremtidige forhold.
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lllustrationsplan

ILLUSTRATIONSPLAN

Kortbilag 4

Kortbilag 4 - lllustrationsplan.

o

Hustrationsplan
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VANDHANDTERINGSPLAN

.
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Kortbilag 7 - Vandhandteringsplan.
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3D-BYMODEL

Vores 3D-bymodel er tilgeengelig online via OpenCities Planner, hvor modellen kan ses i en browser. Bemaerk at visning af 3D-modellen
er afhaengig af din computer og internethastighed, der kan derfor forekomme varieret ventetid pa visningen.

OpenCities Planner er et onlinevaerktgj, der ggr det muligt at se og navigere rundt i en 3D-model uden at skulle downloade eller indstille
nogen programmer.

| OpenCities Planner vil der ogsa fremga projektdata og nye forslag til lokalplaner og bygninger. Her er det muligt at navigere rundt i hele
Horsens Kommune. Modellen kan blandt andet bruges til at se skygge og visuelle pavirkninger og meget mere.

G4 pa opdagelse i 3D-modellen i OpenCities Planner

~ ” FORSLAG - Lokalpian 362
— GodstngRvarterot

INFORMATION €& conenr

Se en 3D-model af projektet online.

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Lokalplanomradet er ikke omfattet andre lokalplaner eller byplanvedtagter.
Mod syd er graenser lokalplanen op til lokalplanen op til lokalplan 2015-2 - Boliger, Egebjerggardsvej, Egebjerg.

Link til lokalplan 2015-2.
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Boliger, Egebjerggaardsvej Nord, Egebjerg Kommuneplanen

Signaturforklaring

Lokalplan KLADDE
) Lokalplan KLADDE (PlanDK)

Lokalplan, vedtaget
Beligomrade

Blandet belig og erhverv
Erhvervsomrade
Centeromrade
Rekreativt omrade
Sommerhusomrade

Offentliige formal

Tekniske anlaeg
Landomrade

Andet

Anvendelse ikke reguleret
Kompleks plan

Kort over eksisterende lokalplan og andre lokalplaner i omridet.

KOMMUNEPLANEN

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det dbne land. Kommuneplanen
geelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fjerde ar.

Kommuneplanen indeholder:

e En hovedstruktur, der fastleegger de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen i kommunen,
e Retningslinjer for arealanvendelsen, og
o Rammer for lokalplanlaegningen

Enlokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfares,
hvis byradets vedtager et tillzeg til kommuneplanen, der muliggar lokalplanens indhold.

Lokalplanens indhold er i overensstemmelse med kommuneplanens hovedstruktur, retningslinjer og rammebestemmelser:

Hovedstruktur

Lokalplanomradet er i kommuneplanens rammer udlagt til boligformal og dermed i overensstemmelse med hovedstrukturen.

Retningslinjer

Dele af lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for s vidt angar Grgnt Danmarkskort, Sterre geologiske
interesseomrader og akologiske forbindelser. Lokalplanens indhold, disponeringer og indretning af arealer strider ikke mod
retningslinjernes mal.

Rammer

Lokalplanomradet ligger i kommuneplanramme 32BO13: Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal. Der ma etableres dben-lav og
teet-lav boliger med tilhgrende nzerrekreative arealer og kollektive anlzaeg til omradets forsyning. Planlaegningen er dermed i
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overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Nord for lokalplanomradet er det udlagt et perspektivareal for potentiel byzone - byvaekst. Arealet er markeret med red skravering pa
kortet over vedtagne kommuneplanrammer.

Signaturforklaring

Rammer for lokalplanlzegning (PDK)
Boligomrade

Blandet bolig og erhverv
Erhvervsomrade
Centeromrade
Rekreativt omrade
Sommerhusomrade
Offentlige formal
Tekniske anlag
Landomrade

Andet

nlagt byzone og sommerhusomrade
K)
Byzone - Kemmuneplanlagt -
Vedtaget
Byzone - Potentiel - Vedtaget
Sommerhusomrade -
Kommuneplanlagt - Vedtaget
Sommerhusomrade - Potentiel -
Vedtaget
Byzone - Tilbageferelse til landzone
- Vedtaget

32 EREDNEE

ODCDEBS

ade - Tilb

til landzone - Vedtaget

Kort over vedtagne kommuneplanrammer.
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Signaturforklaring

Lokalplan KLADDE
- Lokalplan KLADDE (PlanDK)

Sterre geoclogiske rammeomrader
[ Sterre geologiske rammeomrader

@kologiske forbindelseslinjer (PDK)
[ ] Bkologiskeforbindelser - Vedtaget
il . Potentielle okelogiske forbindelser -
lnllmh J Vedtaget

g fl ¥ Ming Grent danmarkskort
. Jiaz:| Grent danmarkskort

Kort over retningslinjer

SPILDEVANDSPLANEN

Lokalplanomradet ligger udenfor for den planlagte spildevandsplan. Derfor skal der laves tilleeg til spildevandsplanen.

Safremt at omradet bliver udlagt til spildevandskloakeret omrade, sé bliver befaestelsesgraderne vedtaget i henhold til tillaeg 22 til
spildevandsplanen.

| tilfeelde af at befaestelsesgraden overstiges skal overskridelsen af regnvandsmasngden forsinkes lokalt inden det ledes til Samn
Forsynings kloaksystem.

GRUNDVAND

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for omrade med drikkevandsinteresser, men udenfor omrade med szerlige drikkevandsinteresser.
Lokalplanomradet ligger ogsa udenfor indvindingsopland til et alment vandvaerk.

Lokalplanlaegningen for et boligomrade vurderes ikke at medfare en vaesentlig risiko for negativ pavirkning af drikkevandsinteresser.

AFFALD

Renovation
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Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver
tid gaeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden etableringen pabegyndes skal
udformningen og tilkgrselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

TRAFIK

Trafikplanlaegning
Egebjerggardsvej er en sekundzer trafikvej og det skal i planlaegningen sikres at den kan forlaenges mod nord.

| helhedsplanen for Egebjerg fremgar det bl.a. at det er vigtigt at sikre cykelforbindelserne i byen og gare det sikkert og attraktivt at
faerdes pa cykel. Byen har en god placering i forhold til motorvej E45 hvilket gar den attraktiv for bosaetning hvis man arbejder lidt
lengere vaek. Men grundet byens nzere placering til Horsens med en cykelafstand pa 5 km og det forhold at byen har bade skole, indkab
mv. er der et stort potentiale for at man kan faerdes som cyklist bade internt i byen men ogsa i retning mod bl.a. Horsens.

Det skal sikres at byen indrettes med sa gode stiforbindelser som muligt for at sikre at flest muligt kan cykle og dermed aflaste vejene i
byen, bade for at sikre fremkommeligheden men ogsa for at fredeliggare Egebjerg som by.

SKOLE- OG DAGINSTITUTION

Lokalplanomradet harer til Egebjergskolens skoledistrikt. Skolen ligger ca. 1,5 km syd for omradet.

| Egebjerg er der derudover bade en bgrnehave og en integreret institution i ca. samme afstand fra lokalplanomradet.

FORSYNING

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning
Varmeforsyningen afggres af varmeprojektforslag i henhold til varmeforsyningsloven.

| ny udstykningsomrader pa bar mark, skal byradet vedtage et varmeprojektforslag, senest sammen med lokalplanen. For Horsens by, og
Stensballe, Hatting, Lund, Egebjerg og Gedved, er der vedtaget et varmeprojektforslag.

Vandforsyning

Omréadet vandforsynes fra SAMN Forsyning.

POLITIKKER OG STRATEGIER

Rum for mennesker - Arkitekturpolitik

Horsens Kommune er inde i en rivende udvikling. Bade i sin fysiske udstraekning og det mentale billede af Horsens. Der renoveres og
bygges nyt, bdde som byfortaetning og i nye kvarterer og boligomrader, og byen i sig selv og beboerens opfattelse sendre sig fra provinsby
til stor by. Det er en udvikling som kraever, at man kan favne bredt og hvor vi i Horsens Kommune ikke ma miste blik for den rade trad og
udvikling som vi skal sta pa skulderne af. Til at understgtte denne udvikling, og til at hjaelpe med at sikre, at vores byer fortsat bliver
udviklet med arkitektonisk kvalitet, harmoniske sammenhaenge mellem bygninger og uderum i byen og byen i sammenhaeng med det
omkringliggende landskab for gje, er der blevet formuleret en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken skal ses som et dialog-skabende vaerktgj, der kan bruges til at fremme en bred raekke af projekter, veere med til at
styrke dialogen mellem bygherrer, radgivere, arkitekter og de ansatte ved Horsens Kommune fra start til slut. Arkitekturpolitikken
hedder "Rum for Mennesker", da god arkitektur for os handler om, hvordan vi bygger og anleegger de fysiske rum, hvor vi bor, lever og
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faerdes. De gode rum er med til at skabe sociale rum, hvor mennesker mgdes og skaber nye relationer i deres feerden igennem det gode
liv.

For at arkitekturpolitikken kan rumme de mange forskellige lag, som udviklingen af Horsens Kommune befinder sig, er den blevet
formuleret i tre overordnede temaer, der repraesenterer Horsens Kommune i tre forskellige skalaer af udvikling. "Styrk hele Horsens"
der omfatter den store skala og kigger p3, hvordan et projekt kan styrke hele kommunen. "Veer en god nabo" der omfatter den mere
bynzere skala, og kigger pa hvordan et projekt er en god nabo, bade for den omkringliggende bebyggelse, men ogsa hvordan der bidrager
med identitet til en bydel. "Byg til Hverdagslivet" er den sidste skala og gar helt taet p3 bade den enkelte bygning og borgernes
relation til og brug af denne.

Lokalplanomradet gnskes udbygget under hensyn til omradets landskabelige potentiale, med fokus pa gregnne og bla forbindelser, samt
positive sanseindtryk i omradets naermiljg.

Styrk hele Horsens

Boligomradet udbygges i harmoni med stedets landskabelige og naturmaessige kvalitet og potentiale. Bebyggelsen disponeres sé der er
udsigt og kontakt med det omgivende landskab.

Veer en god nabo

Boligomradet har attraktive feelles udendgrs opholdsarealer, der understgtter mgdet mellem omradets beboere. Feellesarealerne
indrettes med regnvandshandtering og beplantning, sa de udgar som en struktur, der byder pa varierende oplevelser i takt med skiftende
arstider.

Byg til hverdagslivet

Boligomradet skal udbygges i neutrale nuancer. Skel mod naboer og veje skal veere levende i form af haekke og buske. Fallesarealer, veje
og stier etableres sa der skabes herlighedsvaerdi og positive sanseindtryk i boligernes naermiljg.

Link til arkitekturpolitik

RUM FOR MENNESKER

ARKITEKTURPOLITIK | HORSENS KOMMUNE

Biodiversitets-
strategi 2020

Enrigere natur i Horsens Kommune

Klimaplan

2022 - 202¢

Horsens Kommune Horsens Kommune 2
Horsens'Ké

Biodiversitetsstrategi

Ambitionen med Horsens Kommunes Biodiversitetsstrategi er at malrette, styrke og prioritere indsatsen for en mangfoldig natur. Dette
skal ggres blandt andet igennem kommunes arbejde, hvor der skal vaere fokus pa at @ge biodiversiteten ved at sikre tilstrakkelig
beskyttelse af gammel, vaerdifuld natur. At beskytte, forbedre og udvide den eksisterende natur samt beskytte og forbedre sjelden og
sarbare arters levesteder. Ved at skabe nye levesteder for vilde planter, svampe og dyr. Ved at genoprette sma naturomrader, som
traedested og spredningskorridorer blandt starre sammenhaengende naturomrader og sidst men ikke mindst ved at etablere flere stgrre,
selvforvaltende naturomrader.
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Biodiversitetsstrategien giver en bredt afsaet til arbejdet med dette igennem en kort beskrivelse af henholdsvis naturveerdierne,
udfordringerne og tiltag, der kan gge biodiversiteten for en rackke forskellige naturtyper der er grupperet pa baggrund af deres placering
enten i byen eller det dbne land.

Lokalplanens forhold til Biodiversitetsstrategien
| lokalplanomradet skal regnvand handteres pa terraen frem mod bassiner i omradets udkant, der sgges anlagt som naturlige vandhuller.

De fzelles granne omrader gnskes udlagt med et vildt praeg.

Link til Biodiversitetsstrategien

Klimaplanen

Vi star overfor en omstilling til et mere baeredygtigt og klimarobust samfund - Det er en stor opgave, og en opgave, som Vi
kun kan Igse, hvis vi Igfter den i samlet flok. B&de inden for Horsens Kommunes egne graenser, men ogsa pa tvaers af hele
civilsamfundet.

Naerveerende klimaplan samler kommunens forskellige planer og strategier, der pa hver sin made taler ind i klimalgsninger, og
fastsaetter at Horsens Kommune og Byradet gnsker at arbejde mod at bliver klimaneutral allerede i 2030. Det er et
ambitigst mal, som vi kun nar ved en bred og kontinuerlig indsats fra alle; Kommunen, Byradet, virksomheder, borgerne og
byens uddannelser. Det er vigtigt, at der i det fremadrettede arbejde teenkes i Igsninger som kan vaere med til at skabe
mervaerdi pa flere forskellige fronter, som f.eks. sundhed, livskvalitet, biodiversitet og by-kvalitet, for alle. Derfor er den
staerke sammenhangs- og samarbejdskraft helt essentielt fortsat at have med som hjertet i klimaarbejdet i Horsens
Kommune.

Klimaplanen beskriver de lokale klimaudfordringer, -mal og -lgsninger og fungerer bade som et strategisk vaerktgj og en
handleplan i forhold til, hvordan vi alle kan arbejde med klimaforebyggelse og klimatilpasninger. Arbejdsgruppen bag
Klimaplanen har samlet erfaringer og anbefalinger til dette i seks overordnede temaer med hver deres delmal. Temaerne er:
Klimatilpasning, Energi, Transport, Landbrug og Arealanvendelse, Baredygtig Levevis og Kommunen som
Koncern.

Klimaplanen kan som vaerktgj vaere med til at sikre, at bade klimaforebyggelse og -tilpasning taenkes sammen med, og ind i,
kommunens udvikling igennem kommuneplanen og lokalplaner. Klimaforebyggelse handler om at reducere udledningen af
CO2, og kan f.eks. ggres relevant i forhold til arbejdet med lokalplaner igennem emner som klimavenligt byggeri, fremme
cyklisme, grgnnere mobilitet og mere skov. Klimatilpasning handler om at sikre et robust og modstandsdygtig samfund
overfor klimaforandringerne, s blandt andet de kritiske funktioner kan beskyttes mod terke, ekstremregn og stormfloder.
Dette er allerede i dag en del af i arbejdet med lokalplaner. Her arbejdes der med at klimasikre lokalplanomraderne igennem
f.eks. en vandhandteringsplan. Formalet er at forebygge og reducere oversvgmmelsesrisiko og skybrudshaendelser. Igennem
dette tiltag skabes der stgrre bevidsthed om klimaforandringernes indvirkning pa vores samfund, men der kan ogsd arbejdes
yderligere med, at implementere Igsninger der skaber mervaerdi. F.eks. kan vandhandtering pd terreen skabe mere
bevidsthed om vandets vej og rolle i byudviklingen, men samtidigt ogsa give rekreative vaerdier til et omrdde og vaere med til
at gge omrédets biodiversitet.

I lokalplanomradet skal regnvand handteres pa terraen frem mod bassiner i omradets udkant, der sgges anlagt som naturlige
vandhuller.

Link Klimaplanen

VANDPLANER, NATURA 2000 OG BILAG IV ARTER

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Lov om vandplanlaegning

Jaevnfgr lov om vandplanlaegning, fastlaegger miljg- og fadevareministeren miljgmal for vandomradedistrikternes enkelte
overfladevandomrader og grundvandsforekomster gennem vandomradeplaner. For alle vandforekomster er miljgmalet 'god tilstand’ og
for kunstige og staerkt modificerede overfladevandomrader er miljgmalet et godt gkologisk potentiale og en god kemisk tilstand.

Samtidig skal forringelse af tilstanden af alle overfladevandomrader og af alle grundvandsforekomster forebygges, og balancen mellem
indvinding og grundvandsdannelse sikres. Der er ikke noget i lokalplanens indhold, som er til hinder for, at vandomradeplanens miljgmal
for grundvandsforekomster og overfladevandsomrader kan opnas.

Internationale naturbeskyttelsesomrader, Natura 2000, samt beskyttelse af bilag IV-arter

Der geelder saerlige krav til redeggrelsen til planforslag, som enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer kan pavirke et
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internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, jf. Bekendtgarelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, § 3.

Her skal der, under hensyn til bevaringsmalsaetningen for omradet, indga en vurdering af forslagets virkninger pa det internationale
naturbeskyttelsesomrade.

Hvis vurderingen viser, at planen vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrades integritet, kan planen ikke gennemfgres, jf.
Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, § 3, stk. 2.

Det skal ogsa fremga af lokalplanforslaget, om det kan indebaere pavirkning af visse dyrearter, savel i som uden for de internationale
naturbeskyttelsesomrader.

Planer kan ikke vedtages, hvis de kan beskadige eller gdelzegge yngle-, levesteder eller rasteomrader for arter der er optaget i
habitatdirektivets bilag IV, jf. ovenstaende bekendtggrelses § 7, stk. 2.

Afgarelse
Vandplaner

Det planlagte har en neutral pavirkning pa de miljgmal, som gennem lov om vandplanlaegning er fastlagt for overfladevand og
grundvand.

Natura 2000 og bilag IV arter

Lokalplanomradet ligger ca. 7 km fra naermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr. 236 (Habitatomrade H236,
Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang er det Horsens
Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udgar udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet. Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere
foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sdkaldte bilag |V-arter, er omfattet af en szerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder
Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller adeleegge yngle- og rasteomrader i deres
naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at gdelaegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller uden for beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring lokalplanomradet lever falgende bilag IV arter; odder, stor vandsalamander, arter af
flagermus, grean mosaikguldsmed.

Lokalplanomradet udggres primaert af omdriftsareal og et mindre areal med teet graesdaekke.
Lokalplanomrédet vurderes ikke at have nogen vaerdi som yngle- eller rasteomrade for nogen af bilag IV-arterne.
Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at projektet kan realiseres uden at:

e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader
e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet.

KYSTNARHEDSZONE

Lokalplanomradet ligger hverken i kystnaerhedszonen eller den kystnaere del af byzonen.

JORD
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Jordhandtering

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord, skal sgges nyttiggjort i projektet i
det omfang det er muligt. Nyttiggarelse af jord kan kraeve saerskilt tilladelse.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt,
konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet standses og kommunen skal underrettes.

Lokalplanomradet er ikke beliggende i et omrade, som Horsens Kommune har klassificeret som lettere forurenet. Baggrunden for
klassificeringen er kommunens eksisterende kendskab til de enkelte byzoneomraders bebyggelsestidspunkt, intensitet af
arealanvendelse, trafikbelastning, industriel belastning, opvarmningsformer, bebyggelsestaethed, historik om byudvikling, kendskab til
omrader med fyldjord samt kendte forureningsdata. Aktiviteter i forbindelse med ovennaevnte har generelt ikke givet anledning til diffus
forurening.

ST@J FRATRAFIK

Lokalplanomradet vurderes ikke at vaere eller blive belastet af stgj fra trafik.
Hverken langs Skanderborgvej eller E45 er der kortlagt stgjudbredelse i lokalplanomradet.

Trafikken i lokalplanomradet og de gvrige boligomrader langs Egebjergardsvej betragtes ikke som en kilde til en szerlig stgjbelastning.

PRODUKTIONS- OG RISIKOVIRKSOMHEDER

Cirkulzere nr. 37 af 20/04/2006 om planlzegning af arealanvendelsen inden for en afstand af 500 meter fra risikovirksomhed skal sikre, at
kommunalbestyrelsen inddrager risikovurderinger i forbindelse med kommune- og lokalplanleegningen.

Mange risikoanlaeg er ikke i kommuneplanen forsynet med udleeg af sikkerhedszoner, som angiver begraensninger i naboarealernes
anvendelse. Det er derfor vigtigt, at kommunerne i forbindelse med a&ndringer af kommuneplanen og ved udarbejdelse af lokalplaner
altid inddrager spgrgsmalet om risikoforholdene i planovervejelserne.

Cirkulzeret giver kommunalbestyrelsen pligt til at inddrage hensynet til risikoen for stgrre uheld i planlaegningen, fgr der i en kommune-
eller lokalplan fastleegges bestemmelser for arealer, der ligger nzermere end 500 meter fra en risikovirksomhed.
Det fremgar af bekendtggrelse nr. 371 af 21/04/2016 om planlaegning omkring risikovirksomheder, hvilke virksomheder der er tale om.

Det falger af bekendtggrelsen, at kommunerne i deres kommune- og lokalplanlaegning omkring de pagaeldende virksomheder, herunder
ved revision af planer, skal tage hensyn til behov for passende afstand mellem virksomheden og anden arealudnyttelse, herunder fx
offentlige bygninger og arealer, rekreative omrader, omrader, som pa grund af deres natur er af seerlig interesse eller szerligt fglsomme,
ligeledes boligomrader, veje og andre transportanlaeg, bygninger med lokaliteter, der er omfattet af Beredskabsstyrelsens driftsmaessige
forskrifter, og bygninger og omrader, som er svaert evakuerbare. Det gaelder ogsa for fysisk planlaegning omkring bestaende
virksomheder, der efterfglgende bliver omfattet af bekendtgarelsen, og for fysisk planlaegning omkring bestaende virksomheder, der er
omfattet af bekendtgarelsen, og hvor ny viden eller nye oplysninger medfarer,

at virksomheden ma3 antages at udgare en gget risiko for stgrre uheld med farlige stoffer i forhold til, hvad der tidligere har vaeret
vurderet.

Stgj fra virksomheder

| forbindelse med miljggodkendelse af virksomheder vil der blive stillet krav til, hvor meget virksomheden ma bidrage med til
stgjniveauet i skel.

Lokalplanomradet ligger ikke i en planlaegningszone for stgj fra en virksomhed.

Lugt, stev og anden luftforurening

Lokalplanomradet ligger ikke i et omrade, der er belastet af lugt, stav eller anden luftforurening fra en produktionsvirksomhed,
transport- og logistikvirksomhed eller husdyrbrug.

Produktionsvirksomheder
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Lokalplanomréadet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det vurderes derfor, at lokalplanomradet
ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for eksisterende produktionsvirksomheder.

Naermeste produktionsvirksomhed er slagteriet Danish Crown. Danish Crown planlaegger at udvide, sa virksomheden bliver en
risikovirksomhed. Der er ca. 900 m fra lokalplanens vestlige afgraensning til Danish Crown. Det betyder, at lokalplanen er placeret
lengere vaek end de 500 m, der kraeves til fglsom anvendelse fra en risikovirksomhed.

Lokalplanomradet har desuden indtil 2022 ligget teet pa et eksisterende svinebrug pa Skanderborgvej 196. Produktionen er ophgrt som
en et led i gnsket om at udleegget omradet til boligformal. Denne produktionsvirksomhed og dens geneafstand for lugt er dermed
ophgrt.

@vrige produktionsvirksomheder ligger lzengere vaek.

Danish Crown er en produktionsvirksomhed af national interesse. Planlaegningen skaerper ikke virksomhedens vilkar og dermed
vurderes planlaegningen at vaere i overensstemmelse med de nationale interesser.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Skovbyggelinje

Omkring Hansted skov er der en 300 meter skovbyggelinje, som omfatter den gstlige del af lokalplanomradet. Realiseringen af
lokalplanen kraever, at Miljgstyrelsen ophaever eller reducerer skovbyggelinjen inden for lokalplanens omrade.

A-beskyttelseslinje

Der er ingen a-beskyttelseslinje inden for omradet.

S@-beskyttelseslinje

Der er ingen sg-beskyttelseslinje inden for omradet.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Der findes en landbrugsejendom neer lokalplanomradet, som kan vaere omfattet af bilag 3 i Bek. Nr. 294 Af 31.03.2009 om tilladelse og
godkendelse m.v. af husdyrbrug (med senere andringer).

Den pagaeldende landbrugsejendom ligger pa Skanderborgvej 196. Produktionen er ophgrt som en et led i gnsket om at udleegget
omradet til boligformal. Denne produktionsvirksomhed og dens geneafstand for lugt er dermed ophgrt.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr. nr. 16a Egebjerg By, Hansted. Lokalplanens gennemfarelse forudsaetter at landbrugspligten ophaeves pa
den naevnte ejendomme, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaeves pa erklaering fra landinspektgren ved udstykning
efter lokalplanens vedtagelse.

Strandbeskyttelseslinjen

Der er ingen strandbeskyttelseslinje inden for lokalplanomradet.
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Lokalplanomradet set fra ost.

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., Der kan have vaesentlig betydning for faerdselens
sikkerhed og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Museum Horsens har foretaget arkaeologisk forundersggelse af lokalplanomradet. Der er udpeget fire omrader med vaesentlige
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fortidsminder, der enten skal friholdes for anleegsarbejde eller udgraves arkaeologisk. Fortidsminder er beskyttet af kapitel 8 i
museumsloven. Findes der under jordarbejde spor efter fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer fortidsmindet.
Fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Horsens jf. museumslovens § 27 stk. 2.

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af det bergrte omrade, og museets vurdering er, at anlaegsarbejdet indebzerer en risiko for
gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder.

Der er ikke i forvejen kendte fortidsminder i lokalplanomradet. Umiddelbart syd herfor er kendt omfattende bebyggelsesspor fra
primaert jernalder kendt fra to arkaeologiske undersggelser udfgrt i henholdsvis 2016 og 2018: HOM 3221 (SB 160) og HOM 3502 (SB
175).

HOM 3221 Egebjerggard:

Omfattende undersggelser forud for byggemodning pa arealet syd for det aktuelle omrade. Der var tale om henholdsvis bopladsfund og
-omrader fra perioderne neolitikum, seldre jernalder, germansk jernalder/vikingetid - en periode fra ca. 4000 ar f. Kr. til ca. 1000 e. Kr. | alt
blev fundet og registreret op til 25 huse med tilhgrende hegn og gruber. Endvidere blev erkendt og registreret den kendte gravhgj SB 43
samt yderligere en gravhgj vest for denne. | forbindelse med de to gravhgije blev udgravet i alt fire urnebrandgrave.

HOM 3503 Skovvej:

Udgravningen fandt sted forud for udstykningen af arealet til boliger og resulterede i fund af gardsenheder, hustomter og andre
bebyggelsesspor fra bade yngre stenalder, farromersk jernalder, seldre romersk jernalder, vikingetid og middelalder.

Der blev fundet 2 to-skibede huse fra senneolitikum, et treskibet hus fra vikingetid samt 56 bygninger fra sen fgrromersk til zeldre
romersk jernalder.

Lokalplanomradet er beliggende i et starre jernalderkulturmiljg med mange kendte jernalderlokaliteter bade syd og nord for det aktuelle,
blandt andet HOM 1481 Egebjerg Industriomrade, HOM 1922 Hgjvangsalle, HOM 1795 Egeskov, industri Horsens Nord, HOM 2247
Gedved Vest, HOM 2127 Bygvangen og HOM 1790 Kastanjebakken.

Lokalplanomradet er beliggende i dette jernalderkulturlandskab, og det er sédledes museets vurdering, at der vil veere stor risiko for at
patraeffe skjulte jordfaste fortidsminder ved anlaegsarbejde. Museet anbefaler, at der foretages arkaeologiske forundersggelser forud for
jordarbejdet i henhold til museumslovens § 25-27.

Fortidsminder

Jf. Naturbeskyttelseslovens § 18 og Museumslovens §§ 29e og 29f. Hvis der er en fortidsmindebeskyttelseslinje skal der tages stilling til,
om der skal dispenseres fra den eller den skal ophaeves.

Der er gjort fund af fund og fortidsminder - se afsnittet 'Museumsloven'
Beskyttede jord- og stendiger

Der er ingen beskyttede jord- og stendiger inden for lokalplanomradet.
Seerlige kirkeomgivelser - Provst Exner-fredning
Lokalplanomradet er ikke omfattet saerlige kirkeomgivelser.
Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet er ikke omfattet kirkebyggelinjer.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge og anlaegsarbejder. Man skal veere
opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.

Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-
kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjaelpelig med at oplyse,
hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pageeldende omrade.

MILJ@VURDERING

Planforslaget er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medfarer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
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gennemfgrelse kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Horsens Kommune har foretaget en screening af planlaegningen efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslaget ikke vil pavirke
miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering af lokalplanen.

Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal foretages en miljgvurdering er en endelig afggrelse, der kan
paklages til Planklagenaevnet.

Afggrelse og begrundelse

Horsens Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) gennemfart en
screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, flora, fauna, jordbund, jordarealer,
vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk
arv, stgrre menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyrdes forhold mellem disse faktorer.

Forvaltningsmaessig afgarelse:
Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene:
Landskab, kulturarv og produktions- og risikovirksomheder.

Endel af lokalplanomrédet er omfattet af en skovbyggelinje fra Hansted Skov, gst for lokalplanomradet. Skovbyggelinjen forudsaettes
reduceret af Miljgstyrelsen i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen. Lokalplanens bebyggelse og fortsatte afstand pa ca.
80 m til skovbrynet, sikrer et fortsat frit udsyn til skoven og skovbrynet.

Der er ikke i forvejen kendte fortidsminder i lokalplanomradet. Men Horsens Museum har foretaget arkivalsk kontrol af det bergrte
omrade, og deres vurdering er, at anleegsarbejdet indebaerer en risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder. Museet anbefaler
derfor en arkaeologisk forundersggelse. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 skal anlaeg og byggeri standses, hvis der under
jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om
fundet. Pa den baggrund vurderes forholdet at veere varetaget af anden lovgivning.

Der har indtil fornylig ligget en svineproduktion pa ejendommen. Produktionen er afviklet i forbindelse med anmodning om
lokalplanlaegningen. Forholdet er derfor uaktuelt.

Lokalplanomradet ligger ca. 200 m fra Danish Crown, som er en produktionsvirksomhed af national interesse. Virksomheden er ogsa en
risikovirksomhed. Lokalplanen er placeret lzengere vaek end de 500 m der kraeves til fglsom anvendelse. Planlaegningen skzerper ikke
virksomhedens vilkar og dermed vurderes planlaegningen at veere i overensstemmelse med de nationale interesser.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i miljgvurderingslovens § 10.

HORING

Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hgring fra den 13. april til den 11. maj 2023.

KLAGEVEJLEDNING

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 3, er det kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens
lovlighed, herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold.

Klageberettigede er alle, der er omfattet af Planlovens § 59. Det vil sige enhver, der har retlig interesse i sagens udfald, samt
landsdaekkende foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljz eller varetagelsen af vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen.

Hvis du gnsker at klage over afggrelsen, skal du klage til Planklagenavnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtggrelsens tidspunkt.

Du kan klage via Klageportalen, som du finder via et link pa denne hjemmeside https://naevneneshus.dk/. Klageportalen finder ud ogsa
pa https://www.borger.dk og pa https://virk.dk.
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Nar der klages, skal der betales et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder og organisationer.

Du logger pa med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
kommunen i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det.
Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune, Plan og By,
Chr. M @stergaardsvej 4, 8700 Horsens, planogby@horsens.dk, der herefter videresender anmodningen til Planklagenaevnet, som
traeffer afgarelse om, hvorvidt din anmodning kan imadekommes.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal om afggrelsens lovlighed for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra datoen, hvor afggrelsen er
meddelt eller offentligt bekendtgjort, jf. Planlovens § 62.

VEDTAGELSE

Lokalplanen er godkendt i Horsens Byrad som forslag den 11. april 2023.
Forslaget er offentliggjort den 13. april 2023.
Lokalplanen er endelig godkendt i Horsens Byrad den 15.08.2023

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort 18.08.2023

LOKALPLANENS GENNEMF@RELSE

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af Planlovens § 47, stk. 1 ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller private rettigheder
over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt for
varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter Planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan falgende saerligt fremhaeves:

o Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der treeffes beslutning om
ekspropriation.

e Lokalplanen skal indeholde przecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfart.

e Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

o Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

e Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktgr kan tillige ske, hvis ekspropriationen i gvrigt
tjener almene samfundsinteresser. Der geelder i det tilfaelde et skeerpet ngdvendighedskrav.

e Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas ved mindre indgribende midler, for eksempel ved frivillig aftale med den bergrte lodsejer.
Endvidere ma ekspropriationen ikke omfattet et stgrre areal end ngdvendigt.

o Der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

e Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og indgrebet skal ud fra en konkret vurdering st i et rimelig forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen.

Kommunalbestyrelsen skal ved ekspropriationens gennemfarelse fglge de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.
Dette indebaerer bl.a.:

o At kommunen skal offentligggre et tidspunkt for en astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst 4 ugers varsel,

o At Ejere m.fl. inden for en frist pa 4 uger efter astedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,
At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af 4-ugers fristen kan traeffe beslutning om ekspropriation,

At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen,

At Kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatning fastsaettes ved taksation, hvis ikke der kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal i sa fald
indbringes til taksationsmyndigheden senest 8 uger efter ekspropriationsbeslutningen er meddelt.
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