Horsens Kommune

Afs. Horsens Kommune, Byg, Erhverv og BBR, nr.: 01.03.03-P19-74-24
Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens Sags 01.03.03 °

Dato: 4. juli 2024
Per Glerup
Thrigesvej 18
8600 Silkeborg

Landzonetilladelse

Horsens Kommune har modtaget en ansggning om landzonetilladelse til at opfgre et
anneks med integreret garage med et etageareal pa i alt 222 m2 pa ejendommen
beliggende Potmosevej 18, 8752 @stbirk (matrikelnummer 8g Saby By, Yding).

Afggrelse

Med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1, meddeles herved betinget landzonetilladelse (il
opfarelse af den ansggte bygning. Landzonetilladelsen ggres betinget af, at der ikke m3
installeres kgkken i bygningen.

Afggrelsen, der har indsigelsesfrist den 1. august 2024, vil blive offentliggjort pa Horsens
Kommunes hjemmeside i medfgr af planlovens § 35, stk. 8.

Landzonetilladelsen ma forst udnyttes, ndr klagefristen er udlgbet i medfgr af planlovens
§ 60 a, stk. 1. Rettidigt modtagne klager har - ifglge planlovens § 60 a, stk. 2 -
opseaettende virkning, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet. Du vil fa besked
om, hvorvidt afggrelsen er blevet indbragt for Planklagenaevnet.

Forudsaetninger
Landzonetilladelsen er meddelt pd baggrund af ansggningsmaterialet modtaget
henholdsvis den 1. maj og den 1. juli 2024.

Naboorientering

Horsens Kommune har ikke gennemfgrt naboorientering i forbindelse med behandlingen
af neerveaerende landzonesag i medfgr af planlovens § 35, stk. 5. Horsens Kommune
laegger heri seerligt vaegt pa, at der er tale om en bygning, som i form, skala og placering
afspejler de bygninger, som den ansggte bygning erstatter. Horsens Kommune vurderer,
at udvidelsen af bygningens etageareal og delvis @ndrede anvendelse er af underordnet
betydning om alle de matrikulzere naboer. Det bemaerkes i den forbindelse, at den
naermeste nabogrund (matrikelnummer 8a Saby By, Yding) mod syd og sydvest udggres
af agerjord tilhgrende landbrugsejendommen Potmosevej 28A, hvis stuehus er
beliggende i Saby omtrent 430 meter nordgst for den ansggte nye bygning.
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Nabogrunden mod gst (matrikelnummer 10e Saby By, Yding) udggres ligeledes af
agerjord tilhgrende landbrugsejendommen Potmosevej 19, hvis stuehus er lokaliseret pad
et andet matrikelnummer omtrent 925 meter sydvest for den ansggte nye bygning.

Den naermeste bolig pa en naboejendom er lokaliseret cirka 100 meter nordgst og den
ansggte nye bygning pa Potmosevej 20. Den nye bygning vurderes ikke at blive synlig fra
hverken enfamiliehuset eller de dertilhgrende udendgrs opholdsarealer p& Potmosevej
20. Bygningen skgnnes kun i ganske begraenset omfang at kunne ses over laengere
afstande fra dele af de gvrige ubebyggede arealer pd Potmosevej 20.

Mod nordvest graenser ejendommen op til den offentlige vej Pitmosevej, som er
selvstaendigt udmatrikuleret.

Administrativt grundlag for afggrelsen
Ejendommen er beliggende i uplanlagt landzone hvor opfgrelse af byggeri forudseetter
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1.

Den del af grunden hvor bygningen gnskes opfgrt, er i Horsens Kommuneplan 2021-2033
beliggende inden for udpegninger af henholdsvis et szerligt vaerdifuldt landbrugsomrade,
et bevaringsveaerdigt landskab og et stgrre sammenhangende landskab.

Begrundelse

Bygning gnskes opfgrt i to etager i form af én etage med delvist udnyttet tagetage.
Stueetagen vil f& et bruttoareal pd 130 m2, mens tagetagen vil f& et samlet areal pd 92
m2, hvoraf 55 m? er udnyttet. Anvendelsesmasssig omfatter anneksdelen 122 m2, mens
den integrerede garage (inklusive et teknikrum) vil f& et areal pa 62 m2.

Bygningen skal erstatte to nuveerende sammenbyggede bygninger! (en garage og en
landbrugsbygning) med et samlet pa 136 m2 pa samme placering p@ grunden.

De to bygninger der skal nedrives for at muligggre projektet, er begge udfgrt i én etage
med saddeltag med hgj rejsning og med forskellige facade- og kiphgjder.

Den nye bygning har trods det stgrre bruttoareal omtrentlig samme bebyggede areal og
placering samt nogenlunde samme udformning som de nuveerende bygninger pa stedet.
De betydeligste visuelle aendringer — i forhold til de nuveerende bygninger der nedrives -
kommer til udtryk i, at den nye bygning udfgres uden henholdsvis skorsten og kvist pa
gérdsiden og med samme facadehgjde og tagryg pa begge flgje; den nuveerende
valmede vestgavl erstattes af en gavltrekant med vindue. Der tilfgjes derudover en bred
fladtagskvist pa den sydsydgst vendte tagflade, ligesom der tilfgjes et vindue i den
gstvendte gavltrekant.

! Bygning nummer 3 (en garage pa 57 m2) og nummer 4 (en landbrugsbygning pa 83 m2) jeevnfer
Bygnings- og Boligregisteret.
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I stedet for staldvinduer, vil den nye bygning blive udfgrt med sprossede vinduer, der
modsvarer vinduerne i det neaerliggende stuehus.
Taget bliver sort, og bygningens facader vil som helhed fremstd pudset i en hvid nuance.

Horsens Kommune finder det i forhold til bygningens betydeligt forggede
kvadratmeterantal udslagsgivende, at den nye bygning erstatter nuvaerende bygninger
med omtrentligt samme placering, form og skala, som de nuvaerende bygninger der
nedrives. Den nye bygning skgnnes derved visuelt ikke at opleves som varende
betydeligt stgrre end de nuveerende bygninger. Ejendommens aktuelle struktur og
gardrum bliver derudover genskabt, hvilket Horsens Kommune finder tilfredsstillende.

Bygningens form og farvevalg er endvidere tilfredsstillende tilpasset den stedlige
byggeskik i S&by og umiddelbare omegn, hvor bygningerne hovedsageligt fremstar enten
med hvide facader eller i rede mursten og med symmetrisk, sort eller grat saddeltag.

Endelig finder Horsens Kommune det vaesentligt i relation til den fremadrettede delvist
&ndrede anvendelse med beboelsesrum i den nye bygning, at byggeriet ikke medfgrer
oprettelse af en ny bolig. Med henblik pd at sikre dette, gores landzonetilladelsen derfor
betinget af, at der ikke m3 installeres kgkken i bygningen. Bryggerset ma dog gerne
forsynes med en bryggersvask.

Landskabet i omradet er meget bakket. Landskabet er iseer kendetegnet ved dyrkede
marker - med langstrakte udsigter — der delvist afgraenses af spredt bevoksede diger,
sma bevoksninger samt graesningspraegede omrader i det mest kuperede eller
lavbundspraegede terran mod nord og nordgst.

Ejendommen fremstar, og vil fortsat fremsta, med en samlet bygningsmasse beliggende i
et haveanlzeg, der tydelig er afgreenset mod det omgivende landbrugslandskab og den
offentlige vej.

Realisering af projektet skgnnes hverken at vaere til hinder for eller f8 nogen negativ
indvirkning i forhold til kommuneplanens ovenfornzevnte udpegninger.

Habitatvurdering

I henhold til planhabitatbekendtggrelsen? skal der forud for meddelelse af en
landzonetilladelse foretages en vurdering af, om aktiviteten kan pavirke et internationalt
beskyttet omrade (Natura 2000-omrade) vaesentligt, eller beskadige eller gdeleegge
yngle- eller rasteomrader for strengt beskyttede arter (bilag IV-arter).

2 Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016: Bekendtggrelse om administration af planloven i
forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
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Der kan kun meddeles tilladelse, hvis det vurderes, at projektet ikke medfgrer:

e Skade af arter eller naturtyper som indgdr i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader.

e Indskraenkelse eller forringelse af egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-
arter i omradet.

Natura 2000

Projektomradet ligger cirka 1,8 kilometer fra neermeste Natura 2000-omrade: nr. 54
(Habitatomrade H50, Yding Skov og Ejer Skov).

Der er vedtaget en Natura 2000-plan for omrddet. Natura 2000-planens malsaetning er
bindende for myndigheden og skal anvendes ved konsekvens vurdering ved
myndighedsudgvelse jf. habitatbekendtggrelsen. Udpegningsgrundlaget for omradet
fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og
projektets beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes,
at projektet kan skade arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for
Natura 2000-omradet.

Bilag IV-arter

En raekke arter af planter og dyr, de sdkaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig
streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for
dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og
rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud
mod at gdelaegge dem. Forbuddet gaelder uanset om disse dyr og planter findes inden for
eller uden for beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har ikke kendskab til, at der findes dyrearter eller plantearter, som er
optaget pa habitatdirektivets bilag IV i projektomradet. Det vil sige, at der er ikke gjort

fund af bilag IV-arter ved kommunens besigtigelser, eller fundet registreringer pa
arter.dk eller naturbasen.dk.

I lokalomradet er der kendskab til forekomst af fglgende bilag IV-arter:

Flagermus har potentielle yngle- og rasteomrader i aeldre treeer med hulheder,

speettehuller eller spraekker samt i ejendomme med utaette tagkonstruktioner eller andre
hulheder.

Det ansggte opfgres pa et omrade, hvor der i dag ligger en landbrugsbygning og en
garage. Ejer er i forbindelse med kommunens behandling af den szerskilte
nedrivningsansggning blevet informeret om, at det altid er ejers ansvar at sgrge for
kontakt til Miljgstyrelsen, safremt ejer har mistanke om eller kendskab til tilstedeveerelse
af flagermus i en bygning, fgr den nedrives.
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Bygherre skal ggres opmaerksom pa at loftsrum, tagkonstruktioner og lignende kan vaere
yngle- eller rasteomrade for flagermus. Det er ikke tilladt at gdeleegge egnede yngle-
eller rastesteder for bilag IV-arter (jf. habitatbekendtggrelsens § 10). Det er heller ikke
tilladt at draebe eller indfange flagermus (jf. artsfredningsbekendtggrelsens § 10).

Det er altid bygherrers ansvar at kontakte Miljgstyrelsen, safremt der er kendskab til
eller mistanke om, at der er flagermus i bygninger, som skal rives ned eller bygges om.

Odder har potentielle yngle- og rasteomrader langs uforstyrrede vandlgb, sger, moser og
fjordomrader. Der sker ingen pavirkning af sddanne uforstyrrede omrader i forbindelse
med det ansggte.

Stor vandsalamander har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger. Arten
overvintrer pa land, som regel i skove eller haver. Der sker ingen pavirkninger af
vandhuller eller sger i forbindelse med det ansggte.

Gron mosaikguldsmed yngler primeert i vandhuller og sger med krebseklo, som er
veertsplante for aeggene af grgn mosaikguldsmed. Der sker ingen pavirkning af
vandhuller med krebseklo i forbindelse med det ansggte.

Spidssnudet frg har potentielle yngle- og rasteomrader i vandhuller og sger der ligger i
tilknytning til fugtige omrader f.eks. i et sammenhaengende naturomrade med eng eller
mose, hvor frgerne kan finde fgde i naerheden af ynglevandhullerne. I Horsens Kommune
er arten kun registreret vest for E45 og ved Hovedgard og Hatting. Der sker ingen
pavirkninger af vandhuller eller sger der ligger i tilknytning til starre, fugtige omrader i
forbindelse med det ansggte.

Markfirben har potentielle yngle- og rasteomrader i lysdbne omrdder med spredt
vegetation, der indeholder sydvendte skr@ninger med bar jord, sand eller solbeskinnede
stendiger. I Horsens Kommune er arten kun registreret nord for @stbirk og Braedstrup.
Der sker ingen pavirkninger af omrader med disse kvaliteter i forbindelse med det
ansggte.

Det er kommunens vurdering, at projektet ikke vil pdvirke yngle- eller rasteomrader for
de ovenfor naevnte arter, da det ansggte etableres pa en byggemodnet grund.

Samlet vurdering vedrgrende udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer sdledes samlet, at projektet ikke medfgrer:

e Skade af arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omrader.

e Beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter - eller gdelaegge de plantearter, der er
optaget pd habitatdirektivets bilag IV.
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Bemeaeerk

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden fem ar i henhold til
planlovens § 56, stk. 2.
Tilladelsen fritager ikke for at indhente forngdne tilladelser efter anden lovgivning,

herunder byggetilladelse efter byggeloven.
Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, fgr der ogsa er meddelt byggetilladelse.

Kontakt

Hvis der er spgrgsmal til sagen, kan jeg kontaktes p@ nedenstdende mail eller telefon i
tidsrummet mandag, tirsdag og onsdag kl. 9-15, torsdag kl. 9-17 og fredag kl. 9-13. Der
er lukket alle dage kl. 12.00-12.30 samt torsdag kl. 14.30-15.00.

@nsker du et mgde, skal du kontakte mig, sd vi kan aftale et tidspunkt.

Med venlig hilsen

Anders Tjgrnelunde Pedersen
Byggesagsbehandler

Telefon direkte: 76 29 25 78
Mail: atjp@horsens.dk

Husk, at du ikke bgr sende fglsomme eller fortrolige oplysninger til os p& e-mail.
Det geelder f.eks. CPR-nummer, helbredsmaessige eller gkonomiske oplysninger.
Lees, hvad du i stedet kan ggre pd www.horsens.dk/sikkermail

Bilag
Situationsplan, plan-, snit- og facadetegninger

Kopi af afggrelsen inklusive bilag er sendt til

dnhorsens-sager@dn.dk; natur@dof.dk; horsens@dof.dk; naturhorsens@dof-sydostjylland.dk;
miljoudvalg@kano-kajak.dk
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.
Klagen skal vaere indgivet senest fire uger efter dateringen pa den afggrelse, du klager over.

Du klager via Klageportalen, som du finder via www.naevneneshus.dk. Du logger pa
Klageportalen med Mit-ID. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Horsens Kommune
via klageportalen. Nar du klager, skal du, som borger, betale et gebyr pd 900,- kr. For
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder er gebyret pa 1.800,- kr.

I Klageportalen sendes din klage automatisk fgrst til Horsens Kommune. Hvis Horsens
Kommune fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i naevnet via
klageportalen. Du vil f& besked om dette.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker fritagelse, skal du sende
en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender herefter din
anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne
for at blive fritaget pd Planklagensevnets hjemmeside.

Hvis kommunens afggrelse gnskes prgvet ved en domstol, skal sagen vaere anlagt inden seks
maneder efter afggrelsen er meddelt jf. planlovens § 62, stk. 1.

Du kan laese mere om klageprocessen pa Planklagenaevnets hjemmeside.



https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning/
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TAGKONTRUKTION: 45 gr.
Sort profil stalplader

40x70 mm lzegter

25x50 mm trykimpraegneretklemlister

Undertag

45x250 mm hanebandsspeer - afstand iht.ingeniar
200 mm isolering

Dampspaerre

YDERVAGGE:
Hvid facadepuds

Fiberplade

45x195 mm stolpeskelet
195 mm isolering
Dampspaerre

45x95 mm lodret pa stolper
95 mm isolering

22x100 mm forskalling

AR ggx% "_"“I re.glar 12,5 mm farmacel fibergips N
mm isolenng = Der ilegges radonsikring efter anvisning
25x100 mm forskalling pr. 450 mm Gesimser udferes efte naermere aftale.
2x12 mm gipsplader Der indmures stabilitetssgjler iht. ingeniar
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FUNDAMENTER:

Disse fares til fast og baeredygtig bund min 100 cm under
fremtidig terraen

Fundamente afsluttes med leca-thermeblokke

Der ilaegges 3 stk. R12 i top og bund af randbeton.

Der istgbes stabilitetssgjler efter ingenigrs anvisning

GULVKONSTRUKTION:
klinker, epoxy eller lamelgulve
100 mm armeret beton Mn 20
300 mm trykfast isolering

ilagt gulvvarmeslanger
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