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Indledning

Horsens Kommune udbyder nu en storparcellen
Glambeksbakke i det nye byudviklingsomréde
Bygholm Bakker i Horsens til salg. Parcellen har et
areal pd 22.847 m2.

Parcellen svarer til boligenklave 2.7 i Lokalplan
2012-1, Helhedsplan, omrédet nord for Byg-
holm S@. Parcellens proecise afgroensning, an-
vendelsesmuligheder mv er rammesat i den
byggeretsgivende lokalplan 364, Boliger, Glam-
beksbakke, Bygholm Bakker, Horsens. Parcellen
udbydes til etablering aof toet-lavt byggerii1-2
etager. Horsens Kommune har vedtaget at ind-
byde interesserede kabere til at aflevere kabs-
tilbud ledsaget af skitseforslag til den fremtidige
udnyttelse af grunden.

| det falgende er beskrevet nogle vigtige pejle-
moerker for den eller de gnskede bebyggelsers
udformning og indhold. Den investor der tilgode-
ser flest muligt at de oplistede gnsker, krav og
pejlemcerker vil blive tilgodeset i vurderingen af
de indkomne tilbud.
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Bygholm Bakker

Byudviklingsomré&det Bygholm Bakker er scer-
deles attraktivt beliggende mellem to landskaber
der er udpeget som bevaringsveerdige: Mod syd
den skovomkransede Bygholm S@ og mod nord
Hansted Adal der bl.a. rummer Horsens Golfklubs
baner.

Begge landskaber er veerdifulde og store natur-
omrdder, og planomrédet Bygholm Bakker udger
en okologisk forbindelse mellem disse land-
skaber.

Omrddet har veeret attraktivt i oldtiden og rum-
mer mange fortidsminder, som er bevaret i
jorden. Dele af omrédet er udpeget som kultur-
arvsareal. Det er hensigten at etablere en kultur-
historisk sti, hvor omrédets historie kan formidles.
Historien afspejles ogsd i boligenklavernes navne,
der refererer til historiske personer med tilknyt-
ning til Bygholm, som omrddet har hert under.

Bygholm Bakker -




Langs omrédets nordside leber Silkeborgvej
der forbinder Horsens med motorvej E45 umid-
delbart nordvest for omrédet. Omrédet ligger
sdledes toet ved motorvej E45 og inden for kort
afstand af Horsens Midtby, Horsens Fjord mv.
Omrddet er pd ca. 158 ha. Omrddet er under
udbygning i overensstemmelse med Lokalplan
1-2012, Helhedsplan, Omrédet nord for Bygholm
Se bilag 3, som der henvises til for yderligere
orientering.

Omrddet forventes at komme til at besté af op
til 1000 boliger, placeret i smé& og store enklaver
- som ger i et smukt, grent og balget landskab,
som ogsd indeholder en markant gravhgj og
andre kulturhistoriske levn.

For at tilfare landskabet nye kvaliteter og ege
naturindholdet etableres skovbeelter, lunde og
andre gronne loe- og rumgivende troek. Alle
planter uden for de enkelte boligenklaver skal
veere hjemmehgrende arter og plantesam-
fund, dvs. flere arter af troeer, buske og stauder
mv, som understgtter hinanden og giver gode
levesteder for forskellig typer fauna. LAR og
nedsivningsbassiner kan voere med til at gge
naturindholdet i friarealerne.

Horsens Kommune egnsker, at den samlede
bebyggelse vil indgd harmonisk i landskabet
og afspejle tidens bedste arkitektur samtidigt
med at omrddet fremtroeder grent og natur-
ligt. Der er snske om mange boliger i omrédet,
sd et stort antal borgere kan f& gloede af at bo
smukt og centralt. Det er hensigten, at om-
radets bebyggelser skal veere af forskellig ka-

rakter, afpasset efter deres placering i omrédet.
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De etablerede eller igangvoerende byggerier
bestdr af enklaverne Billeshave, Normandshave
og Bjernshave med dben-lav boliger, enklaven
Munksbakke med rcekkehuse, enklaven Brahes-
bakke med punkthuse i 2-4 etager og roekke-
huse i 1-2 etager samt enklaven Rantzausbakke
med etageboliger i 3-5 etager.

Derudover er der opfart en daginstitution ved
Sgvej umiddelbart sydvest for enklaven Glam-
beksbakke. Langs Silkeborgvej er etableret en
Netto og en OK tank, og et domicil for virksom-
heden Hybel er under opferelse.

Omrédet udbygges sdledes fra nordgst mod
vest, og den del der ligger ost for Sevej vil med
etablering af Glambeksbakke veere feerdigud-
bygget, bortset fra enkelte parceller i erhvervs-
omrddet langs Silkeborgvej. Omrddet mellem
Sovej og Motorvej E45, som indgik i Region
Midtjyllands réstofplan er i helhedsplanen ud-
lagt til boliger, erhverv og gkologisk forbindelse
efter udfert réstofgravning. P& baggrund af
rastoffernes begraensede kvalitet er det imid-
lertid vurderet, at udvinding ikke er rentabel, og
omrdadet forventes derfor at skulle skal derfor
gennemgd en fornyet planlcegning, forventeligt
overvejende til boliger og skologisk forbindelse.
Der pdregnes endvidere etableret stgjdoem-
pende foranstaltninger primeert i form af be-
plantede volde og bakker langs E45.
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Bygholm Sg

Helhedsplanens principipper med boligenklaver i et
grent landskab, der friholdes for bebyggelse langs
Bygholm Sa.

Trafik

Alle nuveerende og fremtidige boligenklaver
vejbetjenes via stamvejen Bygholm Bakker,

der er tilsluttet Silkeborgvej i et signalreguleret
kryds. Silkeborgvej indgér som primeer trafik-
vej/overordnet vejforbindelse til den Jyske
Motorvej E45 og Silkeborg m.fl, henholdsvis
Horsens nordlige bydel og ringvejen vest om
Horsens. Omrdédet er séledes beliggende
scerdeles attraktivt i forhold trafikbetjeningen
bdde i forhold til Horsens og den gvrige del af
kommunen og regionalt/nationalt. Omradet vil
endvidere via eksisterende og kommende sti-
anloeg blive forbundet til de rekreative omréder
beliggende omkring Bygholm S@ og til golf-
banen og naturomréderne i Store Hanstedddal.

Horsens Kommune arbejder for at den kollek-
tive busbetjening som omfatter bybusruterne i
Horsens henholdsvis lokal- og regionalruterne
skal gares mere attraktive. For pendlerne er
trafikbetjeningen i myldretiden af stor betyd-
ning for, om den kollektiv trafik er et attraktivt
alternativ til bilen.

Brahesbakke

Vejene i kommunen planlcegges derfor med
skyldig hensyntagen til samspillet

med den kollektive trafik. Der er sdledes alle-
rede i planlcegningen og tilretteloegningen
af nye bolig — og erhvervsomrdder indtoenkt
kollektiv trafikbetjening.

Den kollektive trafikbetjening af Bygholm Bakker
sker via lokalruterne og de regionale ruter 110,
114, og 116. Der er etableret stoppesteder for
disse busser pé Silkeborgvej i krydset Silke-
borgvej/Bygholm Bakker.

Lokalplan 1-2012 bilag 3 planlcegges for en
trafikal fredeliggerelse af Lovbyvej. Lovbyvej
skal forbeholdes den nuvcerende bebyggelse
ved Lovbyvej gst, samt tjene som adgangsvej
til de rekreative omrader Bygholm Sg, Abjerg
Skov og Bygholm Skov.

Sovej vil dog stadig veere tilsluttet Lovbyvej for
cyklende og gdende.



Der vil i forbindelse med den fortsatte udbyg-
ning af Bygholm Bakker etableres stianloeg
som for nogle stiers vedkommende tjener som
deciderede trafikstier og for andres vedkom-
mende udlcegges som rekreative stier/natur-
stier.

Arbejdet med en trafikal fredeliggerelse af Lov-
byvej er pdbegyndt, og der er i 2017 etableret
stianloeg/dobbeltrettet foellessti langs Lovby-
vejs nordside pé stroeekningen fra Lerskroenten
forbi Holger Danskes Vej frem til den rekreative
sti der forlgber langs estsiden af omrdadet op
imod Holger Danskes Vej. Lovbyvej er ligeledes
blevet hastighedsdcempet pé stroekningen fra
Schuttesvej frem til Holger Danskes Vej i 2017.

Silkeborgvej er én af de primcere trafikveje der
forbinder Horsens by med det vestlige opland
og skaber trafikal forbindelse til motorvej E45.
Silkeborgvej, der ogsd er adgangsvej for Byg-
holm Bakker, er meget trafikbelastet og med
fremkommelighedsproblemer pd visse tids-
punkter af degnet.
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Kulturhistorie

Omrddet har veeret attraktivt i oldtiden og
rummer mange fortidsminder, som er be-
varet i jorden. Dele af omrddet er udpeget som
kulturarvsareal. Det er hensigten at etablere en
kulturhistorisk sti, hvor omrddets historie kan
formidles.

Historien afspejles ogsd i boligenklavernes
navne, der refererer til personer der gennem
tiden har veeret tilknyttet Bygholm Slot, i dette
tilfoelde Claus Nielsen Glambek, som var lens-
mand til Bygholm fra 1576 til 1580.




Glambeksbakke

Rids af det udbudte areal for Glambeksbakke
samt ncerliggende bebyggelser pd nceste side.

Parcellen og tilgreensende arealer

Parcellen er beliggende ud til dbent terrcen
umiddelbart nord for Abjerg Skov og Bygholm
Se. Parcellens afgreensning, eksisterende ter-
rcenforhold, nabobebyggelser mv. fremmgdr aof
bilag 1 - Rids Glambeksbakke.

Sydvest for parcellen er opfert en daginstitution
i hoj arkitektonisk kvalitet og med natur som
tema.

Mod vest ligger Sgvej med et levende hegn
(overvejende egetroeer) langs gstsiden. Heg-
net tcenkes bevaret bortset fra ngdvendige
gennembrud til veje og stier.

Mod nord Ligger stamvejen Bygholm Bakker
og Bjernshave, en enklave, hvor der er opfert
parcelhuse.

Mod gst er enklaven Rantzausbakke med
etageboliger i 3-5 etager under opfarelse.

Mod syd er der en stejl skroent, som danner
nordsiden af en ca 10 meter dyb tidligere rdstof-
grav. Skraenten har nu skovagtig bevoksning og
i bunden af grusgraven er der overvejende groes
0g eng, som bl.a. anvendes til hundetroening, og
der ligger et klubhus. Dele af arealerne omkring
grusgraven toenkes anvendt af bgrneinstitu-
tionen, hvis aktiviteter vil f& en hgj grad aof natur-
proeg. Omrddet er offentligt tilgcengelig.

| den nordvestlige del af parcellen er der et
levende ndletrceshegn, som kan fjernes helt
eller delvis. Det meste af hegnet stér uden for
parcellen, og det toenkes reduceret eller ryd-
det som et led i kommunens feerdiggerelse af
de grenne omrdader mellem Bygholm Bakkers
enklaver af boliger.
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Projekttegning af det eksisterende
regnvandsbassin.

Terrcenet inden for parcellen har et svagt fald
overvejende mod sydvest, hvor det indgdr i
kanten af en lavning, som vil adskille Glam-
beksbakke fra bgrneinstitutionen.

Omkring parcellen forventer Horsens Kommune
at etablere rekreative grusstier, jfr principperne
i Helhedsplanen, Lokalplan 1-2012. Stierne for-
bindes til Glambeksbakke i koblingspunkter
som aftales med Glambeksbakkes kommmende
bygherre.

Parcellens afgraensning

Afgrcensningen af det udbudte areal fremgdr
af bilag 1 - Rids Glambeksbakke og bilag
dwg-filen.

Tilstodende regnvandsbassin

Det eksisterende regnvandsbassin mellem
parcellen og stamvejen Bygholm Bakker indgdr
som en del af Bygholm Bakkers feelles grenne
arealer, men vil blive afgreenset af Glambeks-
bakke pd tre sider og derfor fremtroede som en
del aof Glambeksbakke. De bydende kan fore-
slé& bassinet reguleret i form og volumen, og
indrettet til natur eller rekreation hvis det sikres
at det kan opfylde sit formdl, at opmagasinere
nedbgr ved ekstremregn fra den tilgroensende
vejanloeg mv. og at sikre at overlgb ikke op-
stuves pd vejen, men ledes mod sydvest, jfr
Lokalplan 364. Det kan oplyses, at bassinet pt er
dimensioneret til en 100 drs hoendelse.






Forudscetninger og onsker

Plangrundiag

Parcellen er omfattet af kommuneplanram-
me 13BO15. Omrddets anvendelse fastloegges
til blandede boligformdl. Der mé etableres
etageboliger, teet-lav og dben-lav boliger med
tilherende ncerrekreative arealer og kollektive
anlceg til omrddets forsyning.

Parcellen er omfattet af Lokalplan 1-2012.
Helhedsplan, Omrd&det nord for Bygholm Se.
Helhedsplanen og den tilhgrende miljgrapport
indgdr som bilag til ncerveerende udbud.

Det er formdlet med helhedsplanen:

- at den samlede bebyggelse indgér harmo-
nisk i landskabet og afspejler tidens bedste
arkitektur.

« at fastloegge placering af bebyggelsesen-
klaver, opfert i velafsluttede helheder med
hver sin identitet og med en gren karakter,

- at tilgodese kulturarv og landskabelige
veerdier samt mulighederne for gkologisk
forbindelse gennem omrddet.

Helhedsplanens kortbilag indeholder et antal
enklaver af boliger angivelser af etageantal

for hver enklave. Enklave nr 2.7, som svarer

til Glambeksbakke, er udlagt til byggerii 2-4
etager. Imidlertid gnsker Horsens Kommune nu,
at der etableres boliger i maksimalt 2 etager, jfr
nedenfor i afsnittet Ny bebyggelse.

Der er lzbende udarbejdet byggeretsgivende
lokalplaner for enklaver af boligbebyggelser i
omrddet. Tilsvarende er der i 2021 udarbejdet
en byggeretsgivende lokalplan for Glambe-
ksbakke, bencevnt Lokalplan 364, Boligbebyg-
gelse, Glambeksbakke, Bygholm Bakker,
Horsens.

Baggrunden er, at enklaven 2020 har veeret i
udbud med mulighed for at etablere toet-lav
boligbebyggelse, men der indkom ikke tilbud,

som skeonnedes at voere acceptable. Det blev
besluttet at udarbejde en lokalplan for Glam-
beksbakke og herefter udbyde grunden igen,
sdledes at der er mulighed for at realisere et
projekt umiddelbart efter accept. Udstroek-
ningen af lokalplanomrédet er udvidet i et vist
omfang i forhold til det tidligere udbud for at
optimere mulighederne for at indplacere en
bebyggelse, og i planen indgér en roekke enkle
principper, som skal sikre at bebyggelsen til-
passes landskabet og de tilgroensende bolig-
bebyggelser.

Lokalplan 364 supplerer og korrigerer Lokalplan
1-2012, Helhedsplan, Omrdédet nord for Bygholm
So. Lokalplan 364 fastloegger bestemmelser
om bebyggelsens omfang, placering og ud-
formning, sdledes at lokalplanen vil vcere
byggeretsgivende, men ikke ungdigt detaljeret.
Dermed kan en tilbudsgiver udarbejde et pro-
jekt, der er optimeret i forhold til sével kommu-
nens som bygherrens egne onsker.

Formdlet med lokalplanen er at fastlcegge om-
radets anvendelse til boligbebyggelse i form af
toet/lavt boligbyggeri med tilhgrende friarealer.
Lokalplanen giver mulighed for opferelse af
bebyggelse i op til to etager, s& der skabes en
naturlig nedtrapning mellem Rantzausbakke
etageboliger og daginstitutionen ved Sgvej. Det
er endvidere kommunens vurdering af toet-lav
bebyggelse er underreproesenteret i Bygholm
Bakker.

Lokalplan 364, Boligbebyggelse, Glambeks-
bakke, Bygholm Bakker, Horsens indgdr som
bilag til dette udbud.

Link til planen i digital udgave:
https://lokalplaner.horsens.dk/boliger-glam-
beksbakke-bygholm-bakker-horsens[for-
maal-indhold[baggrund-formaall.


https://lokalplaner.horsens.dk/boliger-glambeksbakke-bygholm-bakker-horsens/formaal-indhold/baggrund-formaal/
https://lokalplaner.horsens.dk/boliger-glambeksbakke-bygholm-bakker-horsens/formaal-indhold/baggrund-formaal/
https://lokalplaner.horsens.dk/boliger-glambeksbakke-bygholm-bakker-horsens/formaal-indhold/baggrund-formaal/

Politikker og strategier

Helhedsplanen og efterfelgende byggeretsgiven-
de lokalplaner indeholder krav og snsker om at
etablere et boeredygtigt omrédde med hgj arkitek-
tonisk og naturmaeessig standard. Disse krav
understottes af at Horsens Kommune inden for
seneste &r har vedtaget en arkitekturpolitik.

Arkitekturpolitikken ‘Rum for mennesker’ inde-
holder et dialogvcerktgj, som ber inddrages af
de bydende tidligt i processen og som vil indgd
i bedemmelsen af tilbud og i forhandlinger med
den udpegede vinder af udbuddet.

Inden for de rammer, som udstikkes i Lokalplan
364 gnsker kommunen sdledes at byggeriet
planlcegges, etableres, driftes og i sidste ende
fiernes i overensstemmelse med flest mulige af
de geeldende strategier og under anvendelse af
nyeste viden inden for de pégceldende




Ny bebyggelse

Bygholm Bakker er et scerligt byudviklingsom-
rade i Horsens, hvorfor der i Helhedsplanen og i
efterfalgende byggeretsgivende lokalplaner er
stillet krav til den arkitektoniske, naturmaoessige
og funktionelle kvalitet inden for hver enklave.
Scerligt skal de forhold der er beskrevet neden-
for tages i betragtning.

Ny bebyggelse skal etableres i samspil med
landskabet og de tilstedende bebyggelser

Bebyggelsen onskes i 1-2 etager, sdledes at der
sker en tydelig nedtrapning af bygningshgjder
fra enklaven Rantzausbakkes overvejende 3-4
etager og den kommende daginstitution, som
er opfertiletage.

Bebyggelsen skal indpasses i det let skrédnende
terrcen. Eventuelle terrcenreguleringer mod vest
skal ske i samspil med den grgnne lavning, der
vil adskille parcellen og den kommende dag-
institution. Der skal etableres beplantning som
medvirker til at indpasse byggeri og anlceg i
den landskabelige sammenhceng.

Der skal tages hensyn til den landskabelige
pdvirkning af arealerne syd for parcellen,
herunder skovbrynet og de rekreative
arealer omkring Bygholm Se.

Bebyggelsen vil veere synlig fra straekninger af
Lovbyvej, som er en del af en meget benyttet
rekreativ rute omkring Bygholm Sg.

Bebyggelsen skal fremtroede transparent og
opdelt, blandt andet med ubebyggede arealer
langs periferien, jfr bilag 3 og bestemmelserne i
lokalplan 364.

I Hensyn til beeredygtighed i bred forstand
skal indgd i byggeri, anlceg og drift.

Et af formdlene med Lokalplan 2012-1, Helheds-
plan, Omrddet nord for Bygholm Sg er at sikre
at beeredygtige lesninger indgdr i omrédets og
bebyggelsernes udformning. Der er indtoenkt
flere bceredygtighedselementer i lokalplanens
overordnede disponering af omrédet, herun-
der omfanget af bebyggelse, opprioritering

af cyklende og gdende trafik, etablering af en
gkologisk forbindelse, regnvandshdndteringen
samt energiforsyningen i form af mulighed for
fiernvarme.

De bydende skal redegere for hvordan de
konkret vil indarbejde boeredygtighed i byggeri,
anlceg og drift. Det er i hgj grad overladt til de
bydende at definere og argumentere for de
valgte boeredygtighedstiltag, der vurderes som
voesentlige i det p&igceldende projekt.

Omfanget og kvaliteten af de bceredygtige
intentioner og elementer vil indgé i bedemmel-
sen af indkomne tilbud.

Friarealerne inden for omrddet skal spille
sammen med de omgivende grenne
arealer, saledes at mange far mulighed
for at fa glaede af landskabet og det nye
attraktive byomrade.

Bygholm Bakkers grenne omrdder og rekreative
muligheder skal veere rigelige og lettilgcenge-
lige for alle beboere og andre brugere. | takt
med at Bygholm Bakker omdannes til boligfor-
mail vil de grenne omréader mellem boligenkla-
verne blive dbne for offentligheden for faerdsel
til fods og pd cykel. Glambeksbakke i sin helhed
ber fremstd begrennet og dbent med en vis
variation i bebyggelsens arkitektur.



Jfr Lokalplan 364 §5.13 skal der etableres stifor-
bindelser der forbinder Glambesbakke med de
rekreative der pdregnes etableret i de feelles
grenne omrdader uden for bebyggelsen.

I Der skal veere sammenhaeng mellem de
interne og eksterne gronne arealer.

De offentligt tilgoengelige, rekreative arealer
mellem Bygholm Bakkers boligenklaver skal
bl.a. fungere som supplement til de rekreative
arealer inde i boligenklaverne.

Lokalplan 1-2012 &bner for alsidig pleje og an-
vendelse, jfr lokalplanens side 19-22. Ud over
rekreative og visuelle kvaliteter for Bygholm
Bakkers beboere skal omrédet fremst& som en
naturlig del af de offentlige, rekreative arealer
omkring Bygholm Sga.

Der onskes en beskrivelse af tilbudsgiverens
tanker om disse arealers fremtidige indretning
og drift, specielt de umiddelbart tilgroensende
arealer.

En veesentlig del af parkeringen skal ske
péa fcelles p-pladser.

Der vil dermed veere boliger med bilfri ncer-
omrdder, og samtidigt kan de belagte area-
ler reduceres, idet lokalplan 364 foreskriver 2
p-pladser pr bolig ved individuel parkering og
1,5 p-plads pr bolig ved fcelles parkering.

Bygninger skal udfores i et nutidigt udtryk
og i hoj arkitektonisk kvalitet. Der onskes
harmoniske, varierende facader og
fantasifulde, smukke og indbydende ydre
rumdannelser.

Der er forholdsvis frie hcender, hvad angdr
bebyggelsens udtryk. Det er dog af stor betyd-
ning, at bebyggelsen har afdcempede farver
og en vis variation, séledes at bebyggelsen ikke
virker bastant, men levende og afstemt efter
stedet, terrcenet og nabobebyggelser.

Vigtigt er det at helhedsindtrykket af
bebyggelsen set udefra ikke bliver for
"larmende”, men at den nye bebyggelse
fremstar bade varieret og som en helhed,
hvor enkeltdelene er afpasset hinanden.

Det skal tages i betragtning, at Glambeksbakke
omrddet vil bliver synligt og tilgcengeligt fra
alle sider.

Farveholdningen skal veere afdoempet, sé
byggeriet kan falde i med omgivelserne. Der
kan derfor udelukkende anvendes jordfarver og
grdskala til facader samt andre afdcempede
farver (eks. markebld og markegren, men dog
ogsd hvid) til vinduer, dere m.v. Facader skall
fremsté med naturlige og karakterfulde mate-
rialer der patinerer smukt, eksempelvis blgd-
stregne teg|, lcerketrae mv.

Af sével landskabelige som arkitektoniske hen-
syn ma der ikke anvendes blanke eller reflek-
terende tagmaterialer, som f.eks. glaseret tegl.
Som tagmateriale skal anvendes rade og sorte
teglsten, rade og sorte betonsten, sort naturski-
fer og tagpap eller der kan etableres begron-
nede tage med f. eks. sedum, groes eller urter.



Eventuelle solceller skal placeres og udformes
som en del af byggeriets arkitektur. Solceller p&
tage og facader skal veere antirefleksbehand-
lede, og rammer og solceller skal have samme
morke eller sorte farve. P& tage skal de opscet-
tes i hele firkanter/i en hel firkant med samme
hceldning som taget. P& facader i hele firkan-
ter/i en hel firkant.

Ikke flade tage med tagpap skal udfgres med
listedoekning.

Mindre tagflader kan have en anden bekloed-
ning. Der md ikke anvendes tagbekloedninger
som zink og kobber.

P& flade tage md etableres solfanger- og/
eller solcelleanloeg hvis de udfgres med anti-
refleksbehandlet overflade, hcelder maksimalt
10 grader i forhold til vandret plan, er skjult bag
murkroner og placeres pd hver bolig/boligblok
efter et ensartet princip for hele bebyggelsen.

Der kan etableres tagterrasser med belcegning
i dcempede farver, og der kan etableres tag-
haver.

Der onskes en blanding af boligtyper og
storrelser som understotter blandet
beboersammenscaetning. Alternativt
kan der etableres boliger der primcert er
tiltaenkt seniorer.

Indenfor omrd&det kan der etableres toet-lav
boligbebyggelse. Omrddet ber voere attraktivt
for alle. P& baggrund af at der skennes at veere
mangel pd boliger for seniorer i omrédet og i
Horsens vil en bebyggelse med boliger over-
vejende for denne befolkningsgruppe blive vur-
deret pd lige fod med en blanding af boligtyper
for alle aldre.

Et feelleshus for beboerne kan give
I Glambeksbakke en scerlig attraktivitet for
beboerne
Som et led i styrkelsen af sundhed og feelles-
skab i omrédet er det muligt at opfere et foel-
leshus for bebyggelsen. Feelleshuset kan inde-
holde rum for aktiviteter, mader, fcellesspisning,
goesterum myv, og der kan etableres lege- og
motions- og legeplads ved feelleshuset. Et
foelleshus kan séledes i princippet mulig-
gore reduceret areal for de enkelte boligers og
grundstarrelser.

Beplantninger skal udgere vigtige
rumdannende og lcegivende elementer,
der giver bebyggelsen en gron karakter
med varieret flora og fauna.

Beplantning skal medvirke til at bebyggelsen
far sin egen karakter.

Beplantningen skal give varierede oplevelser
for brugerne og understgrre rekreativanven-
delse, jfr nedenfor under afsnittet Rekreative og
kulturelle aktiviteter og arealer. Beplantningen
skal sge bebyggelsens naturindhold, eksem-
pelvis ved at skabe levesteder og fademulig-
heder for fugle og insekter.

I Borns nysgerrighed, leg og fysiske
aktivitet skal stimuleres.

Ved at bruge naturlige elementer som eksem-
pelvis terrcenudformning, beplantning og regn-
vandsafledning kan man med relativt enkle
midler opnd meget.

Ved at udforme de ncere omgivelser pd en
mdade der giver ncering til fantasi og mulig-
heder for forskellige aktiviteter, kan man akti-
vere udenomsarealerne, sd barnene

- og de voksne - i hgjere grad benytter disse,
med de fordele dette har for sundhed og livs-
kvalitet og for omrddets generelle attraktion.



Regnvand

Regnvand skal bruges aktivt og veere et ele-
ment i bern og voksnes muligheder for leg og
fysisk udfoldelse. Regnvand skal nedsives inden
for parcellen

Bygholm Bakker er vurderet som egnet til ned-
sivning, og i felge Lokalplan 1-2012, Lokalplan
364 og spildevandsplanen skal regnvand ned-
sives. Regnvandslgsningerne skal sikre afvan-
ding af bygninger og veje under hverdagsregn
og skybrud. Hverdagsregn skal nedsives lokalt
indenfor omrddet.

Regnvand skal nedsives inden for parcellen
og/eller bortledes i dbne render til et eller flere
nedsivningsbassiner som muligvis kan etable-
res umiddelbart ost for parcellen.

Der skal etableres overlgb og kontrolleret over-
fladisk afstremning pd terrcen, sé man undgdr
skader i forbindelse med kraftig regn og sky-
brud.

Regnvandslgsningerne skal ogsd bidra-

ge til at skabe rekreative rum og veere med
landskabeligt udformede render, grafter,
afvandingskanaler, nedsivningsbassiner og
beplantning.

Regnvand skal betragtes som en ressource.

| processen med at forsinke regnvandet og
lede det vaek opstér der muligheder, der helt
dbenlyst kan inspirere til leg og fysisk aktivitet.
Lesningerne skal desuden bidrage til at skabe
sammenhcenge mellem de grenne omrdder
og infrastruktur ved at arbejde med vandaf-
ledning pé overfladen.

Regnvand skal bruges aktivt og veere et ele-
ment i bern og voksnes muligheder for leg og
fysisk udfoldelse.

Parcellens bygninger, anloeg og terroen skal
placeres og udformes sdledes, at nedber ved
skybrud ledes veek fra bygninger og til render
(evt. wadier) og nedsivningsbassiner med
overlgb til de omkringliggende granninger, hvor
vandet naturligt ledes mod syd — ikke i retning
mod den eksisterende stamvej Bygholm Bakker
eller det eksisterende bassin. Overlgb fra det
eksisterende regnvandsbassin mellem Glam-
beksbakke og stamvejen Bygholm Bakker skal
ledes igennem eller langs med Glambeksbakke
til lavningen sydvest for Glambeksbakke.

Bassiner og vandrender skal udformes med

en landskabelig bearbejdning, s& de fremstar
som en naturlig del af omrddet. Regnvandet
skal hdndteres i dbne vandrender i stedet for
at bortlede vandet i nedgravede regnvandsror.
Disse vandrender kan, med smd fald, sno sig
gennem omrddet, for til sidst at ende i et ned-
sivningsbassin. Nedsivning internt p& parcellen
kan evt. anloegges som tarre regnbede/ned-
sivningsbassiner, der i regnfattige perioder kan
anvendes til andre formdl.

Regnvandssystemet skal veere fremtidssikret.
Derfor skal regnvandshdndteringen etableres
som et dbent system, der kan héndtere store
nedbgrsmoengder, og samtidig skal det sikres
at nedsivningen ogsd i fremtiden kan foregd
lokalt.



Tekniske forhold

Al byggepladstrafik til og fra parcellen skal
foregd via Bygholm Bakker.

Vejanlaeg

Vej- og parkerings- og stianloeg, herunder alt
udstyr i forbindelse hermed (afvanding, belys-
ning, skilte- og afmcerkning mm) skal tilgodese
vejreglerne samt dimensioneringskriterier og
de kvalitetskrav som indgdr i Vejdirektoratets
anloegs- og udbudsforskrifter. Vejmyndigheden
kan dog stille supplerende krav til udformning
og opbygning mv. herunder skcerpede krav til
trafiksikkerhed. Endvidere skal Kommunen god-
kende belysningsprojektet, sdfremt det onskes
overtaget af Kommunen. Belysningsprojektet
skal udfares jf. kommunens retningslinjer herfor.
Kommunen overtager kun belysning pé private
foellesveje

Stier

Stierne i Bygholm Bakker skal forbinde de
enkelte boligklynger indbyrdes og med bgrne-
institutionen, og de skal skabe adgang til
rekreative omréder mv for beboere og offent-
ligheden.

Vest, syd og ost for parcellen vil Horsens Kom-
mune etablere stier, jfr Lokalplan 1-2012.

Placeringen af stierne fastloegges endeligt af
Horsens Kommune.

Intentionen er at der skal etableres en roekke
stipassager mellem boligenhederne og de
gronne foellesarealer indenfor sével som uden-
for boligomrédet, som sikrer let tilgoengelighed.

Parkering

Parkeringspladser skal etableres i overens-
stemmelse med Lokalplan 364.

Affaldshdndtering

Der henvises til kommunens regulativer og
vejledninger.

Udgifter til vej- og stianiceg

Alle udgifter forbundet med etablering og
foerdiggerelse af alle interne veje og stier der er
beliggende indenfor parcellen og evt. stitilslut-
ninger til de omkringliggende rekreative grus-
stier skal veere indeholdt i tilbuddet. Det goelder
ogsa tilslutninger af veje og stier til fordelings-
vejen Bygholm Bakker. Kommunen etablerer
forbindelse mellem grusstier og Glambeksbak-
kes skel.

Kommunen overtager kun belysning pé private
feellesveje og kun belysning hvor der foreligger
et godkendt belysningsprojekt. Omkostninger
hertil afholdes af bygherre

ovrige forhold

Alle de interne veje/boligveje og stier samt
parkeringsanloeg der anloegges indenfor en-
klaven/boligomrédet udlcegges som private
veje/privat feellesveje henholdsvis private stier/
private foellesstier. Gennemfarelsen og udgifter
til den fremtidige drift og vedligeholdelse p&-
hviler kaberen.



Myndighedsgodkendelse

af vej- og stianlaeg

Sydgstjyllands Politi og Horsens Kommune,
Teknik og Miljg skal godkende det samlede vej-
og stiprojektet for arbejdet igangscettes.

Spildevand, regnvand mv.

Parcellen skal kloakeres (spildevand) efter an-
visning fra Samn Forsyning ApS. Regnvand skal
hdndteres lokalt.

Parcellen er i dag indeholdt i spildevands-
planen.

De bydendes skal i tilbudsmateriale redegere
for principper for vandhdndtering pé terrcen
ved hverdagsregn og ekstremregn, herunder
med kort med retningspile. Den vindende byg-
herre skal efter ncermere aftale med kommu-
nen levere en vandhéndteringsplan, hvori der
redeggares der for forskellige forhold i forbindel-
se med hverdagsregn og ekstremregn:

« De naturlige forudscetninger f.eks. forhold
vedr. recipient, nedsivningsevne, grund-
vandsstand etc.

« Dimensionering af regnvandslgsningen

+ Pladsreservation til regnvandslasningen —
f.eks. til regnvandsbassin

« Terrcenforhold, stramningsveje og lavninger
for og efter projektet

+ Ingen forveerring af oversvommelsesrisiko
hverken opstreams eller nedstroms — f.eks. at
lavninger ikke opfyldes

« Placering af anlceg og bebyggelse sd det
ikke afskcerer stremningsveje med risiko for
oversvgmmelse

+ Losning og dimensionering til hdndtering af
kraftig regn og skybrud

« Hdndtering pé terrcen af kraftig regn og sky-
brud

Regnvandslgsninger bidrager med mere af det
"bl& og grenne” og understgatter mere biodiver-
sitet, samt muligheder for at skabe attraktive
opholdssteder

Indenfor parcellen skal der etableres ngdven-
dige nedsivningsbassiner til regnvand. Der er
generelt i boringer i Bygholm Bakker truffet
permeable aflejringer af sand som er velegnet
til nedsivning indtil det trufne vandspejl. Dog er
der i nogle af boringerne truffet enkelte indlej-
rede lag of silt/ler, som ikke ubetinget er egnet
for nedsivning.

Der skal planloegges for, at afledning af eks-
tremregn vil ske i sydlig retning efter noermere
aftale med Horsens Kommune. Der henvises

i gvrigt til Lokalplan 364 §10 med tilhgrende
redegorelse.

Vandforsyning

Vandforsyning skal ske fra Samn Forsyning ApS.
Varmeforsyning

Omrédet kan forsynes med fjernvarme fra
Fijernvarme Horsens. Ledninger forlgber langs
stamvejen Bygholm Bakker.

Elforsyning

Lokalplanomrédet ligger i EnergiMidts for-
syningsomréde.

Plangrundiag

For omrddet i sin helhed goelder Lokalplan
1-2012. Der skal udarbejdes en byggeretsgiven-
de lokalplan for omrddet Glambeksbakke. Den
der vinder udbuddet skal bidrage efter behov til
Horsens Kommunes udarbejdelse af lokalplan.



Arkceologi

| det kommende boligomréde er der foretaget
arkceologisk forundersagelse. Ved forunder-
s@gelsen blev der sydest for projektomrddet
udpeget arealer med arkoeologiske fortids-
minder, som i ngdvendigt omfang skal pareg-
nes beskyttet mod skader ifm. anloegsarbejder
ved etablering af hegn el. lign. efter ncermere
aftale med Horsens Museum.

@vrige arealer i og omkring projektomrédet

er frigivet til bygge- og anloegsarbejde. Skulle
der, mod forventning, fremkomme fortids-
minder under arbejde i de frigivne omréde,
skal arbejdet indstilles, og Horsens Museum
skal kontaktes. Udgifterne til en evt. n@dvendig
undersggelse i de frigivne omréder pdhviler da
Slots- og Kulturstyrelsen, jf. museumslovens §
27, stk.5,2.

Der henvises i gvrigt til lokalplan 1-2012 og
Horsens Museum ved Lone Seeberg.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt p& hovedparten af par-
cellen. Landbrugspligten forudscettes op-
heoevet, jf. landbrugslovens § 6, LBK nr 1202 af
09/10/2007.

Landbrugspligten ophceves pd erklcering fra
landinspektaren ved udstykning efter den kom-
mende lokalplans vedtagelse.




@konomiske forudscetninger

Parcellen udbydes til salg for 2.000 kr. ekskl. moms pr. byggeret opgjort
int. det til enhver tid goeldende bygningsreglement.

Prisen er vejledende.

Der vil ved afgerelsen om keber bliver lagt voegt pé kvaliteten aof det
tilbudte projektforslag samt den tilbudte pris.

Horsens Kommune forbeholder sig retten til at forkaste samtlige tilbud.

Horsens Kommune forbeholder sig retten til at forhandle med den
vindende tilbudsgiver.

Parcellen overtages som beskrevet og beset.

Keber afholder samtlige udgifter til byggemodning, tilslutningsafgifter
samt byggesagsbehandling.

Overtagelsesdagen fastscettes senest til den ferste i mdneden efter
modtaget byggetilladelse til kabers projekt.

Udgifter til tinglysning af skede fordeles med halvdelen til keber og
scelger. Keber afholder egne advokat- og rddgivningsudgifter.

Kebesummen berigtiges kontant ved overtagelse af ejendommen. Kabe-
sum og tinglysnings- og registreringsafgift skal senest pé overtagelses-
dagen bankoverferes til Horsens Kommune.

Som udgangspunkt skal byggeriet voere igangsat senest 1 &r efter over-
tagelsen og afslutning indenfor 4 &r. Er dette ikke tilfoeldet kan byrddet
kroeve, at handelen gdr tilbbage uden udgifter for Horsens Kommune.

Overdragelse af arealet eller dele af arealet krcever samtykke fra
Horsens Kommune.




Bedommelse

Skitseforslagene vil blive administrativt bedemt med efterfalgende
indstilling til @konomi- og Erhvervsudvalget og Byrddet.

Bedommelsesudvalget bestdr aof flere forskellige fagligheder, herunder
medarbejdere fra planafdelingen, byggesag, vej samt juridisk afdeling.

Der vil ved afgerelsen blive lagt veegt pd kvaliteten af det tilbudte
lesningsforslag og pd den tilbudte pris (det skonomisk mest fordelagtige
tilbud).

Ved udvcelgelsen vil der scerligt blive lagt vaegt pa felgende
(ikke i prioriteret roekkefelge):

« at den nye bebyggelses samspil og integration med landskabet er
tydelig og veludfert

« at bebyggelsen opfores i en hoj arkitektonisk standard, jfr Horsens
Kommunes arkitekturpolitik

« at bebyggelsen via bearbejdning og udformning af udearealer, vej- og
parkeringsarealer samt opholdsarealer sikres smukke og fantasifulde
uderum der ind byder til fcellesskab, ophold, leg og fysisk aktivitet for
beboerne

at muligheder for et varieret plante- og dyreliv tilgodeses

at boeredygtighedstiltag indgdr og er beskrevet

at projektforslaget indeholder en redegerelse for vandhdndtering
at projektforslaget indeholder en redegerelse for beplantning

at projektforslaget er i overensstemmelse med forudscetninger og krav
i ncervoerende udbudsmateriale og lokalplan 364.

at tilbudsgiveren har dokumenteret organisatorisk og skonomisk evne
til at realisere det projekt der indgds aftale om




Skitseforslagets omfang

Beskrivelse

Der onskes en kort redeggarelse for forslagets
disponering og hovedidé samt en redegerelse
for beplantning, materiale-, farvevalg, mv samt
principper for vandhdndtering og terrcenre-
gulering,

Tegninger

Der skal afleveres illustrationsplan, skitsemoes-
sige boligplaner, principsnit, facader og visuali-
seringer af bebyggelsen. Tegninger skal for-

synes med oplysning om malforhold og terrcen.

Der skal redeggares for de forhold, der vil blive
lagt veegt pd ved bedemmelsen, herunder for
grundens hoveddisponering, principper for
vandhdndtering, parkering, beplantning og
sammenhceng med omgivelserne.

Modeller modtages ikke. Derimod kan model-
fotografier indgd i det indleverede materiale.

3d model

Horsens Kommune stiller en 3D-Bymodel of
hele Horsens Kommune til rddighed. Loes mere
om 3D-modellen og hvordan man henter den

pd: https://horsens.dk/Bolig/Planer/3D.

De bydende kan levere en forelgbig 3d model
til brug for kommunens vurdering af de ind-
kommende forslag.

Det vindende projekt skal i den videre proces
levere en 3D model af projektet indsat med
korrekt gulvkote og topkote i 3D-bymodellen.

Lces mere om detaljeringsniveau og krav til
3D-data leveret til Horsens Kommune pd:

https:Hhorsens.cowiplan.dklmedia[

14522/3d-levering-til-horsens-kommune.pdf

Bilagsoversigt

Bilag1
Rids Glambeksbakke

Bilag 2
Koteplan Glambeksbakke

Bilag 3
Kurveplan Glambeksbakke

Bilag 4
Lokalplan 1-2012 Helhedsplan, Omré&det nord for
Bygholm Sg, Horsens med miljgrapport.

Bilag 5
Lokalplan 364, Boliger, Glambeksbakke, Byg-
holm Bakker, Horsens

Bilag 6
Rum for mennesker. Arkitekturpolitik i Horsens
Kommune

Bilag 7
Ramme for dialog. Arkitekturpolitik i Horsens
Kommune

Bilag 8
Biodiversitetsstrategi Horsens Kommmune

Bilag 9
Vejledning om affald og vendepladser

Bilag 10
DWG-fil

Bilag 11
Deklaration


https://horsens.dk/Bolig/Planer/3D
https://horsens.cowiplan.dk/media/14522/3d-levering-til-horsens-kommune.pdf
https://horsens.cowiplan.dk/media/14522/3d-levering-til-horsens-kommune.pdf

Indlevering

Tilbudsblanket og skitseprojekt skal moerkes
"Glambeksbakke, Bygholm Bakker” og indsendes
elektronisk til sawe@horsens.dk og udskrevet til:
Horsens Kommune

att. Sara Westergaard

Chr M Ostergaards Vej 4

8700 Horsens

Tilbudsblanket og skitseprojekt skal veere
kommunen i hcende senest den 8. december
2025 kl. 12.00.

Generelle forhold

Salget sker i henhold til bekendtggrelse nr. 396 af
3. marts 2021 om offentligt udbud af kommunens
henholdsvis Regionens faste ejendomme.

Kommunen har i henhold til denne bekendt-
gorelse ret til at forkaste samtlige indkomne
tilbud.

Scelger er Horsens Kommune, cvr: 29189889.
For ncermere beskrivelse af Horsens Kommune
henvises til Horsens Kommunes hjemmeside
www.horsens.dk

Matte der voere speorgsmdil til arealet eller til
processen i gvrigt kan henvendelse rettes til:
Sara Westergaard, tif. 28 56 99 44 eller

e-mail sawe@horsens.dk

J
Horsens Kommune ”
Chr M @stergaards Vej 4, 8700 Horsens I
Telefon: 76 29 29 29, www.horsens.dk :
|
1
Horsens Kommuhne “
\
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