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HGRSENS KOMMUNE

Lejekontrakt

Leje af stadeplads

Lejekontrakt vedrerende stadeplads pa Nerregade 47, 8700 Horsens
Mellem:

Horsens Kommune

Radhustorvet 4

8700 Horsens

Cvr. Nr. 29189889

(i det fplgende kaldet udlejer)

Og
Navn: Lunch Deluxe ApS V. Karen Potempa
Cvr.nr. 28509081

TH. nr.: -

(i det felgende kaldet lejer)

1. Beskrivelse af stadepladsen

1.1 _
Stadepladsen er beliggende pa Nerregade, Horsens — Nerregade 47, 8700 Horsens. Stadet lig-

ger pa matr. Nr. 7000de, Horsens Bygrunde. Stadepladsens storrelse er svarende til den eksi-
sterendes bygnings sokkel.

2. Aftalens genstand

2.1
Aftalen omfatter tilladelse til at bevare den eksisterende bygning péa stadepladsen.



Alle udgifter i forbindelse med bygningen afholdes af iejer. @nskes der zendret pa bygningens
udseende og/eller anvendelse skal dette godkendes af Horsens Kommune. Der gives ikke tilla-

delse til udvidelse af bygningen.

2.2
Lejerens aktiviteter ma ikke vaere til gene/fare for omradets virksomheder/beboere/trafikafvikling

og de omkringliggende arealer, ligesom lejeren skal respektere eventuelle arrangementer pa ga-
den og de omkringliggende arealer. Evt. tilladelse til udeservering skal anseges seerskilt ved
Horsens Kommune, Affald og Trafik. Der ma ikke foretages stgjende aktiviteter fra stadet.

2.3
Stadets udseende ma ikke veere dominerende i forhold til Sendergades udseende. Stadet skal

saledes holdes i afdeempede farver. Endvidere ma stadet ikke blinke, vaere belyst, oplyst, selvly-
sende eller have reflekterende overflade.

2.4
Lejer har pligt til at holde den faste bygning samt alle udenoms arealer i en god, praesentabel og

forsvarlig stand. Det er udlejer, som vurderer om bygningen og udenoms arealerne m.v. er i en
god, praesentabel og forsvarlig stand.

2.5
Ved enske om zendret udseende af stadet/omradet, skal der laves en samiet bebyggelsesplan

der skal godkendes af udlejeren. Der gives ikke tilladelse til en udvidelse af stadet.

2.6
Stadet er en fast stadeplads. Stadet ma vaere abnet i falgende tidsrum: 06.00-22.00 alle arets

dage.

3. Aftalens begyndelse og ophgr

3.1

Lejeforholdet er tidsbegraenset og Igber indtil 1 april 2024.

3.2 e LTI iy

Lejeforholdet traeder i kraft pr. 19 marts 2019 og leber indtil det op‘g en af parterne eller

bringes til ophar af andre grunde inden den 1. april 2024

53‘ mm *,w,@ﬂ, 13'%

3.2
Lejeforholdet kan opsnges af udlejer med et skrlftllgt varsel pa 12 maneder til den 1. i en maned.
Udlejer kan dog opsige lejemalet med et skriftligt varsel pa 6 maneder, hvis det er begrundet i en

2endret anvendelse af arealet til f.eks. vejformal.

3.3
Aftalen kan af lejer opsiges med et skriftligt varsel pa 3 maneder til den 1. i en maned. Opsigel-
sen skal sendes til: trafik@horsens.dk eller Horsens Kommune, Affald og Trafik, R&dhustorvet 4,

8700 Horsens. Opsigelsen skal maerkes: "Stadeplads — opsigelse”.

4. Betaling for stadepladsen

4.1
Lejen fglger kalenderaret. Den arlige leje for 2019 udger 12.000 kr.

Lejen for det enkelte kalenderar betales forud hvert ar. Lejen forfalder til betaling hvert ar den 1
januar.



Lejen reguleres hvert ar den 1.1 med 3 % af foregaende ars leje. Lejen reguleres farste gang
1.1.2020 med de 3%.

5. Radighedsindskrankninger

5.1
Stadet ma ikke forringe eller forhindre den gvrige faerdsel, herunder gaende og cyklende, i omra-

det, og lejer méa respektere sendringer i adgangs- og feerdseisforholdende m.v. (vejforholdene)
for omradet.

52
Stadet ma ikke forringe eller forhindre aktiviteter pa vejarealet eller de omkringliggende omrader

og veje. Lejer ma respektere sendringer som foretages i forbindelse med aktiviteter pa disse are-
aler f.eks. ud- og ombygninger af vejarealet, bylivs aktiviteter m.v. og omradet generelt.

6. Anvendelse

6.1
Fra stadet méa der kun saelges varer, der henvende sig til stadets gaester. Dette kan eksempelvis

vaere mad, almindelig kioskvarer, bred mm.

6.2
Udlejer er berettiget til at udleje/udiane andre stadepladser savel midlertidigt som permanent i

omradet til salg af fodevarer, drikkevarer og andre varer svarende til lejers sortiment. Lejer kan
ikke gore krav, herunder eksempelvis krav som felge af mistet omsaetning og driftstab, gzel-
dende overfor udlejeren i anledning heraf.

6.4
Reklamering for stadet méa kun ske pa selve stadet, som beskrevet i pkt. 1.1. Reklamering ma

ikke vaere dominerende, blinkende, selvlysende, belyst, oplyst eller reflekterende. Der gares op-
maerksom pa at skiltning m.v. evt. skal godkendes af Horsens Kommunes byggesagsafdeling.
Det er stadeholderes ansvar at undersege dette for, der opseettes reklamer m.v. pa stadet.

6.5
Lejer skal selv serge for samt aftholde udgifter {il etablering og forbrug af el, vand og kloak. Lejer

er ansvarligt for al vedligehold og drift af disse installationer herunder drift og vedligeholdelse af
eventuel fedtudskiller m.v

7. Renholdelse

7.1
Lejer er forpligtet til at renholde arealet omkring stadepladsen. Lejer sarger for labende renhol-

delse af det tilgraensende areal i relation til serveringen. Ved abningstids ophar er lejer forpligtet
til at fierne alt affald fra omradet, der har relation tit den foretagne servering samt fijerne eventuel
meablement der er opstillet i forbindelse med udeservering fra arealet.

7.2
Lejer har den fulde ren- og vintervedligeholdelsespligt og -ansvar jf. Horsens Kommunes regula-

tiv for vintervedligeholdelse og veje, stier og pladser.
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8. Forsikring

8.1 Lejer er forpligtet til at tegne ansvarsforsikring, der daekker skader forvoldt af stadet og sta-
dets |lpseare.

9. Overdragelse

9.1
Stadepladsen kan ikke fremlejes og/eller afstas til tredjemand, medmindre Horsens Kommune

giver sit samtykke hertil. Opmaerksomhed henledes i den forbindelse pa reglerne i Bekendtge-
relse nr. 234 af 29.02.2012 om fortrinsret for handicappede til visse ledige stillinger, stadeplad-
ser og lignende.

9.2
Huvis lejer er et selskab og selskabet opherer, betragtes lejeaftalen som opsagt med virkning fra
tidspunktet for selskabets opher. Lejer er forpligtet til, at underrette udlejeren om selskabets op-

har. Lejer betaler leje i opsigelsesperioden.
10. Myndighedskrav
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Lejer er ansvarlig for, at anvendelsen til enhver tid er i overensstemmelse med savel nuvasrende

som fremtidige myndighedskrav. Sker der overiraedelse heraf, vil det vaere at betragte som mis-
ligholdelse fra lejerens side.

11. Misligholdelse og erstatningsansvar

11.1
Udlejer er i anledning af lejers misligholdelse berettiget til at gore misligholdelsesbefgjelser gaai-
dende over for lejer. Udiejers tillaegges misligholdelsesbefajelser efter dansk rets almindelige

regler.

Misligholder lejer aftalen, herunder undlader at betale Ieje eller pvrige betalinger, der knytter sig
til lejeforholdet, er udlejer berettiget til efter pakrav at ophzeve aftalen med gjeblikkelig virkning.
Indiedes der bobehandling mod lejeren eller gar lejeren konkurs er udlejeren ligeledes berettiget
til at ophaeve aftalen.

1.2
Hvis lejen eller ovrige betalinger, der knytter sig til lejeforholdet, ikke betales rettidigt efter lejer

har modtaget skriftligt pakrav om betaling + 3 dage, betragtes dette som misligholdelse.

11.3
Som misligholdelse i @vrigt betragtes eksempelvis:

e Hvis lejer ikke fierner affald dagligt fra omradet.

» Hvis der ikke glatferebekeempes og sneryddes jf. gaeldende regler.

 Hvis salgsarbejdet fra stadet ikke foregar efter geeldende lovgivning eller myndigheds-
krav.

» Hvis lejer undlader at efterkomme udlejers anmodning om at fremskaffe dokumentation
for lovlig drift.

» Hvis ejendommen ikke holdes i en god og forsvarlig stand.

* Hvis lejer fremlejer stadepladsen.

* Hvis der holdes &bent uden for de i kontrakten angivne tidspunkter
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» Hvis mgblementet ikke fijernes fra arealet hver dag.

Listen af misligholdelsesgrunde er ikke udtemmende.

| titfeelde af misligholdelse, pa naer i de i punkt 11.1 og 11.2 anfarte tilfaelde, meddeles lejer et
varsel pa 1 maned til at bringe forholdet i orden. S&fremt lejer ikke bringer forholdet i orden in-
den for fristen, er udlejer berettiget til at ophasve aftalen.

11.4
Safremt udlejer ophzever lejemalet, er lejer forpligtet til senest 1 maned efter ophasvelsen at

fierne stadet og evt. lzsgre samt retablere arealet. Safremt lejer ikke opfylder forpligtelsen hertil,
er udlejer berettiget til at fierne stadet og evt. lasgre samt retablere arealet for lejers regning.
Ved Kommunens fiernelse af stadet og lesere vil stadet og lasgre maksimalt blive opbevaret i 1.
maned fra flernelsesdagen, hvorefter det vil blive solgt eller destrueret.

11.5
Salg fra stadet foregar for lejers eget ansvar. Udlejer haefter ikke for eventuelle skader pa leje-

rens inventar eller skader pa personale eller skader, som disse pafgrer andre personer eller an-
dres ejendom.

12. Ved opsigelse eller aftalens ophor

12.1

Ved opsigelse af lejemalet eller ved aftalens ophar afleveres arealet i rengjort og ryddet stand.
Arealet skal afleveres reetableret med belagningssten ligesom dem, som ligger i gaden p4 tids-
punktet for opsigelsen/aftalens opher. Dvs. at bygninger, belzegning, lesgre m.v. skal fijernes fra
arealet uden udgift for udlejer. Stadet skal vaere fiernet og arealet reetableret seneste 1. maned

efter opsigelsen/aftalens ophar.

12.2
Safremt lejer ikke overholder punkt 12.1, er udlejer berettiget til at fierne stadet og evt. l@sore

samt reetablere arealet for lejers regning. Ved Kommunens fiernelse af stadet og lgsare vil sta-
det og l@sgre maksimalt blive opbevaret i 1. maned fra fiernelsesdagen, hvorefter det vil blive

solgt eller destrueret.
13. Andringer
13.1

Udlejer forbeholder sig retten til at kunne gendre eller lave en tilfgjelse til kontrakten. En aendring
eller tilfejelse skal ske skriftligt som et tillaeg til kontrakten med et varsel pa 6 maneder.

HORSENS KOMMUNE
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Udlejer: Horsens Konftiatigrsens Som lejer: Lunch Deluxe ApS V. Karen Potémpa

Hors den Z/_{JiZM 9 Horsens, den &< / 2 2019







